Spoledenstvi vlastnikt jednotek NOVA HARFA I- Podkovatska &.p. 933

PRAVIDLA UZiVANi SPOLECNYCH PROSTOR
(Domovni rad)

Cl 1
Vymezeni pojm

1. Budovami se rozumi budovy €.p. 933, nachazejici se v Podkovarské ulici resp. v ulici Pod Harfou,
v Praze 9.

2. SpoleCenstvim se rozumi spole€enstvi vlastnik(l jednotek, které vzniklo v souladu s ust. § 9
zakona €. 72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli v budové vymezené v odst. 1 tohoto ¢lanku
(dale jen SVJ).

3. Vyborem se rozumi vybor spole¢enstvi viastnikll jednotek vymezeného v pfedchozim odstavci.
Vybor tvofi vykonny organ tohoto spole€enstvi.

4. Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastnikl jednotek citovaného v odst. 2 tohoto ¢lanku.
Shromazdéni je nejvysSim organem spolecenstvi.

5. Vlastnikem (bytu €i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany jako
majitelé u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Praha.

6. Najemnikem se rozumi osoba nebo osoby, v€etné pravnickych osob, které maji od jednoho
vlastnika pronajaty byt, nikoli vdak spoleény prostor domu.

7. Pokud se dale hovofi o pravech a povinnostech ¢lend spolecenstvi, plati tato prava a povinnosti
pfiméfené i pro osoby uvedené v ¢l. Il odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prav, ktera jsou typicka
pouze pro vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit i byt volen atd.).

8. Pokud se dale hovofi o fadu, ma se na mysli tento domovni Fad.

CL 1
Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad je zavazny pro vSechny vlastniky ¢i spoluvlastniky jednotek v budové, dale
pro vSechny najemce a navstévniky budovy.

2. Domovni fad vydava vybor spoleenstvi a zmény v ném je opravnén provadét pouze vybor i
shromazdéni. K pfijeti usneseni shromazdéni, kterym se méni domovni fad, se vyZaduje souhlas
nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenl spole€enstvi.

3. Tento domovni fad vydany vyborem spolecenstvi plati az do rozhodnuti schize SVJ. Na
nasledujici schizi SVJ predlozi vybor dokument ke schvaleni spole€enstvi vliastniku.

4. Ugelem domovniho fadu je vytvoreni vhodnych podminek pro bezproblémové a efektivni uZivani
spole¢nych ¢asti budovy a jejiho nejbliz§iho okoli. Dale pak ma fad pfispét k tomu, aby domy byly
fadné uzivany, udrzovany na pozadované urovni, aby bylo zabranéno jejich poSkozovani a
znehodnocovani. Jeho dodrzovanim je mozné pfedchazet Skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani
domu a snizovat naklady pfi jejich adrzbé a opravach.

5. Domovni fad musi byt vyvéSen na misté, které je volné pfistupné véem uzivatellim budov.
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CLm
Spole€né ¢asti budovy

1. Spole&nymi prostory se rozumi prostory vymezené §2 zakona Cislo 72 sbirky 1994 v platném
znéni. Jedna se zejména o:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

prostory vnitrobloku — vnitroblok umozriuje maijiteldm byta relaxaci v prostfedi bytového domu.
V prostoru vnitrobloku se nachazi parkova plocha vybavena prvky zahradni architektury
(chodniky, lavi¢ky, pergoly, osvétleni a détské hfisté).

zakladové konstrukce véetné izolaci, nosné svislé a vodorovné konstrukce, obvodové a mezi
bytové délici zdivo, pFicky ve spoleénych ¢astech domu, praceli véetné fasady,

stfecha, jeji konstrukéni a izolaéni ¢asti v€etné krytiny, jeji klempifské prvky, stfedni vikyfe pro
vétrani a pfisvétleni schodisté, hromosvod, venkovni destové svody. Spolecna televizni
anténa (STA),

vnitfni schodisté v€etné zabradli a vSech jeho prvkd, chodby, vstupy do domu a vnitrobloky,
okna a dvefe pfimo pfistupné ze spole€nych €asti domu, vyjma vstupnich dvefi do jednotek a
jejich pfisludenstvi.

susarna, koc¢arkarna, uklidové mistnosti, mistnosti udrzby,

konstrukéni a izolaéni ¢asti balkon( a teras, véetné zabradli a vSech jeho prvkd,

rozvody destové a splaskové kanalizace (jeji lezata ¢ast a stoupacka) véetné jejich odvétrani,
teplé a studené vody, elektfiny, slaboproudych rozvoda (STA, rozvod telekomunikaci,
domovniho telefonu, méfeni a regulace-MAR, atd.), v€etné jejich rozvoden rozvadécu a
prostor pro méfeni médii. (Rozvody elektfiny kon&i u bytového jistice, vody u bytového
vodoméru, STA u odbocCky k jednotce. Kanalizace u odbo¢ky na stoupacce). Venkovni
lezatou kanalizaci deStové a splaskové vody, ktera konéi v revizni Sachté umisténé
ve vefejném chodniku. Dvé vodomérné sestavy,

vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné vSech jejich prvkd (vyjma ventilator(
v bytovych jednotkach),

rozvody tepla vcetné radiatord a ventill (domovni rozvod tepla zacind od vystupu
z vyménikovych stanic),

vytahy v€etné strojoven a vytahovych Sachet,

veSkera protipozarni zabezpefeni domu (pozarni vodovod, pozarni vzduchotechnika,
protipozarni vrata, atd.).

2. VSechny tyto spole¢né ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich spravé, opravach a
udrzbé vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

3. V budové jsou vyclenény spolecné prostory — pfijezdové komunikace ke garazovym stanim, které
jsou ve spoluvlastnictvi vlastnika téch jednotek, kterym bylo zfizeno pravo parkovani osobnich
vozl na mistech k tomu uréenych. Tito vlastnici jednotek jsou zejména povinni:

a)

neznecistovat tyto prostory pohonnymi hmotami, oleji a obdobnymi chemikaliemi nebo Spinou
odpadavajici z parkovanych vozlu a v pfipadé, Ze se tak stane, neprodlené zaijistit uklid,
pfipadné informovat spravce nemovitosti,

parkovat jen na stanich, ktera jim byla smluvné urCena a to tak, aby nebranila vjezdu a
vyjezdu ostatnich uzivateld,

krom zafizeni a oznacCeni k datu zahajeni provozu budovy jiZ existujicich, mista vyhrazena
k parkovani neohrani€ovat ani neopatfovat zadnymi zabranami proti vjezdu nebo vstupu
nenechavat motory parkovanych voz( zapnuté déle nez po dobu nezbytné nutnou k zajeti
na uréené misto nebo k vyjeti ven,

neponechavat v zaparkovanych vozidlech Zadné doklady, osobni véci nebo zvifata,

v uzavienych parkovacich stanich neskladovat a neponechavat krom véci nalezici k bézné
vybavé a udrzbé vozu zadné dalSi pfedméty, zejména hoflavé véci nebo hoflaviny,
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g) strpét vstup a pruchod ostatnich vlastnikll jednotek a tfetich osob vstupujicich do téchto
prostor za u¢elem udrzby, kontroly a oprav zafizeni nalezicich do vlastnictvi vSech vlastnikd
jednotek,

h) parkovat tak, aby nebyl omezen nebo vylou€en pfistup k témto zafizenim,

i) na vyzvu spravce neparkovat ve spravcem vyhlasenou dobu v garazich, aby mohlo dojit
ke konani hromadného Uklidu garazi, pfi ponechani vozidla nelze pro pfislusné parkovaci
misto provést uklid,

j) vokoli budov parkovat pouze na mistech ktomu uréenych. Je pfisné zakazano parkovat
mimo tyto mista, napfiklad na chodniku, pfijezdové cesté, & mistech vyhrazenych pro nastup
poZarnich jednotek.

CLIv
Prava a povinnosti vlastnikt

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem €. 72/1994 Sb., stanovami SVJ a
Priruckou uzivatele bytové jednotky.

2. Vlastnik je povinen fadné uzivat byt a spole¢né ¢asti domu tak, aby neomezoval prava ostatnich
vlastnikU, spojena s uzivanim domu.

3. Vlastnik je povinen fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami stanovenymi spravcem a
odsouhlasenymi vyborem SVJ zasilanymi pravidelnymi mési¢nimi platbami na ucet spolecenstvi
v tuzemské méné. Pfipadné poplatky za pfijem nestandardni platby (napf. platba ze zahranici)
jdou k tiZi vlastnika jednotky.

4. Vlastnik je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ, Ze zada o povoleni stavebni Upravy, a to jak v
pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy stavba podléha ohlaseni stavebnimu
odboru Uradu Méstské &asti, vzdy, pokud se méni vzhled domu a vnitini usporadani. Pro stavbu a
instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svod( pfi vyuziti
spole¢nych prostor, napfiklad stfechy, fasady apod. je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu
vyboru SVJ.

5. Vlastnik je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech nebo zafizeni
domu zplsobil on, jeho najemnici nebo jeho hosté. Nahradou skody se rozumi bud uvedeni
do plvodniho stavu nebo nahrada v penézich.

6. Souhlasu vyboru spolecenstvi je tfeba vzdy pfi zasahu do rozvodu tepla, teplé uzitné vody,
studené uzitné vody, kanalizace, plynu a elektfiny pfi vyuziti spole€nych prostor.

7. Vlastnik ¢i najemnik je povinen v pfipadé nepfitomnosti nad 90 dni oznamit pisemné vyboru SVJ
misto svého pobytu, pfipadné adresu, Ci telefon osoby zplnomocnéné k zpfistupnéni bytu a to
predevSim pro pfipad havarie a jiné mimofradné udalosti.

8. Vlastnik je povinen seznamit najemnika s domovnim fadem. Pokud by osoby, uzivajici byt
nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim Fadem, anebo obecné platné zasady sluSného
ob&anského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k uhradé pfipadné vzniklych Skod, tak i
k ukon€eni podobného najemniho vztahu.

9. Vlastnik je povinen vyboru SVJ neprodlené oznamit, pokud se zménila jeho spoluvlastnicka prava
k domu nebo pokud svUj spoluvlastnicky podil prodal.

10. Vlastnik je povinen neprodlené nahlasit spravci ztratu Cipu pro vstup do objektu.
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CLvV
Uzivani spole€énych ¢éasti domu

1. Spole¢né &asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniku.

2. Prostory vnitrobloku vyuzivejte s diirazem na dobré sousedské vztahy. Udrzbu téchto prostor
provadi spravcovska firma, uzivatelé by ve vlastnim zajmu méli chranit vybaveni vnitroblokd pred
poskozenim a dbat na dodrzovani pofadku.

3. Umistovani jakychkoliv pfedmét nepatficich k vybaveni domu (ko¢arky, kola, botniky, nabytek,
odpad apod.) ve spole¢nych prostorach je zakazano.

4. ZpUsob uzivani pradelen, susaren a ko¢arkaren stanovi vybor SVJ.

5. Pfi zjisténi zavady &i nedostatku ve spole€nych prostorach domu je vlastnik povinen neprodlené
nahlasit tuto skute€nost spravci.

CL VI
Nebezpecné €innosti

1. Kazdy obyvatel domu musi délat vSe pro to, aby zabranil vzniku poZaru kdekoliv v objektu. To
znamena, ze kamkoliv do objektu nesméji byt vnaseny a kdekoliv v objektu nesméji byt
skladovany pfedméty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by mohly samy zpusobit pozar
nebo riziko jeho vzniku ¢i Sifeni neumérné zvysovaly.

2. Mezi nebezpecné Cinnosti patfi také grilovani a podobna Cinnost s ohném na pfedzahradkach,
terasach a balkénech. Pfi provozovani této ¢innosti na sebe provozovatel bere veskeré riziko
vzniku pfipadného pozaru a Skody zplsobenou touto Cinnosti. Nutné je také myslet na okolni
byty, které by mohly byt obtéZovany koufem ¢i zapachem. Okolni byty maji pravo vyzvat
provozovatele této Cinnosti, aby ji neprovadél.

3. Zadné véci, zvlasté hotici predméty jako jsou cigarety, ¢i jejich nedopalky, zapalky nebo predméty
zabavné pyrotechniky nesméji byt vyhazovany z oken, dvefi, balkdnd nebo ostatnich €asti objektu
vcetné spolecnych prostor.

4. Zdlvodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakazano umistovat na chodby, schodisté a do
spole¢nych prostor a prostoru garazi jakékoliv pfedméty kromé rohozek a menSich okrasnych
kvétin. Kvétiny je povoleno umistovat pouze se souhlasem bezprostfednich sousedd v daném
vchodé a patre.

5. Jestlize budou vySe uvedené pfedméty skladovany na vySe jmenovanych mistech, bude pavodce
vyzvan k jejich odstranéni do 24 hodin. Po uplynuti této Ihity budou tyto pfedméty odstranény na
naklady pavodce. Pokud plvodce nebude zjistén, budou tyto pfedméty odstranény na naklady
vSech vlastnika.

<

Vi
Zajisténi poradku a ¢istoty v domé. Manipulace a umist'ovani predmétu

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a
Cistotu.

Domovni tad Strana 4/ 6



Spoledenstvi vlastnikt jednotek NOVA HARFA I- Podkovatska &.p. 933

2. Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytd do vnitfnich prostor domd. Vlastnik je
povinen zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavct, zapachu
aohné.

3. Ve spoleénych Castech domu je zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

4. Rostliny v oknech, nebo na lodziich musi byt zabezpe€eny proti padu a nesméji znecistovat
majetek ostatnich vlastniku. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

5. Cisténi véci, napf. klepanim a vytfepavanim je mozné jen na mistech k tomu uréenych a mimo
dobu noéniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do plavodniho stavu.

6. Prisné zakazano je vyhazovani pfedmétl z oken nebo lodzii, zejména cigaretovych nedopalkl a
klepani popela.

7. Cisténi véci na chodbach nebo jinych spoleénych prostorech domu neni dovoleno.
8. Je pfisné zakazano blokovat Unikové cesty z budovy pfedméty €i jinym zpusobem.

L v
Domovni klid

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici, jsou povinni se trvale chovat tak, aby
neobtézovali hlukem a jinym konanim své sousedy.

2. Pravo na neruseny odpoc€inek vyzaduje, aby v dobé& noc¢niho klidu bylo zabranéno jakémukoliv
hluku. No¢ni klid je stanoven: od 22.00 do 6.00 hodin, pficemz v patek a sobotu zacina az ve
23.00 hodin a v sobotu a nedéli konéi v 8.00 hodin. V této dobé neni dovoleno vykonavat
jakoukoliv €innost, ktera plsobi hluk &i jinak rusi dobré sousedské souziti, napf. hluéné se bavit,
zpivat, tancit, hrat na hudebni nastroje, pouzivat hluéné audiovizualni techniku, bouchat dvefmi,
stéhovat nabytek, pouzivat vysavac, pracku &i hluéné kuchyriské spotiebice apod.

3. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy by se nemély provadét hluéné stavebni prace
(bourani, vrtani, brouseni apod.),a to v dobé od 20.00 do 8.00 hodin.

4. Ustanoveni bodu 1. - 3. se nevztahuji na dny statnich svatkl a vyznamnych dnu zejména oslavy
nového roku, kdy je nutné chovanim dodrzet dobré mravy.

Gl IX
Chovani a drzeni zvirat

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata,
ktera drzi ve svém byté.

2. Vlastnici, nadjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zajistit, aby zvifata nenaruSovala
vykon uZivacich prav ostatnich uzivatel( byt a domu, zejména psi svym hlasitym $tékotem, pfip.
znecistovanim spole¢nych prostor. Znecisténi nebo Skody na spoleénych €astech a jinych
prostorech a zafizeni v domé chovanymi zvifaty, jsou jejich vlastnici povinni odstranit.

3. Vydala-li obec vyhlasku, ¢i jiny pfedpis pro chov domacich zvifat, jsou uzivatelé bytu - chovatelé
povinni zajistit jeji dodrZzovani. Vybor si vyhrazuje pravo tuto povinnost kontrolovat.

4. Ve vnitrobloku a spole¢nych prostorach je zakazano venceni domacich zvirat.
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5. PF vencéeni domacich zvifat (pfedevsim pak psu) v bezprostfednim okoli domu, (mimo prostory
vnitrobloku a spole€nych prostor, kde je toto zakdzano), musi byt majitel vybaven pomuickami na
sbér exkrementu a tyto na své naklady odstranovat. Kazdy majitel zvifete mlze byt ¢leny vyboru,
spravcem &i ostrahou pfi venéeni vyzvan k predlozeni téchto pomucek.

Cl. X
Postup pfi poruseni domovniho rfadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu jsou povéfeni vSichni vlastnici a najemnici, dale
potom spravce a ostraha, a to v zajmu zamezeni znehodnocovani majetku. Pokud dojde k
poruseni povinnosti stanovenych domovnim fadem, spravce osobné& nebo pisemné upozorni na
toto poruSeni osobu, ktera se zavadného jednani dopustila a jedna-li se o ngjemce jednotky, pak i
vlastnika pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (Ci osoby), pfipadné i doteného vlastnika
jednotky k odstranéni zavadného stavu.

2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfené |haté, prevezme celou zaleZitost spolu se
struénou zpravou a pfipadnymi dikazy vybor SVJ, ktery rozhodne o dalS§im postupu. O obdrzeni
zminéné zpravy vyrozumi vybor SVJ dotCeného vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se
v pfiméfené |haté vyjadfil ke skute¢nostem, které mu jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumét
dotéeného vlastnika a vyzadat si jeho vyjadfeni odpada, pokud se tento postup jevi jako neucelny
(napf. pro pasivitu pfi pfedchozim poruseni fadu).

3. Vybor nasledné v pfimérené Ih(té rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit zavadny stav
vymahano soudni, €i jinou cestou. O tomto rozhodnuti vyrozumi spravce a pozada-li o to dotéeny
vlastnik, vyrozumi spravce i jeho. DoSlo-li k zvlast zavaznému poruseni fadu, &i byl-li porusenim
zplsoben zvlast zavazny nasledek, svola vybor za U€elem rozhodnuti o dal§im postupu
shromazdéni. Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi zejména vznikla S8koda znacéné vyse, Ci stav
nezanedbatelného ohroZeni bezpeénosti, & zdravi uzivateld budovy (napfiklad skladovani
nebezpeénych hoflavin, vybusnin, & obdobnych latek).

4. VesSkeré naklady vzniklé v disledku poruseni povinnosti stanovenych timto Fadem je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce, Cleny jejich spole¢né
domacnosti €i navstévy, ru¢i za splnéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v souvislosti
s poruSenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoZz jednotce uvedené osoby piebyvaji,
popfipadé bé&éhem navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na
spole¢nych ¢astech budovy, & na ostatnich jednotkdch v budové a o Uhradé naklada
vynaloZenych na svolani shromazdéni dle pfedchoziho odstavce.

XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tento domovni fad byl schvalen vyborem dne 10. dubna 2008.
2. Tento domovni Fad je platny a uc€inny ode dne 10. dubna 2008.

3. Prirucku uzivatele bytu obdrzel kazdy vlastnik pfi podpisu kupni smlouvy. Je také k dispozici na
strankach spole€enstvi vlastnikd (www.novaharfa.info).

Vybor SVJ NOVA HARFA | - Podkovarska ép. 933
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