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2016-shromazdeni v a;tnika Nova Harfa E-F

POZVANKA o
v souladu s ustanovenim ¢l. VIl bod 4. Stanov SVOLAVAME
Shroméiqéni
Spolecenstvi viastniki jednotek NOVA HARFA | - Podkovarska ¢p. 933

Praha 9, Podkovafska 933/1, IC.: 28382986,
zapsané v rejstfiku spoledenstvi vlastnikid jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka 8860

v prostorach Hospodaiské komory CR, Freyova 27, Praha 9, sal LABE,
v utery 1. listopadu 2016 od 18:00 hodin,
vzhledem k poctu ¢lenl spolecenstvi prezence jiz od 17:00 hodin

s timto programem:

1. Prezence (uvod)
2. Schvaleni jednaciho fadu a zapisovatele
3. Hospodareni spoleéenstvi:
a. zprava o hospodareni v letech 2012, 2013, 2014, 2015
b. schvaleni roéni uéetni zavérky za rok 2012, 2013, 2014, 2015
c. schvaleni rozpoctu pro rok 2015, 2016
d. schvaleni rozpoctu pro dalsi Iéta — 2017 a dale
Schvaleni Stanov SVJ
Zprava o ¢innosti vyboru a o spravé domu
Sumar zpravy o pfijmech a nakladech
Rizné
a. Zaskleni balkén(
b. Informaéni povinnost Vyboru
c. (diskuse)
8. Zavér

oo B

V&echny podklady k jednani budou rovnéz k dispozici v elektronické podobé na: www.novaharfa.info (nejpozdéji od
15.10.2016) nebo v kancelafi spravce. Vase pfipadné navrhy na zménu, prosim predkladejte (zejména u bodu 4)
pisemné a v ¢ase do zahajeni Shromazdeéni. Velice tim usnadnite a urychlite viastni pribéh jednani.

V pfiloze je uvedena plna moc, pokud by nebylo mozné se jednani zucastnit.

V Praze dne 1:fijna 2016

Y7 b e =
Mgr. Michael Tintéra Ing. Martin-Glogar
predseda vyboru mistopiedseda vyboru
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Informace k priibéhu shromazdéni:

1. Prezence

Od 17:00 hodin zacina registrace uc€astnikd. Vzhledem k mnozstvi naSich jednotek a tedy i
predpokladanych ucastnikl doporu€uje vybor, aby se ¢lenové C&i jejich zastupci pfisli
zaregistrovat v€as. Registrovat |ze jen skute¢ného vlastnika jednotky. Vlastnictvi k jednotce Ize
doloZit bud zapisem na listu vlastnictvi, ktery bude mit registrace k dispozici ke dni 1. listopadu
2016, nebo vlastnim vypisem z katastru nemovitosti.

Kazdy vlastnik &i zastupce musi dale prokazat svou totoznost obéanskym prikazem.
Zastupce vlastnika — pravnické osoby prosime, aby dolozil existenci pravnické osoby a
skuteCnost, Ze je opravnén za tuto osobu jako statutarni organ samostatné jednat, aktualnim
originalnim vypisem z obchodniho rejstriku (nebo jiného registru) ne starsim tfi mésicu.

Vlastnik se mize nechat pfi vykonu svych prav na tomto shromazdéni zastupovat. PIna moc
pro zastupce pravnické osoby (neni-li statutarnim organem) musi byt podepsana témi, ktefi jsou
podle vypisu z obchodniho rejstfiku opravnéni za ni jednat. Vzor plné moci je k této pozvance
priloZen.

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi nebo SJM, je treba postupovat dle obéanského
zakoniku (NOZ) nasledovné: Spoluvlastnici jednotky zmocni spole€ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé
manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.

2. Schvaleni jednaciho Ffadu a zapisovatele

Jednaci fad tvofi pfilohu Cislo 3 pozvanky na Shromazdéni.

3. Hospodareni spole€enstvi

Seznameni s realizaci rozpoctu za obdobi 2015, schvaleni rozpoctu na rok 2016 (plan shodny
s pfedchozimi roky) a dale schvaleni rozpoctu na rok 2017 (a dalSi obdobi), ve kterém dochazi
k nékterym zménam oproti minulym obdobim.

V pfilohach naleznete podrobny rozpis jednotlivych polozek vysledkl hospodareni za predchozi
obdobi v porovnani s planem, plan na rok 2016 a rozpis polozek nového rozpoctu na rok 2017
se zdlvodnénim jejich zmén.

Pfedmétem jednani bude schvaleni hospodafeni (rozvahy za roky 2012 az 2015), schvaleni
rozpocCtu na rok 2016, ktery je totozny s navrhem rozpoctu z pfedchozich let a rovnéz schvaleni
noveho rozpoctu na rok 2017. VSechny vySe zminéné podklady tvofi pfilohu pozvanky.

4. Schvaleni navrhu nasich stanov

Vzhledem k potiebé sladéni stanov SVJ s NOZ, jsou predloZeny vilastnikim ke schvaleni.
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5. Zprava o ¢innosti vyboru a o spravé domu

Prilohou je zprava o Cinnosti vyboru za uplynulé obdobi, kde je uveden souhrn hlavnich akci
vyboru spolecenstvi. Podrobné je ¢innost vyboru zaznamenavana v zapisech ze schuzi, které
jsou pravidelné zvefejiiovany ve vchodech a na webu spolecenstvi www.novaharfa.info.

6. Sumar zpravy o prijmech a nakladech
Seznameni ¢lent SVJ s planem dlouhodobych oprav naSeho domu.

7. Rizné (diskuse)

e Zaskleni balkonu:
Vzhledem k opakovanym pozadavkim vlastnikim na montaz stinici techniky a zasklivani
balkéni/lodzii/teras zafazuje vybor dany bod na jednani Shromazdéni.

¢ Informacni povinnost Vyboru
Na zakladé podnétu vlastnika zafazuje Vybor na jednani Shromazdéni bod, ve kterém by
mélo jit o rozSifeni informacni povinnosti Vyboru (nad ramec zakona) vuci vlastnikam.

Pokud se nemUzete Ucastnit shromazdéni osobné - POUZIJTE PRILOZENOU PLNOU MOC!
Pro udéleni plné moci neni nutné notdrské ovéreni podpisu. Zplnomocnéte svého kamarada,
souseda, ¢lena vyboru, spravce...

Pokud se rozhodnete zplnomocnit ¢lena vyboru, zanechte vyplnénou plnou moc u sprdvce domu
PPM (kancelar v ulici Pod Harfou za prodejnou Albert), pfipadné kontaktujte nékterého z ¢lend
vyboru.
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PIna moc

Ja, narozen (a): / 19

bytem

timto zplnomocnuiji

panal/pani narozené(ho) / 19

bytem

k jednani mym jménem ve vSech zalezitostech spojenych se shromazdénim
Spoleéenstvi vlastniki jednotek NOVA HARFA | - Podkovaiska ép. 933, konaném
dne 1.11.2016 v Praze - Freyova 27, a kveSkerému hlasovani na tomto
shromazdéni (v€. rozpoctovych materiala, stanov) .

\"/ dne

Podpis zastupovaného:

podpis
Plnou moc v plném rozsahu pfijimam.
\"/ dne
Podpis zastupce:

podpis

FormulaF bude také pouZit v pripadé uréeni spoleéného zastupce v ramci spoluvlastnictvi jednotky.
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Jednaci Fad

shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek NOVA HARFA I - Podkova¥ska ¢p. 933
konaného dne 1. listopadu 2016 od 18:00 hodin.

Kazdy clen spolecenstvi i jeho zastupce musi pri prezenci prokazat svou totoznost obéanskym
prikazem nebo cestovnim pasem (¢élenem spolecenstvi je v piipadé, ze ke dni poradani
shromazdéni je jiz zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik). Statutdrni organ
vlastnika (¢len statutarniho organu vlastnika) - pravnické osoby doklada existenci pravnické
osoby a skutecnost, Ze je opravnén jménem této osoby jako statutarni organ ¢i dclen
statutdrniho orgdnu samostatné jednat, novym, originalnim (ovéfenou kopii) vypisem
z obchodniho rejstfiku (nebo jiného registru) ne starsim dvou tydnd.

Clen se mlZe nechat pfi vykonu svych prav zastupovat. To plati i pro zastupovani manzela,
pokud jednotka je ve spole¢ném jméni manzell. PInd moc pro zastupce pravnické osoby (neni-li
statutarnim orgdnem) musi byt podepsana témi, ktefi jsou podle vypisu z obchodniho rejstriku
opravnéni jejim jménem jednat. Zplnomocnéna osoba musi dolozit vlastnictvi vlastnika
k jednotce (jak je vysSe uvedeno).

Pokud jednotka je ve spole¢ném jméni manZell a shromazdéni se G¢astni jen jeden z manzeld,
musi mit zmocnéni druhého manzela.

Kazdy ¢len obdrzi pro Ucely hlasovani specidlni hlasovaci ¢ip obsahujici pocet jeho hlasl. Pocet
hlasG kazdého ¢&lena odpovida velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleé¢nych ¢&astech
domu. Pokud jedna osoba vlastni vice jednotek, hlasuje shodné a najednou za vsechny
jednotky.

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi, hlasuje za celou jednotku pouze povérend osoba. Je
nutno dolozit povéreni.

Clenové, ktefi odejdou ze shromazdéni a nechtéji dle hlasovat, provedou své odregistrovani.
Shromazdéni Fidi predseda vyboru SV ¢i jim povéreny ¢len vyboru SVJ.

Clenové obdrzeli v pozvdnce pisemné materidly a byli v pozvdnce sezndmeni s nasledujicim
webovym odkazem http://www.novaharfa.info/cs/Oznameni/Shromazdeni2016/Podklady.html, kde
jsou ke stazeni umistény materidly v elektronické podobé. Materidly budou na Shromazdéni
projednany.

Kazdy z ¢len(, jenz vystoupi s ptispé&vkem, uvede z divodu evidence v zapisu své jméno a ¢islo
jednotky.

Vzhledem k programu shromazdéni je tfeba, aby pFi diskusi k jednotlivym boddm byli &lenové
struéni a konkrétni. Predpoklada se, ze diskusni prispévek cClena neprfesahne minutu. Pokud
néktery z Glastnikl bude prosazovat své pfipominky a nazory na Ukor rychlej$iho pribéhu
shromazdéni, nebo jeho diskusni pfispévky budou delsi, ma predsedajici pravo ukoncit jeho
prispévek a nechat hlasovat pfitomné aklamaci o tom, zda konkrétni Gcastnik ma ve svém
prispévku pokracovat. Rozhodnuti shromazdéni o tom, ze tento Ucastnik ve svém prispévku
pokracovat nema, je zavazné.

Shromazdéni pfijima sva rozhodnuti hlasovanim. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilll vlastnik@i jednotek na spole¢nych ¢astech domu.

. Na shromazdéni se pouZiji dva zplsoby hlasovani:
A. hlasovani aklamaci - pouzije se na proceduralni otazky a na rozhodovani o jednotlivych
7 v v rd T v o r 7 v v ré v O v .
bodech programu shromazdéni, s vyjimkou volby clenu vyboru; shromazdeni vsak muze i
v téchto pripadech pfipustit hlasovani aklamaci. Hlasuje se zvednutim ruky, rozhodujici je
v . r v, v. o . vr yr _r 7w v e v, V. r M r .
zfejma vetsina hlasu - pokud je fidicimu shromazdeéni z vétsiny zvednutych rukou jasné, jakou
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vili po¢itanou na jednotlivé hlasy ¢lent spoledenstvi shromazdéni projevilo, je takto projevené
rozhodnuti shromazdéni platnym rozhodnutim vétSiny. Pfi hlasovani aklamaci je mozné
vyhodnotit v{li shrom&Zdéni i negativné - spoctenim hlasd, které se vyjadrily proti navrhu
nebo se zdrzely hlasovani. Pokud z hlasovani aklamaci neni zfejmé, jakd je vétdinova vile
ptitomnych, piejde se ke zptsobu hlasovani pomoci hlasovacich listkd.

. hlasovani hlasovacimi Cipy - pouzije se na rozhodovani o jednotlivych bodech programu a
dale na rozhodovani v téch pfipadech, kdy z aklamace neni zifejmé rozhodnuti shromazdéni.
PFitomni clenové pristoupi po projednani toho kterého bodu k hlasovacimu zafizeni a
pfilozenim &pu vyslovi sv(j souhlas & nesouhlas s projedndvanym bodem. Pokud ¢&len
nepristoupi k hlasovacimu zarizeni, ma se za to, ze se hlasovani zdrzel.

Hlasovani hlasovacimi Cipy bude elektronicky vyhodnoceno urychlené po skonceni hlasovani o
kazdém jednotlivém bodu. Vysledek bude predlozen Fidicimu shromazdéni.

Po zjisténi vile shromazdéni uré¢ené hlasovanim oznami Fidici vysledek hlasovani.

Pokud né&kdo z pFitomnych nesouhlasi se zplsobem vyhodnoceni hlasovani, je tfeba, aby svij
nesouhlas sdélil bezodkladné po oznameni vysledki hlasovani. Nebude-li Zadny nesouhlas
se zplUsobem vyhodnoceni hlasovani bezodkladn& ozndmen, mé& se za to, Ze vysledek
hlasovani odpovida vili shromazdéni projevené hlasovanim.

Rozhodnuti o zméné stanov a o zplsobu rozuctovani nakladl bude pfijato, hlasuje-li pro
né€j 34 z prfitomnych (toto kvorum se pouZijeme pro hlasovani o stanovach). Pokud stanovy
schvélime, tak u? pak budeme pouZivat jen polovinu spoluvlastnickych podilG ze v&ech
pFitomnych. O tomto rozhodnuti shromdazdéni bude hlasovdno samostatné, vzdy nejprve
aklamaci. Pokud bude podan protinavrh, bude hlasovéano nejprve o podaném protinavrhu.

Clen vyboru bude platné zvolen, hlasuje-li pro né&j alespori polovina spoluvlastnickych podil{
ze vSech pritomnych viastnik@ jednotek.

K prijeti rozhodnuti je potfeba souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik( jednotek, pokud
stanovy nebo zdkon vyZaduji vyssi pocet hlasti. O rozhodnutich shromazdé&ni bude hlasovano
samostatné, vzdy nejprve aklamaci, pokud bude podan protindvrh, bude hlasovano nejprve o
podaném protinavrhu.

Priloha ¢. 3 Strana2/2



NAVRH TEXTACE
STANOVY

Spolecenstvi vlastnik( jednotek NOVA HARFA I - Podkovaiska ¢p.933

Cast I. Zakladni ustanoveni

1)

2)
3)

1)
2)

3)

Cl. 1 Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: ,SpoleCenstvi viastniké jednotek NOVA HARFA I - Podkovérska ¢p. 933", IC: 28382986 , zapsané
v rejstiiku spoleCenstvi vlastnik(l jednotek vedenym Méstskym soudem v Praze, odd.S, vI.8860

Sidlo: Podkovarska 933, Praha 9 — Vysocany, PSC 190 00

Spolecenstvi vlastnikl je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajiStovani spravy nemovité véci — domu a
pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

€l. 2 Pfedmét &innosti
Cinnost spoletenstvi viastnik& spodiva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek parc. &. 991/26, 991/27
a 991/28 v kat. tzemi Vysocany, na némz se nachazi déim ¢.p.933 (dale jen ,pozemek™).

Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo
byt jejich spolecnikem nebo clenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetné zmén vedoucich ke zméné
v Ucelu uzivani
i. spoleCnych ¢asti domu;

ii. technickych zafizeni domu jako spolecnych Casti;

iii. spoleCnych Casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
téchto stanov nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni
naklady; pfiemz spolené Casti a vymezeni spoleCnych casti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky jsou urceny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvod(, rozvod( energii

vCetné tepla, teplé vody, pitné vody, telekomunikacnich zafizeni a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

c) udrzba pozemku a Udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pFipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, vcetné
moznosti poZadovat v od@vodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpisll vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuiji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

4)  Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vCetné vedeni prislusné technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
jinych pravnich predpisti a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpist;

b) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od ¢lenll spolecenstvi jako zaloh na pfispévky na spravu
domu a pozemku a na Uhradu naklad@ plnéni spojenych s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby"), jejich evidence,
vyUctovani a vyporadani se Cleny spolecenstvi;

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych priznani, fadné hospodareni s majetkem a prijmy spolecenstvi, s
financ¢nimi prostfedky placenymi cleny spoleCenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k
¢innosti spolecenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich
¢innosti;

d) vedeni seznamu clend spoleCenstvi;

e) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym clenlim spoleCenstvi, které jim ukladaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaiji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik{l jednotek;

f) vykon cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav vlastnikd jednotek;

Spolecenstvi vlastnikd jednotek NOVA HARFA | - Podkovaiska €p.933 — Navrh STANOV 1/11
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g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych Casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam nez vlastnikiim
jednotek v domé, vcetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smiuv;

h) cinnosti spojené s ndjmem spolecnych Casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikd jednotek v domé, véetné
vybirani ndjemného a Uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vylctovani a vyporadani téchto plateb se
Cleny spolecenstvi.

5) Spolecenstvi viastnikll je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich pInéni a uplatfiovat naroky z poruseni smluvnich

povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se:
a) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou, za podminek stanovenych zakonem nebo
shromazdénim vlastnik{;
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele pfimo);
c) pojisténi domu;
d) najmu spolecnych ¢asti domu;
e) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi viastnikd.
Cast I1. Clenstvi ve spolecenstvi vlastnika
€l. 3 Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolecenstvi viastnikd je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2) Clenstvi zaniké v pripadé zrugeni spoledenstvi viastnika.

3) Za dluhy spolecenstvi vlastnik@ ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

4) Pri prevodu vlastnického prava Clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnik( povinnost vypofadat prispévky na
spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni Ucinnosti prevodu. Vyporadani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim jednotky se provadi v ramci rocniho vyUctovani.

5) SpoleCenstvi vlastnikl je povinno na zakladé Zadosti clena spolecenstvi vyhotovit tomuto clenovi potvrzeni pro prevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky,
popripadé Ze takové dluhy nejsou.

6) Spolecni Clenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou
povinni urit a zmocnit spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vilastnikd. Spolecni ¢lenové
jsou povinni predloZit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Cl. 4 Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani
1) Clen spoledenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organd

spolecenstvi. Jsou to zejména tyto prava:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek uréenych témito stanovami a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy;

b) UGcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné (casti na rozhodovani mimo
zasedani;

c) volit a byt volen do organd spolecenstvi;

d) predkladat organdm spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni nedostatkl v cinnosti
spolecenstvi;

e) seznamit se s hospodarenim spoleCenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do smluv uzavrenych
ve vécech spravy, do Gcetnich knih a doklad®;

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapist ze schlize shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichz
vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se
na Uhradeé ztraty spoleCenstvi;

g) Zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv Clena spolecenstvi nebo ndjemce jednotky
v domé;

h) obdrzet vCasné vylctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na Uhradu sluzeb, a to
nejpozdéji do Ctyr mésicl od skonceni kalendarniho roku;

i) obdrZet preplatek z vyuctovani zéloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdé&ji do 3 mésicl od doruceni vyictovani.
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2) Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stanovéach a v rozhodnutich organé
spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
<)

d)

e)

g)

h)

)

k)

m)

n)

0)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organd spoleCenstvi pfijatd v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami;

vcas hradit v pozadované vysi a zplsobem k tomu uréenym, pfispévky na spravu nemovité véci;

vCas v pozadované vysi a zplsobem k tomu uréenym, platit zalohy na Ghradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich
vyUctovani nejpozdéji do 2 mésicl od doruceni vylctovani;

v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti,
uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek
vyplyvat z pravnich predpisd, uhradit spoleCenstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denn€, nejméné
vSak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

fidit se pfi uzivani spolecnych Casti pravidly pro uZzivani spolecnych ¢asti nemovité véci a spolecnych zafizeni domu,
obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim Fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organ(i spoleCenstvi
schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, véetné pokynd stanovenych pro
provoz spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni;

fidit se pravidly pro sprévu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich predpisech, v téchto stanovach a v
usnesenich organl spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami;

udrZovat sv{ij byt a spolené Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a
dobry vzhled domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spolecnych Casti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat sv{j byt a uZivat spoletné &asti jinym clenlim
spoleCenstvi;

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych Casti, jakoZ i plnéni vySe uvedenych povinnosti
osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu;

oznamit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi;
ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani), email adresu a telefonni kontakt;
iii. poCet osob, které budou mit v byté domacnost;
iv. pocCet osob, jez v byté bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce;

v. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi prenechal byt do uzivani, véetné Udajd uvedenych pod body iii.
aiv.;

vi. jakoukoli zménu Udajt uvedenych pod body ii. az v.

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych ¢astech nemovité véci zpasobil
on sam (stejné tak se pohlizi na situaci, kdy zavadu ¢i poskozeni zpUsobila véc v jeho drzeni) nebo osoby, kterym
umoznil do domu nebo bytu vstup;

umoznit umisténi, Gdrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby, vody, tepla a jinych energii v byté,
odecet namérenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vseho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni
nebo branilo jejich umisténi, idrzbé a vyméné na zakladé predchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikd. SpoleCenstvi je
opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli i bez predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani
v byté;

zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do bytu nebo spolecné ¢asti, ktera mu vyluéné
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind zména
spolecnych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spolecné Casti, kterd mu vylucné k uzivani slouzi, pokud byl k
tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnik{;

oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byté a umoznit pfistup spolecenstvi i jim pfibranym tfetim
osobam s opravnénim do bytu na zakladé pfedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikl pro ovéfeni, zda jim provadéné
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, a to i opakované;

zasahy do spoleCnych Casti nemovité véci, a to i kdyZz se nachazeji uvniti bytu nebo jsou pFistupné pouze z bytu,
provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi;

predat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovérenou projektovou dokumentaci v pripad€, kdy provadi zménu
stavby (stavebni Upravy bytu);
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3)

4)

5)

p) i bez predchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnikd do bytu, pokud je odstranovana havarie nebo pokud jsou
zjistovany jeji priciny;

q) pro pripad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni Cislo a adresu osoby, kterd umozni bez
zbytecného prodleni vstup do bytu a udrzovat vzdy tyto informace v aktualnim stavu;

r) oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, vCetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotrebi;

s) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnd, ode dne zmény, veSkeré zmény a skutecnosti rozhodné pro rozuctovani
nakladd na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouZici vyluéné clenu spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k),
1) a m) je povinen ucinit statutarni organ Clenovi spolecenstvi nejméné 14 kalendarnich dni pred zamyslenym datem realizace
pristupu.

Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi v{ci statutarnimu organu. Prava spolecenstvi jsou uplatfiovana prostrednictvim vyboru.
PFi konani zasedani shromazdéni uplatriuje sva prava vici shromazdéni.

V pfipadé, Ze clen spoleCenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢asti II ¢l.4 bod 1
stanov, bude mu to umoznéno do 14 dni napt. za pritomnosti ¢lena Vyboru v prostorach spravce.

Cast II1. Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uzivani spoleénych &asti

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

3)

Cl. 5 Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnik@i. Spolecenstvi vlastnik{ je opravnéno uzavfit
se treti osobou smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnik( nutné nebo Gcelné pro
fadnou péci o ddm a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych &asti, jakoZ i Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spolecnych Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou
nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem
spoluvlastnikm domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim mdze pouze
pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi viastnikd pfi uplatfiovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné zavaznym pravnim predpisem
nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu
spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich
pfipadech je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nepresahne
Castku 40 000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti v souladu se schvélenym
pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti a rozpoctem spolecenstvi, pficemz naklady na opravu, modernizaci
nebo rekonstrukci, nepresahnou v jednotlivém pfipadé ¢astku 5 000,- K¢ v priméru na kazdou bytovou jednotku; tento limit
neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

€l. 6 Pravidla pro uzivani spolenych &asti nemovité véci

Spolecnymi Castmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikdm jednotek spolecné. Mezi né
nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, suSarny, prostory pro uloZeni koCarkd a jizdnich kol,
lodZie, balkony pristupné ze spolecnych prostor, vytahy, sklepy, pradelna a dalSi prostory urcené pro spolecné uzivani.
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikd mdze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplisobu uzivani jednotek a
spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni rad je zdvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a
pro dalsi osoby vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech, vyvarovat se jednéni porudujiciho dobré
mravy, verejny pofadek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lend spolecenstvi.

V pripadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani zejména pachem, hlukem
nebo znecistovanim spolecnych Casti a spoleCnych prostor, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domacich zvifat, neprechovavat zvitata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech
domu a na pozemku, dbdt, aby jim drZena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdriet se chovu zvitat k domacimu chovu nevhodnych, piipadné
nebezpecnych druhd.

Clen spole¢enstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétll nepatficich k vybaveni domu ve spole¢nych &astech a spole¢nych
prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeCnych, zdrzet se uZzivani
otevieného ohné, koufeni ve spolecnych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni prepazek
ve spolecnych Castech, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostorf domu.

V pripadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo
pfi jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spole¢enstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodZii jako skladiété, zajistit, aby predméty umisténé na balkonech a
lodZiich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
nizsich podlazi. Stejné tak je povinen zajistit, aby nedochazelo ke spadu Casti kvétin do nizSich podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s predchozim
pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy,
je-li ho tfeba. PFi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do pdvodniho stavu. Clen spoleCenstvi se zdrzi umist'ovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouZici pro podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil
uzivani jednotky. Pfi zméné neprodlené pozada Vybor o provedeni zmény oznaceni zvonku.

Pokud je nezbytn€, aby Clen spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem se statutdrnim organem
spolecenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spolecenstvi zajisti, aby uzavreni a otevieni uzavérd bylo v¢as oznameno ostatnim
dotéenym clenlim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizatnim Cisticim vstupm a dalSim obdobnym zafizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén
volny pristup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vylucném uzivani ¢lena spoleCenstvi (sklepni kdje, garaze
apod.), musi byt prijata takova opatreni, aby byl k t&€mto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny
vytahu a dalSich ddleZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu urceném.

Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k
obtéZovani ostatnich ¢lend spoleCenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spoleCenstvi a ostatnim clenim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény
v pracovnich dnech a sobotu v dobé od 8 hod. do 20 hod. V dobé od 22 hod. do 6 hod. se kazdy Clen spoleCenstvi zdrZi hluku,
pouzivani hluénych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrfovan poradek ve sklepnich prostorach, zdrzet se umistovani snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a predmétd do sklepnich prostor.

Statutarni organ spoleCenstvi zajiStuje kontrolu vyuZiti spolecnych Casti v porovnani s jejich plvodnim uréenim. V pripadé
zajmu Clena spoleCenstvi o vyuziti spoleCnych ¢asti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s
ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi viastnikd.

Spolecenstvi mize pfijmout dalsi dodatecna pravidla pro uzivani spolecnych Casti.

Viybor zajisti uvedeni celého souboru pravidel, v¢. dodatecnych ve vestibulech domu.

‘ Cast 1V. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, thrady nakladi na sluzby

1)

2)

€l. 7 Hospodafreni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodati s financnimi prostredky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na Uhradu pfispévkl na spravu domu a
pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
s dalsimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v rdmci Cinnosti spoleCenstvi.

Prijmem spolecenstvi jsou zejména prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, Uroky z prodleni pfijaté od
vlastnik jednotek z d@vodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu domu a pozemku, Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik{
jednotek z d@vodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, vCetné nedoplatkd z jejich
vyUctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorli v domé s byty, v platném
znéni, uroky z vklad& na bankovnich Gctech spoleCenstvi, penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami
za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim, pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim
tykajici se spoleCnych Casti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi
vlastnikd.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

Prijmem spolecenstvi nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleCnymi Castmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni
Ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy: najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu, Groky z prodleni placené z dévodu
prodleni najemct téchto spolec¢nych Casti s platbami ndjemného a s Uhradami za pinéni spojena s uzivanim téchto spolecnych
Casti vCetné nedoplatkd z jejich vyuctovani a prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro
tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gceldm uvedenym v zakoné a
v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor mlze v téchto zalezitostech
Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢len@im spolecenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi a plnéni zavazk{ tietich osob vici spoleCenstvi. Vybor odpovida za v¢asné plnéni téchto Ukold.

Navrh rozpoctu pripravuje vybor a predklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo
nejpozdéji do 30. dubna roku, pro ktery se rozpocet schvaluje. Nebude-li shromazdénim rozhodnuto jinak, plati do doby
schvaleni rozpoctu na pfislusny rok tzv. rozpoctové provizorium, tj. postupuje se podle rozpoctu z predchoziho roku.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni s financnimi prostiedky v béZzném roce
a vytvoreni dostatecné financni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.
Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni.

€l. 8 Pravidla pro prispévky na thradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi viastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim sluzeb a postup pfi urCovani zéloh za sluzby, roz(c¢tovani, vydctovani a vyporadani nakladd
na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, Uklid spolenych prostor v domé, umoznéni pfijmu rozhlasového
a televizniho signalu, provoz a cisténi komind a odvoz komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zéloh, |h{ité placeni zaloh a o zplsobu rozlc¢tovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje
shromazdéni. Zména zplisobu rozictovani je mozna vzdy az po uplynuti zG¢tovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb — spoleCenstvi - mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni
podil z pfedpokladanych rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zlctovaciho obdobi, anebo
z nakladd odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, roz(ctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech,

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,
Stanoveni pravidel rozdétovani nakladd na dalsi vySe neuvedené sluzby je v pravomoci Shromazdéni.

Cl. 9 Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpGsob uréeni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve zpdsobu, vysi a Ih(ité ur¢ené shromazdénim.
Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. 2 stanov,

b) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ¢t spoleCenstvi viastnikd,

c) naklady na roz(ctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectli hodnot
z pomérovych méridel spotieby vody,

d) naklady na odmérovani ¢lend vyboru a revizora,
e) naklady na vedeni Ucetnictvi,

f) naklady spravni agendy SVJ — tedy administrativné provozniho charakteru, naklady kancelare osoby odpovédné za
spravu domu a pozemku (pr. kancelarské potfeby, postovné, spotieba elektfiny — je-li samostatné mérena), pocitac
vCetné softwarového vybaveni a jeho odpisy. Dale pak naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se
spravy domu a pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku (napf. pojisténi domu) se rozvrhnou podle podilu na spolecnych ¢astech.
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PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikd povinnost vyporadat pfispévky na spravu domu ke
dni ucinnosti prevodu. SpolecCenstvi vlastnikd vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy nejsou.

Cast V. Organy spolecenstvi

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)
18)

Cl. 10 Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi,
c) revizor.

Clenem voleného organu spolecenstvi nebo volenym organem méize byt fyzickd osoba, kterd je svépravna, bezihonna ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho zZivnostenské podnikani, dale pak vici SVJ bezdluzna.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi neméze byt _soucasné ten, jehoZ pfibuzny v Fadé pFimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi
je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgédnu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spole¢enstvi méize byt volen opétovné.

Kdo prijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jednd nedbale, kdo neni této péce radného hospodare
schopen, ac to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dlisledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to véak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy piipad jiného clena
téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpUsobil spoleCenstvi pfi vykonu své funkce, ackoli byl povinen Skodu
nahradit, ruci véfiteli spoleCenstvi za dluh spolecenstvi v rozsahu, v jakém skodu nenahradil, pokud se nem(ze véfitel pinéni
na spolecenstvi viastniké domoci.

Dobra vira Clenl organu spoleCenstvi se pricita spolecenstvi.

K usneseni organu spolecenstvi, které se pri¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim
ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pfijato.

Funk¢ni obdobi volenych organd nebo clend volenych organd je pétileté.

Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni ¢leny do nejblizSiho zasedani
shromazdéni. Pokud nejsou nahradnici zvoleni Shromazdénim, v tom pfipadé se clenem vyboru stava nahradnik s nejvyssim
poc¢tem hlast.

O prdbéhu jednani organu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat nejméné Udaje o misté, datu a
programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam Clend organu s
uvedenim, kdo ze C¢lenl nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou clenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také dlvod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu
svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani jsou uchovavany u predsedy vyboru.
Kazdy Clen organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasd vsech svych ¢lend. Zasedani voleného organu se svola vhodnym zplsobem ve
IhGté nejméné sedm dni pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

Kdo zasedani svolal, mdZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

Osoba povérena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na pozvance ohlasen, ledaze se
voleny organ usnese na jiném poradu jednani.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsSech clen(
voleného organu.

Hlasovani ve voleném organu spoleCenstvi je verejné.

Organ spolecenstvi si mize k nastaveni procedurdlnich zaleZitosti jednani pfijmout jednaci fad.

Cl. 11 Shromazdéni
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3)

4)

5)
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

NejvySsim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni ¢lenové spoleCenstvi.

Statutarni organ svola shromdzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat v kalendarnim roce. Shromazdéni
svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu vSech hlasli, nejméné vsak dvou z nich;
neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikd sami. Shromazdéni je
svolavano ve Ih{té nejméné 15-ti dnd pfed jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. K pozvance musi byt
pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému
¢lenu spolecenstvi v€as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢lendim spoleCenstvi na adresu uvedenou v
seznamu Clend, popf. mlze byt na Zadost Clena zaslana v elektronické podobé. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady
tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se Clen spoleCenstvi mlize seznamit s podklady k
jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni. Jednacim jazykem shromazdéni je Cesky jazyk. Misto shromazdéni je
v lokalité mésta Prahy.

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoZz dlsledkem je zména stanov spoleCenstvi, pozvanka
obsahuje v priloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi maji vétsinu véech hlast (podle podild).

K pfijeti usnesenim se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasd pritomnych ¢lend spolecenstvi (podle podill). Pokud se jedna o prijeti
rozhodnuti 0 zméné velikosti podil& na spoleénych ¢astech viem vlastniklm jednotek — ¢lenlim spolecenstvi je vyzadovan
souhlas v3ech ¢lend spoledenstvi. Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zplsobu roziétovani nakladd na sluzby (vyjma
nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek nebo o zméné pomérl vySe prispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v ddsledku zmény podilu na spolenych Castech a o uzavieni Uvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas
alespon 34 vétsiny hlast vlastnikd pfitomnych na shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, ktera
nemusi byt ¢lenem spoleCenstvi. PInd moc musi byt pisemna a musi byt predloZena statutarnimu organu pred zahajenim
zasedani.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti
spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k predmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na
shromazdéni sdéleni o skuteCnostech, jejichZz prozrazeni by zplsobilo spoleCenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout na
shromazdéni, avsak budou mu poskytnuty nahradnim zpfisobem po shromazdéni.

Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez
tyden pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenlim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.

Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem
vSech Clenl spolecenstvi.

vvr

Jednani shromazdéni zahaji povéreny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté
zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen
jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani. Pfedseda mlize na kratkou dobu povérit
fizenim jiného Clena shromazdéni. Jim ucinéné Ukony se povazuji a posuzuji, jako by je proved| predseda zasedani sam.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize vétsinou hlasd pritomnych clend usnést, Ze bude
o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé shromézdéni souCasné stanovi postup pro
tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné Udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prlbéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bod@m. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

Je-li pro to ddlezity d@vod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednani shromazdéni spoleCenstvi
vlastnik(, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroveni mlize navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicll ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to ddlezity d@vod, mlze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zélezitosti, ktera byla shromazdéni predloZena radné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem
nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.

Cl. 12 Pasobnost shromazdéni
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Do pisobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Gcetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikll a
spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkl na spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu roz(ctovani naklad@ na sluzby na vlastniky
jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti,
g) rozhodovanio
i. Clenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;
ii. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
iii. zméné podlahové plochy jednotky;
iv. UpIném nebo Castetném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
v. zméné podilu na spolecnych Castech;
vi. zméné v uréeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikd jednotky;
vii. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné casti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 5 odst. 7;
h) udélovani predchoziho souhlasu

i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo
zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 5 odst. 6;

ii. k uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnik véetné schvéleni vySe a podminek Gvéru;

iii. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé
s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

i) urCeni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

Cl. 13 Rozhodnuti mimo zasedani

1)

2)

3)

4)

5)

6)

O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani. Statutarni organ zasle navrh
rozhodnuti na adresu Clend spoleCenstvi uvedenou v seznamu Clend spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o Ihdté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhdta k vyjadieni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spoleCenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem Clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorudi-li ¢len spolecenstvi ve Ihdté tFiceti dnd od doruceni navrhu Clenu spolecenstvi statutarnimu organu svlj souhlas s
navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi. Vétsina hlasl se pocita z celkového poctu hlastl viech ¢lend spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lenim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé prijeti usneseni jim oznami téz
cely obsah prijatého usneseni.

Usneseni se pfijima vétsinou hlasti vSech clent spoleCenstvi, ledaZze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduiji
vySsi pocet hlast.

Pokud se méni vSem vlastnikdim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér
vySe prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v ddsledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas
vsech vlastnikd jednotek.
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7)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

1)

2)
3)
4)

1)

Ke schvaleni stavebnich Uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych Casti domu, jimiz se neméni
vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spoleCnych ¢astech, schvaleni zplsobu rozGctovani
nakladd na sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni Uvérové smlouvy je
zapotfebi 2/3 vétsiny hlastl vsech ¢lend spolecenstvi.

€l. 14 Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vsech zalezitostech. Jako vnitfni omezeni, které
nema Ucinky vci tfetim osobam, se stanovuje, Ze v pfipadé pisemnych pravnich jednanich zastupuji spolecenstvi predseda a
jeden Clen vyboru spoletné (pficemz timto ¢lenem mize byt téZ mistopredseda) a v pfipadé nepfitomnosti predsedy
mistopredseda a jeden clen vyboru spolecné. V pfipadé Ustnich pravnich jednanich je opravnén zastupovat predseda
samostatné a v pfipadé jeho nepfitomnosti mistopredseda samostatné. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pripoji k nazvu
spolecenstvi svlij podpis a Udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou Cinnost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéreny
do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou Cinnost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spoleCenstvi jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce
predsedy ¢i mistopredsedy jej odvolava.

Vybor ma ctyfi Cleny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. Vybor rozhoduje vétSinou
hlast vsech svych clend.

Funkce ¢lena vyboru zaniké volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce odvolan shroméazdénim. Clen vyboru
mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

Jednani Vyboru je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. Pozvanka mlze byt nahrazena
uvedenim dne, mista a programu jednani v zapisu z predchazejiciho jednani Vyboru. K pozvance musi byt pripojeny podklady
tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pripojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢&lenu vyboru véas se
seznamit s témito podklady.

€l. 15 Dalsi volené organy - revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organd spoleCenstvi a projednava stiznosti a pfipominky
¢lenl spolecenstvi k ¢innosti organd spolecenstvi. Je opravnén nahlizet do vSech dokumentd spolecenstvi pfi vykonu své
pravomoci a vyzadovat vysvétleni od ¢lend dalSich organd spolecenstvi.

Za svou Cinnost odpovida revizor shromazdéni.
Revizor je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce revizora zanikd volbou nového revizora. Revizor mlze byt z funkce odvolan shromazdénim. Revizor mlze pred
uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi ozndmit pisemné predsedovi vyboru. Jeho funkce zanika
uplynutim dvou mésicl od dojiti prohlaseni.

€l. 16 Uréeni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnimi ¢leny statutarniho organu byli v roce 2008:

a) Ing. Bohumila Zemanova

b) Ing. Lucie Svobodova

¢) Ing. Martin Glogar

d) Jan Ourednik

e) Petr Samohejl

f) Lucie Honclova

g) Ing. Renata Netopilova

h) Hana Kollmanova

Cast VI. Spole¢na a zavéredna ustanoveni
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Cl. 17 Nebytovy prostor

1) Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory.

Cl. 18 Spole¢na ustanoveni

1) Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu spoleCenstvi desaty pracovni den
po odeslani.

2) Rozhodnutim vlastnikd Ize spoleCenstvi vlastnik( zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné ¢i pokud pocet jednotek poklesne pod
5.

Cl. 19. Zavéreéné ustanoveni

1) Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikd jednotek konaném dne ......

Mgr. Michael Tintéra, pfedseda vyboru SVJ
Ing. Martin Glogar, mistopfedseda vyboru SVJ]
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Zprava o cinnosti vyboru
Spolecenstvi vliastnikii jednotek ,,NOVA HARFA I Podkovaiska ¢p. 933
v letech 2015 - 2016

Vazeni vlastnici,

dovolte nam informovat Vas o €innosti vyboru Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nova Harfa |
— Podkovarska ¢p. 933.

Na zakladé voleb ¢lenl vyboru na Shromazdéna vlastniku jednotek v lednu 2013, vybor pracuje
ve slozeni Mgr. Michael Tintéra — pfedseda vyboru, Ing. Martin Glogar — mistopfedseda vyboru
a Clenové Lucie HoncClova a Petr Samohejl.

Ve struénosti by se hlavni oblasti innosti Vyboru daly charakterizovat:

a)

c)

Ekonomicka — vyboru se podafilo vyrazné zlepsit situaci u dluznych Castek, kdy se
objem dluznych Castek z pfedchozich let opét vyrazné snizil. Zaroven se dafi rychleji
fesit jak dluzniky zaloh, tak novéjSich vyuctovani (2014 veskeré jistiny uhrazeny, 2015
zbyva posledni jistina).

Provozni — kromé& obvyklych aktivit souvisejicich s klasickym provoznich chodem
nékolikavchodového objektu, se vybor musel zabyvat problematikou renovace obkladu
nékterych balkonl v havarijnim stavu, a dale zatékani ze stfeSnich teras. VSechny
dfive hlasené havarijni opravy k zatékani byly postupné provedeny. Opravy balként se
provadéji postupné. Nové hlasené problémy se zatékanim jsou obratem feSeny
stavebnim technikem.

Spravni — Vybor musel feSit nékolik spravnich zalezitosti, souvisejici se zménou
vyboru, zménou stanov. Rovnéz se intenzivné vénoval zméné legislativy majici vliv na
fungovani naseho SVJ.

S jednotlivymi body nasi agendy se mlzete seznamit podrobné v nasledujicim textu.

1. Informace o vyboru

e Informace o ¢innosti vyboru

Vybor se pravidelné schazi a projednava aktualni €innosti vykonavané spravou domu. Ze
schlizi jsou vedeny podrobné zapisy, které jsou uverejnény ve vchodech naseho domu a na
webovych strankach spoleenstvi www.novaharfa.info.

e Komunikace
Pro zvefejfiovani dulezitych informaci, zapist apod. jsou zfizeny webové stranky dostupné na
adrese www.novaharfa.info, zaroven vybor pouziva email podkovarska@seznam.cz.
Dotazy na provozni zalezitosti domu posilejte na spravu domu PPM a.s. zastoupené
spravcem panem Pontem (pont@ppmas.cz), dotazy ohledné vyuctovani sméfujte na pani
Svejdovou (svejdova@ppmas.cz). V kopii vzdy na podkovarska@seznam.cz.
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2. Prehled ¢innosti za uplynulé obdobi

ORGANIZACNI ZALEZITOSTI

e Zapis z minulého Shromazdéni
Vybor probral podklady z minulého shromazdéni a z jednani zpracoval zapis, Vzhledem
k tomu, Ze shromazdéni nemélo dostateCnou ucast, nemohly byt oficialnim hlasovanim
projednany v8echny zaleZitosti na programu pfedchoziho shromazdéni. Nicméné indikativni
hlasovani na shromazdéni bylo provedeno, aby vybor mél k dispozici nazory zodpovédnych
vlastniku, ktefi se shromazdéni zucastnili osobné nebo svym zastupcem s plnou moci.

e Stanovy SVJ
Vzhledem k potfebé& zapracovat zmény novelizace Ob&anského zakoniku (,NOZ“) do stanov

SVJ, vybor pfipravil jiz na minulé shromazdéni aktualizaci stanov. Tento navrh byl projednan
minulym Shromazdénim. Veskeré odhlasované zmény Stanov ze Shromazdéni 2015 byly
zapracovany do dokumentu pfedkladaném na tomto Shromazdéni 2016. Tento navrh byl
uvefejnén na strankach spoleCenstvi v Cervnu 2016. Vzhledem k nedostateCné ucasti
vlastnikl na poslednim Shromazdéni, nejsou tyto nové Stanovy zatim v platnosti. Nicméné
navrh reflektuje vali posledniho Shromazdéni.

PROVOZNI ZALEZITOSTI A SPRAVA DOMU:

e Vybor projednal a pfijal pravidla pro alokaci nakladu do kapitoly dlouhodobé zalohy na opravu
a udrzbu domu.
Z kapitoly dlouhodobé zalohy na opravu a udrzbu domu (poloZzka 1) budou hrazeny tyto
naklady:

a) Naklady, jejichz uhrada z dané kapitoly byla explicitné schvalena Shromazdénim
vlastniku.

b) Naklady, které plynou z realizace akci uvedenych v planu oprav.

c) Naklady vétSiho rozsahu (>30 tis K€) a jenz vznikly na zakladé pozadavku legislativy
(napft. pfistroje na registraci dodavky tepelné energie).

d) Naklady vétSiho rozsahu (>30 tis K&) v jednotlivém pfipadé, které byly vynaloZzeny na
opravu a udrzbudomu z titulu havarijni situace (napf. opravy balkénu, opravy
teras, oprava fasady, vyména svodu, ...).

V navaznosti na pfijata pravidla doslo ke spravné alokaci poloZek oprav do jednotlivych kapitol
a v ramci ucetnictvi.

e Vyuctovani roku 2015
Po zajisténi vSech potfebnych odectl mérici spotfeby vody, tepla a elektfiny bylo zajisténo a
vSem vlastnikim v fadném terminu rozeslano vyuctovani roku 2015. VSem vlastnikim, ktefi
si v fadném terminu pozadali o vraceni preplatkd, byly pfeplatky vraceny na jejich ucet. Vybor
zaroven dékuje vSem zodpovédnym vlastnikim za fadné uhrazeni nedoplatku v terminech
dle stanov. Neuhrazené nedoplatky byly pfedany advokatni kancelafi zastupujici SVJ
k soudnimu vymahani.
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Pro vyucétovani byla provedena zména rozucétovaciho kli¢e, pro vybrané polozky, které
od roku 2015 predepisuje NOZ. Jedna se konkrétné o nasledujici polozky:

e Sprava - kazda jednotka stejné (drive dle velikosti podilu)

o Ugetnictvi — kazda jednotka stejné (drive dle velikosti podilu)

e Odmeéna vyboru — kazda jednotek stejné (drive dle velikosti podilu)

e Nalady spole€enstvi — kazda jednotka stejné (drive dle velikosti podilu)

Tato informace byla pfednesena na pfedchozim Shromazdéni. Vzhledem k malé ucasti nebyl
prohlasovan novy rozuctovaci kli¢, nicméné NOZ nas zavazuje uplatiiovat tuto upravu.

Vzhledem k situaci, kdy vlastnik rozporoval (a to i v ramci soudniho projednavani), zda dostal
podklady ke své bytové jednotce v minulych obdobich, rozhodl vybor, Ze Vyuétovani 2015
bylo rozeslano postou a doporuéené. SVJ tak disponuje dokladem k distribuci vyuctovani.
Jednalo se o naklad SVJ cca 15000 K¢ za postovné, ale vybor chce zamezit pfipadnym
sportm s vlastniky v budoucnu (s potencialnim rizikem daleko vy$Sich Skod).

e Zalohy 2016
Vzhledem k tomu, ze Shromazdéni nebylo usnaseni schopné, zlstava v platnosti pro rok

2016 schvaleny navrh rozpoctu z predchozich let (r.2013). Proto jsou i zalohové platby
vlastniklim nezménény a zUstavaiji v platnosti.

Obecné znovu upozoriujeme, ze dokud nedojde ke zméné zaloh, o kterych by vybor vlastniky
v€as informoval, vzdy zUstava v platnosti vymeér mésicnich zaloh z pfedchoziho obdobi.

Vybor dékuje vSem zodpovédnym vlastnikim, ktefi hradi své zalohy v€as a nejpozdéji
v terminech danych stanovami SVJ.

VSem vlastnikim, ktefi neuhradi v€as zalohy 2016, je zaslana upominka. Upozorfiujeme na
zmeénu legislativy, mj. na zménu zakona ,0 sluzbach®, kde jsou uvadény i pfipadné sankce
v pfipadé prodleni s uhradou mésicnich predpisl plateb.

Dluznici s vétSim dluhem zaloh 2016 byli predani advokatni kancelafi k soudnimu
vymahani. Podobné se jiz drive zalovaly také zalohy 2015.

e PPM Facility Management
Byl podepsan dodatek s PPM sdopadem na snizeni ceny pfi zachovani kvality
poskytovanych sluzeb.

e Zalozni zdroje osvétleni
Bylo vymeénéno 29 kusu stavajicich svitidel na chodbach. Vybor dale odsouhlasil nakup baleni
zarivek (25 kusu), které byly vyménény v garazovych svétlech zalozniho osvétleni.

e Nova skfifi pro archiv naseho spolecenstvi
Investice schvalena vyborem, je na spravci, kdy skfin pofidi. Dodavka zatim nebyla
realizovana.
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e Vymeéna nefunkénich tlumivek
Probéhla dalSi postupna vyména nefunkénich tlumivek ve svétlech spoleCnych prostor.

e Kontrolni den u spravce
Probéhl kontrolni den u spravce. Za SVJ provadél kontrolu pfedseda pan Tintéra. Kontrola
probéhla bez komplikaci a byly dohodnuty procesni upravy pro snadnéjsi chod spoluprace
mezi SVJ a spravcem.

v v v

¢ Instalace mé&ficu tepla
Instalace kompletni — vSechny jednotky v naSem domé byly osazeny méfaky. Podafilo se
tedy kompletné dokoncCit instalaci i u jednotek, kde se neustale Cekalo na zpfistupnéni
jednotky pro instalaci.

Kontrolni odecet — probéhl kontrolni odecet. Pfi dalkovém odectu bylo zjisténo, Ze u cca 5%
mérakul je potfeba provést kontrolni fyzicky odecet. Nasledovala fyzicka kontrola pfistrojd,
které se nepodafilo odedist dalkove.

v v v

Nebytoveé prostory — nasledné byly vyfeSeny také mérice v nebytovych prostorech.

e |njektaz netésnosti v garazi
Spravce informoval, Ze na stani 1030 u rozvodu odpadu prolina ze stény zfejmé venkovni
spodni voda a navrhl provést injektaz. Vybor zamér odsouhlasil. Byla provedena injektaz
netésnosti v garazich. Po opraveé prisaky vody ustaly.

e Kontrola a Cisténi Cerpadel topné soustavy
Byla provedena kontrola a Cisténi vSech Cerpadel topné soustavy. Kontrolu nechal vybor
provést na doporu€eni spravce, protoze néktera Cerpadla vykazovala vyssi hlu¢nost. Po
provedeni je vSe v pofadku a prodlouzila se tim zivotnost Cerpadel.

e STA pro pfijem televiznich kanall
Jelikoz byl nékterymi vlastniky nahlasen problém s pfijmem nékterych kanali z STA, byla
provedena kontrola STA technikem dodavatele. Nejprve byla provedena doCasna oprava
vadného zesilovate STA a nasledné byly dodavatelem provedeny trvalé uUpravy vcetné
rozSifeni STA o pfijem dalSiho multiplexu. V nasi STA jsou tedy dostupné vSechny standardni
hlavni multiplexy.

e Kontejner na velkoobjemovy odpad
Na obdobi po vanocich byl jako v minulych letech objednan velkoobjemovy kontejner na
zvySené mnozstvi odpadu spojené s vanocemi.

e Vlozeni podkladu do rejstriku
Ucetni zavérka za rok 2014 byla v fadném terminu dle zakona pfedana na obchodni rejstfik
a je k dispozici na webu rejstfiku.

e Vodoméry - oboména
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Vybor vypsal vybéroveé Fizeni na dodavku vymény vodomeéra. Aktualné se pfipravuje smlouva
s vybranym dodavatelem a brzy se pfistoupi k realizaci. Probiha pfipominkové fizeni v ramci
vyjednani smlouvy s vybranym dodavatelem.

e Elektfina ve spole€nych prostorech a garazich
Spravce PPM se pro SVJ podafilo vyjednat s PRE dodatek feSici usporu ceny dodavky
elektfiny. Ro¢ni uspora je dle odebraného mnozstvi energie v roce 2014 - 28.100,-K¢.

o Cistota a odpadky na chodbach
Durazné zadame vSechny obyvatele naseho domu, aby po sobé uklizeli a svym odpadem,
neobtézovali ostatni obyvatele domda.

Ve spoleénych prostorach plati zakaz koureni a rozdélavani ohné!

e Kame
Probéhla vyména 3 kamer, které vykazovaly svym stafim komplikace v provozu. Nové kamery
nahradily plvodni a disponuji jak lepSim rozlisenim, tak vétSi citlivosti pfi snizenych
svételnych podminkach.

e Cizi osoby v nadich objektech
Do objektl ob&as vstupuji nepovolané osoby.

Zadame vsechny obyvatele nasich domti, aby ve vchodech dbali opatrnosti a pfi svém
vstupu ¢i odchodu dohlédli na spravné zavieni dvefi €i vrat a nevpoustéli do domu
neopravnéné osoby!

o Klientska sekce PPM
Spole¢né s p. Kuchafem (jednatel PPM) probéhla diskuse nad provozem Klientské sekce.
Jedna se o webovou aplikaci pro vlastniky a s rozsifenou funkcionalitou pro ¢leny vyboru.

V soucasnosti se jedna pro nase SVJ stale o jeji pilotni provoz, kde PPM pilotuje nékteré svoje
sluzby a pozadalo c¢leny vyboru, aby zasilali své zkuSenosti, naméty ¢&i pfipominky
s pouzivanim klientské sekce. Clenové vyboru zaslali pfipominky a navrhy na Upravy
funkénosti. PPM jako vlastnik aplikace si sama rozhoduje, na které pfipominky bude
reflektovat.

PPM v ramci svych aktivit spustila svou aplikaci, ve které za€ala evidovat faktury elektronicky,
Vybor na Zadost PPM nase SVJ sice zapojil do pilotniho provozu testovani této aplikace a
rozbéhlo se schvalovani faktur vyborem pres aplikaci PPM, nicméné je to pouze pilota s PPM
neni dofeSen pfipadny smluvni vztah, ktery by feSil veSkeré nalezZitosti takového obéhu faktur,
napf. odpovédnost za bezpecnost dat v aplikaci uloZzenych apod. (viz také pfedchozi bod).

PPM nasledné navrhlo vyuzit obéh faktur pfes klientskou sekci oficialné. Pro nas se
v soucasnosti jedna jen o jeji pilotni provoz. M. Tintéra informoval PPM, Ze pro nase SVJ bude
dale pokraCovat Klientska sekce v pilotnim rezimu.
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e Jednani s panem Doubkem

Pan Doubek (vlastnik bytové jednotky v nasem SVJ) pfiSel projednat s vyborem, zda by mohl
obdrzet elektronicky vypis faktur SVJ. Vybor zopakoval svoje stanovisko, jenz uvadél
v odpovédi na mailovou zadost pana Doubka, Ze elektronicky obéh faktur neni zatim nasim
SVJ ur€en jako standard. Nyni je stale v pilotnim reZimu (nebot’ neni dofeSeny provozni
zaleZitosti ani otazky zabezpeceni). Vybor zopakoval, Zze pravo vlastnika na seznameni
s fakturami neni nijak doteno a pfipomnél, Ze zatim nebyla reakce na upfesnéni terminu, kdy
se pak Doubek chce s dokumenty fyzicky seznamit. Pan Doubek vznes| podnét na zafazeni
daného bodu na program jednani Shromazdéni. Bod bude shromazdénim projednan.

e Venkovni osvétleni ve vnitrobloku
Po vyméné jednoho vadného stykaCe svétla stale vykazovala poruchy. Po nalezeni a
odstranéni dalSi zavady svétla byla opravena a funguiji.

e Branky ve vnitrobloku
Byla schvalena realizace uprav branek ve vnitrobloku. Realizace je v dobé vzniku tohoto
dokumentu téméF dokoncena.

e Branka détského hristé
Branka détského hfisté byla v havarijnim stavu z ddvodu opotfebeni a vybor schvalil jeji
vymeénu. Nova branka byla instalovana. Naklady rozuctovany mezi spolecenstvi.

e Nocni incident s Elenem ochranky
Vyboru byl nahlasen incident s ochrankou, ktery je také zaznamenan v knize ostrahy. Jesté
pred schlzi si vybor vyzadal vyjadfeni dodavatele k incidentu. Dle vyjadfeni dodavatele se
¢len ochranky v noCnich hodinach udajné pokousel vymeénit vadnou zarovku v osvétleni ve
vnitrobloku. Svou c¢innosti vystraSil nékolik obyvatel, ktefi ho opravnéné pokladali za
nepovolanou osobou. Véc byla FeSena také hlidkou policie CR, ktera byla k incidentu
privolana. S vyjadifenim dodavatele se ¢lenka vyboru LH neztotozniuje, dle jejich informaci véc
probéhla odliSné a zejména chovani ¢lena ochranky nebylo vhodné. Dodavatel byl informovan
o stiznosti a také instruovan, ze si SVJ nepreje provadét podobné aktivity v no¢nich hodinach.

Vybor také pribézné projednaval s dodavatelem stiznosti na ostrahu. Mezi pochybenimi jsou
napf. nereagovani na telefonickou vyzvu jednoho z vlastniku, chybéjici ¢i pozdni zapis v knize
ostrahy k nékterym probé&hlym udalostem. Vybor dlirazné apeloval na dodavatele, aby sjednal
napravu. Zaroven predseda vyboru jednal s panem Vokacem z vyboru etapy ,GH* (povéfen
vyborem GH k feSeni otazek ohledné ostrahy).

Vybor a spravce pravidelné kontroluji Cinnost ostrahy prostfednictvim knihy ostrahy a report(
z elektronického kontrolniho obchizkového systému. Na nedostatky upozoriuji
spolecnost BiG FM. Vlastniky znovu informujeme, Ze v mistnosti ostrahy je k dispozici kniha
ostrahy, do které mohou zaznamenat pfipadné nedostatky také obyvatelé naSeho domu.

e Netésnost Zlabu
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Byla feSena oprava netésniciho okapového Zlabu. Misto bylo opraveno. Béhem Setfeni okoli
vSak byly identifikovany dalSi netésnosti dilataci u balkénu sousednich bytovych jednotek. VSe
bylo opraveno.

e VIhké stény domku E5
Spravce informoval vybor, Ze probéhne Setfeni vihkosti, kterou nahlasil vlastnik u domku.
Bude se hledat pfi¢ina zatékani ve spolupraci se spole¢nosti Soskon.

e Zaskleni lodZii
Vybor obdrzel dotazy k zaskleni lodzii. Majiteldm byly dotazy zodpovézeny. Obecné by chtél
vlastniky vybor znovu informovat, Ze nema mandat na schvalovani zmén vzhledu budov, to je

'

pergol.

e Uklidy v garazich
Probiha standardné 2x ro¢né. O terminech jsou obyvatelé informovani s dostateCnym
predstihem. Prosime uzivatele garazi, aby v uvedenych terminech v garazich neparkovali a
umoznili tak hladky prabéh cisténi.

e Neopravnéné ukladani véci v garaZi
Spravce nékolikrat informoval vlastniky k tématu neopravnéné ulozenych véci v garazi u
parkovacich mist vlastniki (coz je vrozporu s pfiruCkou budovy, pozarnimi pfedpisy,..).
Maijitelim se jiz podafilo velkou ¢ast véci odstranit (uklidit). Majitele stani, kde budou véci
pretrvavat, budou vyzvani doporu¢enym dopisem a pokud nebude zjednana naprava ani pak,
dojde k odstranéni danych véci na naklady majitelt stani.

e Revize hromosvodu
Bude provedena pravidelna revize hromosvodu. Dohled nad realizaci zajisti sprava domu.

e Kontrola sokli a prasklin na chodbach
Spravce informoval vybor, ze proved| kontrolu chodeb a zmapovani odlepujicich se sokli Ci
drobnych prasklin omitek. Nasledné byli poptani dodavatelé o nacenéni stavebnich praci.
Vybor schvalil nabidku na realizaci. Budou provedeny opravy. Dohledem nad realizaci je
povéfen spravce.

e Deratizace ve vnitrobloku
Bylo potfeba FeSit pfemnozené potkant zejména kolem popelnic. Vybor odsouhlasil postup
navrzeny spravcem, ktery navrhl pofidit a rozmistit nastrahy a pasti na potkany. Naklady byly
rozuctovany mezi spoleCenstvi. Pfi opakovaném vyskytu budou nastrahy obménény.

e Prohlaseni vlastnika
Vybor pozadal spravce o zajisténi digitalizace dokumentu Prohlaseni viastnika (468 stran).
Spravce predal vyboru dokument Prohlaseni vlastnika v elektronické podobé (scan v souboru
PDF). Dokument je v papirové podobé k dispozici u spravce. Pokud by néktery z vlastnik
pozadoval jeho elektronickou verzi, pak ta je k dispozici u Vyboru SVJ.
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Zména pracovnice u spravce

Spravce (P. Pont) informoval vybor o0 zméné pracovnice. K 30.9.2016 koncCi pracovni pomér
pani Vlasta Pokorna v PPM a nové bude jeji agendu zajistovat pani Petra Svejdova (kontaktni
telefon zUstava). Vybor pani Pokorné podékoval za dosavadni vybornou spolupraci a
odvedenou praci pro nase Spole€enstvi.

Nabidka informaénich SMS

K dneSnimu bezplatnému zasilani emailovych zprav z klientské sekce PPM byla nabidnuta
také moznost zaslani pfes SMS. Vzhledem k tomu, Ze tyto informa¢ni SMS nabizi PPM za
uplatu, vybor v sou€asné dobé nebude tuto placenou sluzbu vyuZivat.

Opravy podlah balkénu

V ramci prabézné udrzby byly identifikovany nékteré balkény jako rizikové vzhledem
k moznosti zatékani a odlepovani dlazby. Opravy nékolika balkénu jiz byly provedeny, opravy
dalSich balkéna probihaji dle klimatickych podminek. Finance na tyto opravy jsou Cerpany
z dlouhodobych zaloh na opravu a udrzbu domu.

Odista okoli od psich vykalu
Na jafe probéhlo €isténi celého arealu. Na nakladech se podilela vSechna spolecenstvi.

Polozkové Cerpani rozpoctu

Vybor kontroluje minimalné kvartalné cerpani rozpoctu. RozpocCet je koncipovan jako
vyrovnany a jednotlivé kapitoly jsou Cerpany podle planu. Jedinou vyjimkou, jejiz Cerpani je
.napjaté®, nikoliv vak zatim pfes schvaleny rame rozpoctu je polozka ,bézna udrzba domu
“. Cerpani dané polozky je siln& ovlivnéno prestrukturovanim plateb spravci, kdy v celku do$lo
k uspore, nicméné je vétSi kumulace do této kapitoly. Diky tomu uz pak zbyva menSi rozpocet
na prubézné opravy.

Détske hristé

Probéhla standardni kontrola détského hfisté a vymeéna pisku.

Spravce pozadal o vybrani nového herniho prvku na détské hfisté misto opotfebované stfisky.
Na novém prvku se musi shodnout vSechny vybory spolecenstvi, které pfispivaji na provoz
détskeho hfisté. Drive vybrany prvek jedno ze spoleCenstvi neodsouhlasilo.

Pozemek v ulici Podkovarska

Vybor i spravce opakované upozornuje méstskou Cast, aby své pozemky sousedici s nasimi
udrzovalo v lepSim stavu, zejména je nenechavalo zarustat plevelem. Mésto reaguje velice
pomalu a neochotné.

Parkovani vozidel CNG v garazich

Dle stavebni dokumentace, pozarniho fadu a prirucky uzivatele bytové jednotky NELZE
parkovat v garazich naseho domu s vozidly na LPG / CNG. GarazZe nejsou osazeny dle
vyhlasky 23/2008 Sb. Cidly k detekci uniku plyna.

Venceni psu
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Upozoriiujeme, Ze plati zakaz venceni pst ve vnitrobloku. Vybor dékuje svédomitym
vlastnikim za respektovani téchto pravidel.

e Neplati€i a pohledavky SVJ
Vybor spolu se spravou domu pravidelné kontroluje platby vliastnik(l. Neplatici jsou Zalovani
prostfednictvim AK PELIKAN-KROFTA-KOHOUTEK advokatni kancelaf s.r.o. a AK Mgr.
Bartoné na zakladé sjednanych mandatnich smluv.

Vybor upozoriiuje neplatie, ze tato soudni fizeni jsou uspéSna a mohou vést az
k zastavéni majetku, v€etné bytovych jednotek! Naklady neplati¢ti se zvednou o soudni
poplatky, odmény advokatni kancelari a uroky z prodleni!

Aktualné dluzné Castky k 26.9.2016:

Rok Castka Dluznika | Zalob
2008 59 112,89 K¢&
2009 66 946,40 K&
2010 95 701,66 K&
2011 23 062,19 K&
2012 25 331,00 K¢&
2013 29 681,00 K&
2014 0,00 K¢
2015 34 816,00 K¢&
Celkem | 334 651,14 K¢

J=oN v w wlw|w
-_—
N[N w|ww

Vlastnici s nedoplatky vyuétovani 2015 po splatnosti byli predani advokatni kancelari
k soudnimu vymahani. Byly podany 2 zaloby, z toho jeden dluznik jistinu jiz uhradil a
¢eka se na uhradu prislusenstvi k dluhu, aby se zaloba mohla ukongit.

Celkova vySe nedoplatkl na zalohach k 31.8.2016:

Rok Castka
2016 282 309,21 K¢

Dluzniky zaloh 2016 predava prubézné vybor advokatni kancelari k zahajeni soudniho
vymahani!

PLANOVANE INVESTICNI AKCE

e Rekonstrukce osvétleni v garazich
Vybor se spravcem poptal nabidky na rekonstrukci osvétleni v garazich. Také zde se
v budoucnu pocita s uspornéjSim LED osvétlenim. Probiha studie a porovnavani jednotlivych
nabidek, které podaly spole¢nosti Staif, TOP KONSTRUKT a EKOsvétla.

e Nabidka na zalozni LED svitidla
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Vybor se spravcem poptal dodavatele o nabidky na dodavku a montaz zaloznich svitidel
v provedeni LED. Vyhodnocujeme nabidky a navratnost investice.

Za vybor SVJ vypracoval Martin Glogar, doplnili Petr Samohejl a Michael Tintéra
Dne 4.10.2016
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Navrh rozpoctu na rok 2017 a dalsi roky

Rozpocet let

. Navrh q
Roziiétovani zloh Vytétovani zaloh 2008-2012 i i i D Cerpani roku Zmena oproti
fit Druh nakladu U (odpovida roku R?zzoz(‘;):tana Cerpzéor;l;oku Nivar?;: ;%:itu Cerpzéor:l 4’ Ry Niva":c:: ;:?gtu Cerpzéor;lsr Ry rozpoétu na 2016 ::T(‘:‘O:;:: : rozpoétu 2014 Info k rozpoctu 2016
2008 beze rok 2016 dal +/- v %
2016 2017 2016 2017 zmény) k 30.6.2016 B
4 |Q1ounodabé 2dlofy na 0BTV | 10 ks najednotku podiu | 10 K& na jednotku podilu nevyittovava se nevyidtovava se 484699 K| 2019580 K| 2019580 Ks| 2019580Ks| 2019580Ks| 2019580Ks| 2019580 K&| 2 019 580 K&| 1009 790 K&| 2 019 580 K& 0.0% beze zmény
2|pfispévek na pojisténi domu celk podil celk podil celk podi celk pod 242000KE|  170000Ks| 149574Kg| 170000 K& 149574Ks|  149600Ks| 154 170KE| 149600 K&|  72935Ks| 160 000 K& -5,9% die uzaviens smiouvy
3, uklid vnitfnich spol. prostor jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 [jen byt. podil, nebyt. jed. 820 420 985 K¢ 414 847 K¢ 409 629 K& 414 847 K& 406 836 K¢| 389 200 K& 387 549 K& 387 200 K¢ 190 558 K¢& 397 000 K¢ -4,3% dle smlouvy
|15t ikl @ zimni ki celk podil celk podil celk.podil celk.podil 230000KE|  148104Ke|  93354KE| 148104 Ks 93270Ke|  112300K¢|  71447Ke| 104600 K3| 58977 K& 110000 K& -25,79%| €19 Smiou, odhadpottu zésant
5 udrzbu zelené celk.podil celk.podil celk.podil celk.podil 140 000 K& 125 000 K¢| 71260 Kg| 125 000 K& 77 944 K& 100 000 K& 63 747 K& 90 000 K& 0 Ké 90 000 Ké -28,0% dle &erpani predchozich let
6 odvoz tuhého odpadu byty jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 [jen byt. podil, nebyt. jed. 820 437 000 K& 339 880 K& 327 390 K¢&| 339 880 K¢ 322 643 K& 334 500 K& 326 507 K& 334 500 K¢ 166 320 K& 334 500 K& -1,6% dle skuteéného erpani
; ‘k’g‘r’::r;“e“" odpadu Jon viast. neb. jed. jon viast. neb. jed. jen viast. neb. jed. jon viast. nb. jed. 22100K|  18200KE|  13314Kg 18 200 K& 13314 K8 17 200 K& 13314Ke| 17 200 K¢ 6657 Ks| 17200 Ké -55%|  die skuteéného Gerpani
T, pocet byt. jed. pocet byt. jed. pocet byt. jed. pocet byt. jed. N . N . . . . . . . navyseni -oprava hfisté, vyména
al provoz détského hristé AB.C.D.EF.GHKLM AB.CDEF.GHKLM, I, J AB.C.D.EF.GHKLM AB.CDEF.GHKLM, |, J 32000 K¢ 22428 K¢| 11 139 K& 22 429 K¢ 5 343 K¢ 20 700 K& 2649 Ke 41 700 K& 951 K& 41 700 K& 85,9%| prvk(i détského hFist
. EL:;;;%‘)‘/;‘;‘;‘ gastidomu - | 1o 1t podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 |jen byt podil, nebyt, jed. 820| 766 000 K&| 686 740K8| 606 012Ke| 686 740 K& 395404 K|  557900Ks|  381428Ks| 425000 K&| 154 996 K&| 450 000 K& -34,5%| <0 SKUeEnehe Cerpn, sprévou
zéloha na vytapéni -spotfeba " " dle spotfeby pro neb. jed. a | dle spotfeby pro neb. jed. a . « . . « « « « « « dle skute€ného &erpani, ceny dle
o]0 podil byt, neb. jed. podil byt, neb. jed. e . Lot e o1 an| 3400000 KE| 3222280Ke| 3124198Ke| 3222280Ke| 2425026KE| 2876800KE| 2391376Ke| 2876 800KE| 1649230 K| 3073400 K¢ -4,6% oho Cornd
zaloha na vytapéni -spotfeba odil byt, neb. jed. ovoteby prociposing | e spotiebypro neb.jed.a | despotrebyproneb.ied | 4 540000 ke| 1885000 ke| 1605930 ke| 1885000Ke|  1623742Ke| 1664800Ke| 1681 163Ke] 1770700 Ke| 765965 Ke| 1796 100 Ke 4,79| €I© skuteéného Cerpén, ceny die
TUV podilbyt, neb jed. potfeby p O | e vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. |die vyhlasky 6. 26912015 Sb. “4.7%) roku 2016
11.] z(&tovaného obdobi
1| Taniady na WISIOVANTIEPIAA | poset oot oyt nebyt) | pocetfecnotek (by. nebyt) | poce jednotek (b, nebyt) | podetjecntek byt nebyt) 95000Ks| 51100 K¢ 0Kg 51100 K& 50 871 K¢} 50 000 K¢} 87667Ks|  86100KE| 10754 Kg| 107 300 K& 10,0%| P o
zalona na (g’:/')ad“ vodnéhoa | i byt, neb. jednotek | podi byt, neb. jednotek dle spotreby dle spotfeby 1570000 Ks| 2150673 Ks| 2234652Ks| 2159673Ks|  2301279KE| 2348000KE| 2538396K| 2377200 Ks| 28 280 K&| 2 784 700 K& 28,99 1 Skutocného Compani, ceny dlo
13,
14 |povlatek za spravu "°5e“ed"g‘;'fzt‘;’y‘* nebYL | oot jednotek die NOZ pocet jednotek dle NOZ | pocet jednotek die NOZ 838524 KE| 852614Ke| 852624Kg| 852614 K& 852624 Ks|  716400KE|  749601KE| 716400 K&| 357 631 K&| 716 400 K& -16,0% dle smiouvy, snizeni
e ostraha objektu soucet jednotek, gar. stani | souet jednotek, gar. stani | soudet jednotek, gar. stani | souget jednotek, gar. stani 1268 809 K&| 1599 141 K&| 1600 273 K& 1599 141 K¢ 1472 641 K¢| 1460 000 K¢ 1445066 K| 1456 400 K& 720 571 K&| 1 456 400 K& -8,9% dle smlouvy
. Z‘gzezé";"ahy' MaR, pozér. podil byt jednotek celk. podil celk. podil celk. podl 343000Ks| 393730Ks| 328486 Ke| 393730 Ke 342061Ks|  295500Ks|  354163Ks| 295600 K&| 143 041Ke| 326 500 Ké A71% dle smiouvy
17 odména vyboru celkovy podil potet jednotek dle NOZ potet jednotek dle NOZ poget jednotek die NOZ 192 000 K& 288 000 K& 287 996 K& 288 000 K& 288 000 K& 288 000 K& 288 000 K& 288 000 K¢ 120 000 K¢ 288 000 K¢ 0,0% -
- Ugetnictvi spolecenstvi celkovy podil potet jednotek dle NOZ potet jednotek dle NOZ poget jednotek die NOZ 231764 K& 194 760 K&| 194 760 K& 194 760 K& 194 760 K¢| 194 800 K&| 194 760 K& 194 800 K¢ 97 380 K& 194 800 Ké 0,0% beze zmény
bézna udrzba, opravy spol. . . " . . . " . < " < < o % o % % < o, o
19.|prostor podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek 120 000 K¢ 345 800 K¢ 621 064 K¢ 345 800 K¢ 566 389 K¢| 450 000 K& 379 210 K¢ 600 000 K¢ 207 713 K¢ 550 000 Ké 59,1%| dle smlouvy, skute&né Eerpani
5o "KIady na spolegenstyi celkovy podil potet jednotek dile NOZ | pocet jednotek dle NOZ | poget jednotek die NOZ 122500 KE|  525940KE| 197 419Ks| 525940 K& 241259 Ks| 382400 Kg 55693Ks| 300000 K&| 47577 K&| 249 000 K& 52,7% -
provozni fond gar. haly (el. . . . . « o « dle skutecného &erpani, spravou
21.|ener.vZT atd.) podet gar. st. podet gar. st. podet gar. st podet gar. st. 1060 000 K¢| 788 184 K& 651816 K& 788 184 K¢| 644 046 K& 681 900 K& 539 748 K& 700 900 K¢ 227 710 K¢ 642 900 K& -18,4% sjednéna sleva-el. on
53 7él0ha na ki gar. haly potet gar. st. potet gar. st. potet gar. st. potet gar. st 135405Ks|  98140KE| 65438 K¢ 98 140 K& 32 719 K¢ 82 400 K¢| 60072Ks|  63300KE| 30036 K| 65100 K& 33,795 10 SkutoGneno Serpani, Getnost 2x
. . . . . . . § 5 N -2,9%
13 491 786 K&| 16 349 141 K&|15 485 908 K&| 16349 142 K&| 14519324 K&| 15191980 K&| 14185306 K&| 15295580 K&| 6067 072 K&| 15 870 580 K&
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Detail rozpoctu pro rok 2017

1.dlouhodobé zalohy na opravu a udrzbu budov Pocet jednotek podilu K¢e
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2019 580
celkem 2019 580
2. prispévek na pojisténi domu
dle pojistné smlouvy je ro¢ni pojistné rocni 159 982
celkem 160 000
3. uklid spol. prostor
mési¢né/ bez DPH 27 617
roéné 381120
myti oken ve spol. prostorach, ostatni 15 800
396 920
celkem s DPH 397 000
4. vnéjsi uklid a zimni Uklid chodnik(
uklid vné okolo domu/kontejnerti, nedopalky, bézné
znedi$téni chodniku 2000,-Ké&/mésic 24 000
ostatni (sbér extrementd, atd) 10 876
zimni Uklid-pohotovost pracovniki (listopad-brezen) 6 000,00 4,0 24 000
uklid snéhu-1x zasah 1280,00 25,0 32000
Celkem bez DPH 90 876
celkem s DPH 110 000
5. zaloha na udrzbu zelené
seceni travnatych ploch, udrzba zahoni-muléovani,
pleti, chemicky postfik, zalivka, atd. 90 000
celkem s DPH 90 000
6. odvoz tuhého odpadu byty
Setnost odvozu je 7x tydné
sazba/rok/7x tydné
odvoz pocet celkem/rok
odvoz smésného komunalniho odpadu-pravidelny
odvoz 6 551,00 4,0 314 448
mimoradny odvoz odpadu volné loZzeného, pfistaveni
velkoobjemového kontejneru 20 000
celkem s DPH 334 500
7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyni pouzivame 1 kontejner, predchozi obdobi bylo
pocitano s 2 kontejnery
sazba/bez DPH pocet naklad na rok
celkem 1x kontejner s Cetnosti odvozu 1x tydné-nyni 11 003,00 1,0 13 314
mimoradny odvoz 4000
celkem s DPH 17 314 17 200
8. Provoz détského hristé
provoz hfisté na micové hry 75 000
provozni kontrola 9520
ro¢ni hlavni kontrola 9 520
ostatni opravy, dopInéni pisku a jeho vyména odhad 60 000
horolezecka sténa, petangové hristé, stoly na stolni
tenis (odhad) 15 000
celkem 169 040
Podil jednotlivych spolecenstvi
jednotky objektu E,F 411 41602
jednotky objektu G,H 262 28 209
jednotky objektu C,D 374 40 268
jednotky objektu A,B 393 42 314
jednotky objektu K,L,M 100 10 767
jednotky objektu I,J 130 13 997
celkem s DPH 41700
9. el. energii spol. ¢asti domu-chodby, vytahy
pramérna denni
spol. prost (chodby), vytahy, pfed. st. spotfeba v KWh 269,0 443 305
AO-ro¢né 4,0 6 600
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Detail rozpoctu pro rok 2017

celkem s DPH 450 000
10. zaloha na vytapéni-spotieba tepla
celkem prikon
objekty E,F 143 893,46
celkem ro¢né 1323 820
GJ-celkem sazba K&/GJ
leden 900
unor 780
bfezen 800
duben 375
kvéten 150
zari 160
fijen 360
listopad 563
prosinec 900
4 988,00 305
1749 541
celkem s DPH 3073 361 3073 400
11. zéloha na vytapéni-spotieba TUV
celkem pfikon
objekty E,F mésicné 43 962,75
celkem ro¢né 606 686
GJ-celkem sazba K¢/GJ
leden 315,00
unor 292,00
brezen 325,00
duben 309,00
kvéten 315,00
Cerven 265,00
céervenec 240,00
srpen 195,00
zari 265,00
Fijen 292,00
listopad 278,00
prosinec 300,00
3 391,00 305
1189 393
celkem s DPH 1796 079 1796 100
12. zéloha na vyuétovani tepla a TUV
K&
vodomeéry-odecet , rozuctovani SV TV 903 49 223
dle smlouvy dodavatele méficl tepla a poctu méficu 1234 32 47 780
ostatni poplatky (zména vlastnika, dopocet) 8479 1 10 260
celkem s DPH 107 300
13. zaloha na uhradu vodného a stoéného
ma3/den
skute¢né odebrané mnozZstvi v roce 2013 30 058,00
skute¢né odebrané mnozstvi v roce 2014 30 311,00
skute¢né odebrané mnozstvi v roce 2015 32 691,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 75,84
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2015 77,65
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2016 85,18
ro¢ni naklad - navySeno-zména ceny od dodavetale 2784 619,38
celkem s DPH 2784700
14. poplatek za spravu
pocet sazba
nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 100,0 41 000
gar. stani 252 30,0 7 560
celkem mési¢né bez DPH 49 260
s DPH 59 605
celkem s DPH 716 400

15. ostraha objektu
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Detail rozpoctu pro rok 2017

ostraha je tvofena 3 osobami-2x pochuzkar, 1x vedouci
ostrahy (celkovy naklad je rozdélen rovnym dilem mezi SVJ

Podkovarska 933 a Podébradska 777) puvodni nova
prdmérny naklad na 1 den 4 035,00 3990
pfedpokladany roéni naklad 1456 350
celkem s DPH 1456 400
16. revize (vytahy, MaR, pozar. zabezp)
kontrola VZT, pozarni klapky 28 097
MaR 17 228
zkouska PO odvétrani 1404
Pozarni servis (revize has. zafizeni) 3812
Pozarni servis (preventivni prohlidky) 4 356
pozarni uzavéry-ucpavky 10 890
hromosvod 10 000
kontrola zafizeni pro odvod koufe-ZOTK 10 455
UPS 8783
kontrola nouzového osvétleni 20 561
kontrola pozarnich uzavérl (dvirka technologické
Sachty-rozvadéce) 14718
kontrola, revize vytaht 131170
revize elektro 65 000
celkem s DPH 326 500
17. odména vyboru
celkem 288 000
18. Ucetnictvi spolecenstvi
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytova jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
garazova stani 252 15,0 3780
celkem 16 230 194 800
19. bézna udrzba, opravy spol. prostor
mésicné
udrzba PPM 15 246,0 12,0 182 952
odhad-dle roku 2014 367 000
celkem 550 000
20. naklady spolecenstvi
naklady na shromazdéni vlastnikd (notaf,
pravnik,kopirovani, postovné, najem) 40 000
postovné 20 000
poplatky za vedeni G¢tu-odhad 19 000
ostatni naklad-napf. kopirovani v priibéhu roku,
odvody SVJ - pojisténi 120 000
pravnické sluzby, soudni poplatky, naklady na pravni
zastoupeni, naklady nalezaciho a exekuéniho fizeni 50 000
pojisténi odpovédnosti 0
celkem 249 000 249 000
21. provozni fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)
el. energie gar. haly, v roce 2014 byl naklad na prdmérna denni
elektfinu 610.800,-K¢& spotfeba v KWh 325,0 521 950
kontrola gar. vrat 3 484,80 2,0 6 970
kontrola PO vrat 8 167,00 2,0 16 335
ostatni provozni naklady (opravy) 70 000
kontrola CO ¢&idel 12 546
ostatni provozni naklady -odsati vody 15 000
celkem s DPH 642 801 642 900
22. uklid garazové haly
plocha m2 sazba

uklid 1PP,2PP 5416,20 3,2 17 412
uklid 3PP 2708,10 3,2 8 706

26 118
Cetnost 2 52 236
ostatni 5000
s DPH 15% 65 071
celkem s DPH 65100

15 870 580
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ROZVAHA (BILANCE)

k 31.12.2012
(v celych tis. K¢)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb.

ve znéni pozdéj

Sich predpisu

Nazev Uc€etni jednotky

Spolecenstvi vlastniku jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska ¢p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 18 124 18 237
B.II Pohledavky celkem 2 16 525 15932
1 Odbératelé (311) 3 1191 546
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2 681 2132
5 Ostatni pohledavky(315) 5 12 640 13 248
17 Jiné pohledavky (378) 6 13 6
B.1lI Kratkodoby finanéni majetek celkem 7 1483 2 206
1 Pokladna (211) 8 9 9
3 Uéty v bankach (221) 9 1474 2197
B.IV. Jina aktiva celkem 10 116 99
1 Naklady pfistich obdobi (381) 11 104 99
2 PFijmy pfistich obdobi (385) 12 12 0
AKTIVA CELKEM 13 18 124 18 237
kontrolni ¢islo (f. 1-13) 14 72 496 72948
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
B. Cizi zdroje celkem 15 18 124 18 237
B.II Dlouhodobé zavazky celkem 16 2 060 2 545
4 Prijaté dlouhodobé zalohy (955) 17 2 060 2 545
B.III Kratkodobé zavazky celkem 18 13 433 13 624
1 Dodavatelé (321) 19 386 599
3 Prijaté zalohy (324) 20 13 007 13 007
5 Zaméstnanci (331) 21 13 13
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 22 2 2
8 Dan z pfijmu (342) 23 3 3
17 Jiné zavazky (379) 24 22 0
22 Dohadné ucéty pasivni (389) 25 0 0
B.IV. Jina pasiva celkem 26 2631 2 068
1 Vydaje pFistich obdobi (383) 27 2 631 2 068
PASIVA CELKEM 28 18 124 18 237
kontrolni &islo (f. 15-28) 29 72 496 72 948
Komentar k udajim v tucetni zavérce k 31.12.2012
oddil a fadek vécna naplii zustatku Gétu uget Sastka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 fpfedepsanych zaloh na rok 2012 (saldo nedoplatkd a preplatku) 311 546
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyucétovany v roce 2013(voda) 314 2132
Pohledavka SVJ za vlastniky ve vysi skuteénych nakladd r.2012 (bez
Aktiva B.Il / 5 Jtvorby fondu oprav-viz Ucet 955,v€etné FO ¢ini pohl.15743 tis.) 315 13 248
Aktiva B.II/6 |Pohledavky za neprodané Cipy, prefakturace 378 6
Aktiva B.III/8 |Zustatek v pokladné k 31.12.2012 211 9
Aktiva B.11I/9 |Zhstatek na BU k 31.12.2012 221 2197
Aktiva B.IV/11 |[Naklady se vécné tykaji roku 2013 (pojisténi,doména) 381 99
Aktiva B.IV/12 [Vydané faktury vystavené v roce 2013, ale snizuji naklady roku 2012 385 0
Pasiva B.II/17 |ZUstatek fondu oprav 955 2545
Pasiva B.IlI/19|Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2013) 321 599
Pasiva B.I11/20 |Pfedpisy zaloh na rok 2012 bez tvorby fondu oprav 324 13 007
Pasiva B.I11/21 |Odmény za 12/12 vyplacené v roce 2013 331 13
Pasiva B.II1/22 |Zdrav pojisténi za 12/12 zaplacené v roce 2013 336 2
Pasiva B.II1/23 |Dan z pfijmu za 12/12 zaplacena v 2013 342 3
Pasiva B.III/24 |Jedna se o jiné pohledavky na zakladé smlouvy-pojisténi 379 0
Naklady se vécné tykaji roku 2012, faktury jsou vystaveny az v r.2013
Pasiva B.IV/27 [napf.vodné, roziét.nakladu tepla....... ) 383 2068
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2013
(v celych tis. K¢)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb.

ve znéni pozdéj

Sich predpisu

Nazev Uc€etni jednotky

Spolecenstvi vlastniku jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska ¢p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 18 237 21 578
B.II Pohledavky celkem 2 15932 16 687
1 Odbératelé (311) 3 546 828
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2132 2 336
5 Ostatni pohledavky(315) 5 13 248 13 517
17 Jiné pohledavky (378) 6 6 6
B.1lI Kratkodoby finanéni majetek celkem 7 2 206 4792
1 Pokladna (211) 8 9 7
3 Uéty v bankach (221) 9 2197 4785
B.IV. Jina aktiva celkem 10 99 99
1 Naklady pfistich obdobi (381) 11 99 99
2 PFijmy pfistich obdobi (385) 12 0 0
AKTIVA CELKEM 13 18 237 21578
kontrolni ¢islo (f. 1-13) 14 72 948 86 312
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
B. Cizi zdroje celkem 15 18 237 21 578
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 16 2 545 4 564
4 Prijaté dlouhodobé zalohy (955) 17 2 545 4 564
B.III Kratkodobé zavazky celkem 18 13 624 14 741
1 Dodavatelé (321) 19 599 398
3 Prijaté zalohy (324) 20 13 007 14 330
5 Zaméstnanci (331) 21 13 9
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 22 2 2
8 Dan z pfijmu (342) 23 3 2
17 Jiné zavazky (379) 24 0 0
22 Dohadné ucéty pasivni (389) 25 0 0
B.IV. Jina pasiva celkem 26 2068 2273
1 Vydaje pFistich obdobi (383) 27 2 068 2273
PASIVA CELKEM 28 18 237 21578
kontrolni &islo (f. 15-28) 29 72 948 86 312
Komentar k udajim v tucetni zavérce k 31.12.2013
oddil a fadek vécna naplii zustatku Gétu uget Sastka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 fpfedepsanych zaloh na rok 2013 (saldo nedoplatkd a preplatku) 311 828
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyucétovany v roce 2014(voda) 314 2 336
Pohledavka SVJ za vlastniky ve vysi skuteénych nakladd r.2013 (bez
Aktiva B.Il / 5 Jtvorby fondu oprav-viz ucet 955,v€etné FO ¢ini pohl.18081 tis.) 315 13517
Aktiva B.II/6 |Pohledavky za neprodané Cipy, prefakturace 378 6
Aktiva B.III/8 |Zustatek v pokladné k 31.12.2013 211 7
Aktiva B.11I/9 |Zastatek na BU k 31.12.2013 221 4785
Aktiva B.IV/11 |[Naklady se vécné tykaji roku 2014 (pojisténi,doména) 381 99
Pasiva B.II/17 |Zlstatek fondu oprav 955 4 564
Pasiva B.ll1/19|Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2014) 321 398
Pasiva B.I11/20 |Pfedpisy zaloh na rok 2013 bez tvorby fondu oprav 324 14 330
Pasiva B.I11/21 |Odmény za 12/13 vyplacené v roce 2014 331 9
Pasiva B.II1/22 |Zdrav pojisténi za 12/13 zaplacené v roce 2014 336 2
Pasiva B.Il1/23 |Dan z pfijmu za 12/13 zaplacena v 2014 342 2
Naklady se vécné tykaji roku 2013, faktury jsou vystaveny az v r.2014
Pasiva B.IVv/27 [napf.vodné, rozi¢t.nakladu tepla....... ) 383 2273
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2014
(v celych tis. K&)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb.

ve znéni pozdéj

Sich predpist

Nazev Ucetni jednotky

Spolecenstvi vlastnikl jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska ¢p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 21578 17 853
B.II. Pohledavky celkem 2 16 687 10 835
1 Odbératelé (311) 3 828 650
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2 336 2510
5 Ostatni pohledavky(315) 5 13 517 7 665
17 Jiné pohledavky (378) 6 6 10
B.llI Kratkodoby finanéni majetek celkem 7 4792 6919
1 Pokladna (211) 8 7 1
3 Uéty v bankach (221) 9 4785 6918
B.IV. Jina aktiva celkem 10 99 99
1 Naklady pfistich obdobi (381) 11 99 99
2 PFijmy pfistich obdobi (385) 12 0 0
AKTIVA CELKEM 13 21578 17 853
kontrolni Cislo (F. 1-13) 14 86 312 71412
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A, Vlastni zdroje celkem 15 0 7
Al Vysledek hospodareni 16 0 7
1 Uget vysledku hospodareni (+/-) 17 0 7
B. Cizi zdroje celkem 18 21578 17 846
B.IIL. Dlouhodobé zavazky celkem 19 4 564 5623
4 Piijaté dlouhodobé zalohy (955) 20 4 564 5623
B.II Kratkodobé zavazky celkem 21 14741 9910
1 Dodavatelé (321) 22 398 388
3 Prtijaté zalohy (324) 23 14 330 9495
5 Zaméstnanci (331) 24 9 19
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 25 2 2
8 Dani z pfijmu (341) 26 0 2
9 Ostatni pfimé dané (342) 27 2 4
17 Jiné zavazky (379) 28 0 0
22 Dohadné Ucty pasivni (389) 29 0 0
B.IV. Jina pasiva celkem 30 2273 2313
1 Vydaje pfiStich obdobi (383) 31 2273 2313
PASIVA CELKEM 32 21578 17 853
kontrolni &islo (f. 15-32) 33 86 312 71412
Komentar k adajum v ucetni zavérce k 31.12.2014
oddil a fadek vécna napli zlistatku uétu Gdet Gastka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 pfedepsanych zaloh na rok 2014 (saldo nedoplatkli a preplatk() 311 650
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyuétovany v roce 2015(voda, teplo, energie) 314 2510
Aktiva B.Il / 5 |Pohledavka SVJ za vlastniky ve vysi skute¢nych nakladu sluzeb r.2014 315 7 665
Aktiva B.II/6 JPohledavky za neprodané €ipy, prefakturace 378 10
Aktiva B.I11/8 |Zlstatek v pokladné k 31.12.2014 211 1
Aktiva B.I1I/9 |Zustatek na BU k 31.12.2014 221 6918
Aktiva B.IV/11 [Naklady se vécné tykaji roku 2015 (pojisténi,doména) 381 99
Pasiva A.ll / 1 jVysledek hospodafeni - troky dluznikd 9
Pasiva B.I1/20 |ZUstatek fondu oprav 955 5623
Pasiva B.l11/22 |Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2015) 321 388
Predpisy zaloh na rok 2014 bez tvorby fondu oprav a nakladd za spravu
Pasiva B.Ill/23 Jdomu a pozemku 324 9495
Pasiva B.Il1/24 |Odmény za 12/14 vyplacené v roce 2015 331 19
Pasiva B.IIl/25 |Zdrav pojisténi za 12/14 zaplacené v roce 2015 336 2
Pasiva B.l11/26 |Dar z pfijmu za rok 2014 uhrazena v 2015 341 2
Pasiva B.II1/27 |Dan z pfijmu za 12/14 zaplacena v 2015 342 4
Naklady se vécné tykaji roku 2014, faktury jsou vystaveny az v r.2015
Pasiva B.IV/31[vodné, rozuct.nakladl tepla 383 2313
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Zpracovano Vv so
vyhlaskou ¢. 504
ve znéni pozdé&js

ROZVAHA (BILANCE)

k 31.12.2015
(v celych tis. K¢)
uladu s
/2002 Sb.
ich predpist

Nazev Ucetni jednotky

Spolecenstvi vlastnikd jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska ¢p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 17 853 20 034
B.II. Pohledavky celkem 2 10 835 11 229
1 Odbératelé (311) 3 650 536
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2510 2831
5 Ostatni pohledavky(315) 5 7 665 7 851
17 Jiné pohledavky (378) 6 10 11
B.IIl Kratkodoby finanéni majetek celkem 7 6919 8 727
1 Pokladna (211) 8 1 1
3 Ugty v bankach (221) 9 6918 8726
B.IV. Jina aktiva celkem 10 99 78
1 Naklady pristich obdobi (381) 11 99 78
2 PFijmy pfistich obdobi (385) 12 0 0
AKTIVA CELKEM 13 17 853 20 034
kontrolni ¢islo (F. 1-13) 14 71412 80 136
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
A. Vlastni zdroje celkem 15 7 43
All Vysledek hospodareni 16 7 43
1 Uget vysledku hospodareni (+/-) 17 7 36
2 Hospodarsky vysledek ve schvalovacim fizeni (931) 18 0 7
B. Cizi zdroje celkem 19 17 846 19 991
B.Il. Dlouhodobé zavazky celkem 20 5623 6 585
4 Prijaté dlouhodobé zalohy (955) 21 5623 6 585
B.1I Kratkodobé zavazky celkem 22 9910 10 457
1 Dodavatelé (321) 23 388 317
3 Prijaté zalohy (324) 24 9 495 10 015
5 Zaméstnanci (331) 25 19 16
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 26 2 11
8 Dani z pFijmu (341) 27 2 5
9 Ostatni pfimé dané (342) 28 4 5
17 Jiné zavazky (379) 29 0 0
22 Dohadné Gcty pasivni (389) 30 0 88
B.IV. Jina pasiva celkem 31 2313 2949
1 Vydaje pfiStich obdobi (383) 32 2313 2949
PASIVA CELKEM 33 17 853 20 034
kontrolni &islo (f. 15-32) 34 71412 80 136
Komentar k udajum v ucetni zavérce k 31.12.2015
oddil a fadek vécna napln zustatku uctu ucet Castka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 |pFedepsanych zaloh na rok 2015 (saldo nedoplatkl a preplatk) 311 536
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyuctovany v roce 2015 (voda, teplo, energie) 314 2831
Aktiva B.Il / 5 |Pohledavka SVJ za viastniky ve vysi skute¢nych nakladi sluzeb r.2015 315 7 851
Aktiva B.I/6 |Pohledavky za neprodané Cipy, prefakturace 378 11
Aktiva B.I11/8 |Zustatek v pokladné k 31.12.2015 211 1
Aktiva B.I1l/9 |Zustatek na BU k 31.12.2015 221 8 726
Aktiva B.IV/11 [Naklady se vécné tykaji roku 2016 (pojisténi,doména) 381 78
Pasiva A.ll /17 |Vysledek hospodareni - iroky dluznikd 36
Pasiva A.Il /18 |Hospodarsky vysledek z roku 2014 - droky dluznikd 931 7
Pasiva B.Il/21 |Zustatek fondu oprav 955 6 585
Pasiva B.I11/23 |Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2016) 321 317
Predpisy zaloh na rok 2015 bez tvorby fondu oprav a naklad( za spravu
Pasiva B.Il1/24 |domu a pozemku 324 10 015
Pasiva B.I11/25 |[Odmény za 12/15 vyplacené v roce 2016 331 16
Pasiva B.I11/26 |Zdrav pojisténi za 12/15 zaplacené v roce 2016 336 11
Pasiva B.I11/27 |Dan z pfijmu za rok 2015 uhrazena v 2016 341 5
Pasiva B.II1/28 |Dan z pfijmu za 12/15 zaplacena v 2016 342 5
Pasiva B.II1/30 |Dohadna polozka na odeéty a rozuct.nakl.15 (FPS,Konceprfast) 389 88
Naklady se vécné tykaji roku 2015, faktury jsou vystaveny az v r.2016
Pasiva B.IV/32 |vodné, rozuét.nakladd tepla 383 2 949
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Zaskleni lodzii a montaz stinici techniky

A/ LODZIE

Vzhledem k pozadavkim a podnétim od vlastnikii na montaz stinici techniky a zasklivani

balkonuU/lodZii/teras a s ohledem na zastavané stanovisko stavebniho Ufadu si vybor

dovoluje navrhnout tento pozadavek ke schvaleni: Zasklenim lodzii nedojde ke zméné

spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu ani se neméni vnitini usporadani a

vzhled domu. Shromazdéni tedy ma v souladu s ustanovenim § 13 odst. 3 a § 11 odst. 5

zakona o vlastnictvi bytd pravo kvotou 75% vsech hlasu ve spolecenstvi rozhodnout, Ze ti

vlastnici, ktefi k tomu maji podminky a chtéji si lodzie zasklit, mohou zaskleni provést, bude-

li zaskleni zrealizovano v souladu s rozhodnutim shromazdéni.

Existuji dva zakladni systémy zasklivani — ramovy systém a bezrdmovy systém.

Ramovy systém je vyluéné posuvny — zardmovana skla se posunuji v drazkach a zpusob

otevirani Ize pfirovnat k otevirani starSich prosklenych knihoven. Jeho uréitou vyhodou je

moznost zaramovana skla demontovat. Bez vyjmuti ramu se skly jej Ize otevfit pouze z cca

tfech Ctvrtin.

Bezramovy systém je sice téZ posuvny, ale jednotliva skla se skladaji (,$tosuji“) kolmo na

jedné strané lodzie nebo balkonu, coz umoznuje prakticky Uplné otevieni bez nutnosti

demontaze skel.

Cena u obou systéma je témér stejna. Oba systémy maji samoziejmé pojistky proti otevieni

zvenci. Oba systémy jsou schopny atypickymi prvky prekonat i pfedloZzené lodzie a balkony

bez ,stropu“, nebo zaskleni teras — je to otdzka schopnosti zvoleného dodavatele. Vizuelné

postfehnuté rozdily — viz foto.

Vybor doporu€uje rozhodnout o povoleni zasklivani lodZii pouze bezramovym systémem:

e Zaskleni provést z bezpecnostniho tvrzeného &irého skla

e Boc¢ni hrany skel nerdmovat, ale dokonale zabrousit (elegantni vzhled, mensi diference
mezi designem konkrétnich vyrobcu).

e Sklenéné dily se posouvaji v kolejnickovém vedeni k bo¢ni sténé lodZie, ke které se otoci
a zajisti. Otevieni lodZzie muZe byt podle potieby bud' ¢astec¢né nebo Gplné. Skla mohou
byt odsouvana na levou, pravou nebo obé boc¢ni stény lodzie. Pouzity zplsob otaceni

e Zaskleni provést jen Cirym sklem jak v parapetni ¢asti, tak i v ¢asti nad zabradlim. Skla
koufova, mlé€na nebo jinak zabarvena se k typu objektu nehodi (objekt je hodné ¢lenity a
ma rlizné barvy fasady). Ani dratosklo se nehodi k designu zabradli. U jizné a zapadné
orientovanych lodzii Ize pouzit skla nizkoreflexni, jejichZz vyhodou je vysoka prostupnost
svétla pfi nizké prostupnosti tepelné slozky slune¢niho zareni (zajisténi dostatku svétla
v zimé a zaroven nedochazi k prehfivani interiéru v [été).

Proto vybor navrhuje, aby shroméazdéni pfijalo toto rozhodnuti:

Vlastnici bytl, u nichz to prakticky pfichazi v Gvahu, mohou provést zaskleni své lodzie
(balkonu) za téchto podminek:

1) bezramovym systémem od zavedeného vyrobce

2) s doplriky (stropni kolejnice, spodni drazky, atd...) v bilé barvé

3) cirym sklem

4) pevnym ¢&i odnimatelnym zasklenim zabradli

5) zaskleni lodZie je nutno vzdy pfedem projednat s vyborem a vyZadat si jeho pisemny
soulas.

Takovéto rozhodnuti organu spolecenstvi nenahrazuje eventuelni rozhodnuti stavebniho
Ufadu ¢i stanovisko architekta nebo jind stanoviska pozadovana statnimi organy. Zde jde
pouze o rozhodnuti spoluvlastniki spolecnych ¢asti domu (tedy i plasté domu) o tom, jak ma
ddm zven¢i vypadat.

Rozdil mezi ramovym a bezramovym systémem:

Ramovy system Bezramovy systém

B/ STiNiCi TECHNIKA

Na zakladé podnétd vlastniki jednotek se vybor zabyval a zabyva taktéz montazi stinici
techniky — predokenni rolety. Na zakladé stanoviska investora vybor navrhuje, aby z divodu
zachovani zaruky na zateplovaci systémy a fasadu domu spolupracovat pfi montazi stinici
techniky vyhradné s obchodni spolec¢nosti INNEX CZ s.r.o. Zastupci této spolecnosti
doporuduji volit barevné provedeni stinici techniky jednotné v jednotlivych ¢astech domu dle
Cisla orientacniho v zavislosti na barevném provedeni fasady.

Vybor navrhuje, aby shromazdéni pfijalo toto rozhodnuti:

Vlastnici bytl, u nichz to prakticky pfichazi v ivahu, mohou provést montaz stinici techniky
za téchto podminek:

1) montaz prfedoknennich rolet je nutno vzdy predem projednat s vyborem a vyZadat si jeho
pisemny souhlas.

Zpracoval a vyfotografoval: Petr Samohejl




