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POZVÁNKA 
v souladu s ustanovením �l. VII bod 4. Stanov 

SVOLÁVÁME 

Shromá�d�ní  
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933 

Praha 9, Podková�ská 933/1, I�.: 28382986, 
zapsané v rejst�íku spole�enství vlastník� jednotek vedeném u M�stského soudu v Praze, oddíl S, vlo�ka 8860 

v prostorách Hospodá�ské komory �R, Freyova 27, Praha 9, sál LABE,   
v úterý 13. �íjna 2015 od 18:00 hodin,  

vzhledem k po�tu �len� spole�enství prezence ji� od 17:00 hodin

s tímto programem: 

1. Prezentace (úvod) 
2. Schválení jednacího �ádu a zapisovatele 
3. Schválení Stanov SVJ 
4. Zpráva o �innosti výboru a o správ� domu 
5. Hospoda�ení spole�enství: 

a. zpráva o hospoda�ení v letech 2012, 2013, 2014 
b. schválení ro�ní ú�etní záv�rky za rok 2012, 2013, 2014 
c. schválení rozpo�tu pro rok 2015 
d. schválení rozpo�tu pro dal�í léta � 2016, 2017 

6. Plán dlouhodobých oprav domu  
7. R�zné (diskuse) � návrhy vlastník�

a. omezení slu�eb ochranky pouze na no�ní hodiny, tj. od 22:00 do 06:00. 
b. zábrany pro parkovací stání v gará�ích 

8. Záv�r 

V�echny podklady k jednání jsou rovn�� k dispozici v elektronické podob� na: www.novaharfa.info nebo v kancelá�i 
správce. Va�e p�ípadné návrhy na zm�nu, prosím p�edkládejte (zejména u bodu 3) písemn� a v �ase do zahájení 
Shromá�d�ní. Velice tím usnadníte a urychlíte vlastní pr�b�h jednání. 

v Praze dne 22. zá�í 2015 

Mgr. Michael Tint�ra Petr Samohejl 
p�edseda výboru �len výboru 

mapa místa konání: 

P�ílohy: 
• p�íloha �.1 � Informace k pr�b�hu 

shromá�d�ní 
• p�íloha �.2 � Plná moc 
• p�íloha �.3 � Jednací �ád 
• p�íloha �.4 � Návrh stanov 
• p�íloha �.5 � Zpráva o �innosti výboru 
• p�íloha �.6 � Návrh rozpo�tu pro roky 

2015 a� 2017 
• p�íloha �.7 � Detail rozpo�tu 2016 
• p�íloha �.8 � Rozvaha (bilance) pro 

roky 2012, 2013 a 2014 
• p�íloha �.9 � Sumá� zprávy o p�íjmech 

a nákladech 
• p�íloha �.10 � Zábrany gar. stání 
• p�íloha �.11 � Zpráva revizora 
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Informace k pr�b�hu shromá�d�ní: 

1. Podklady ke shromá�d�ní 
Jeliko� se výbor sna�í hledat místa, kde lze v rozpo�tu uspo�it finan�ní prost�edky SVJ  a tisk 
s distribucí v�ech podklad� tvo�í nemalou �ástku, je s pozvánkou vlastník�m rozeslána pouze 
tato P�íloha �. 1. V�echny dal�í p�ílohy jsou k dispozici na webových stránkách SVJ 
www.novaharfa.info elektronicky ke sta�ení. 

Podklad�m k tomuto shromá�d�ní je konkrétn� v�nována tato webová stránka 
http://www.novaharfa.info/cs/Oznameni/Shromazdeni2015/Podklady.html

2. Prezence 

Od 17:00 hodin za�íná registrace ú�astník�. Vzhledem k mno�ství na�ich jednotek a tedy i 
p�edpokládaných ú�astník� doporu�uje výbor, aby se �lenové �i jejich zástupci p�i�li 
zaregistrovat v�as. Registrovat lze jen skute�ného vlastníka jednotky. Vlastnictví k jednotce lze 
dolo�it bu� zápisem na listu vlastnictví, který bude mít registrace k dispozici ke dni 13. �íjna 
2015, nebo vlastním výpisem z  katastru nemovitostí. 

Ka�dý vlastník �i zástupce musí dále prokázat svou toto�nost ob�anským pr�kazem �i 
cestovním pasem. Zástupce vlastníka � právnické osoby prosíme, aby dolo�il existenci 
právnické osoby a skute�nost, �e je oprávn�n za tuto osobu jako statutární orgán samostatn�
jednat, aktuálním originálním výpisem z obchodního rejst�íku (nebo jiného registru) ne 
star�ím t�í m�síc�. 

Vlastník se m��e nechat p�i výkonu svých práv na tomto shromá�d�ní zastupovat. Plná moc 
pro zástupce právnické osoby (není-li statutárním orgánem) musí být podepsána t�mi, kte�í jsou 
podle výpisu z obchodního rejst�íku oprávn�ni za ni jednat. Vzor plné moci je k této pozvánce 
p�ilo�en. 

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictví nebo SJM, je t�eba postupovat dle NOZ 
následovn�: Spoluvlastníci jednotky zmocní spole�ného zástupce, který bude vykonávat 
jejich práva v��i osob� odpov�dné za správu domu. To platí i v p�ípad� man�el�, kte�í 
mají jednotku ve spole�ném jm�ní.

3. Schválení jednacího �ádu a zapisovatele 

Jednací �ád tvo�í p�ílohu �íslo 3 pozvánky na Shromá�d�ní. 

4. Schválení stanov 

Výbor vlastník�m p�edkládá k diskusi a schválení návrh stanov, který reflektuje pot�eby 
zapracování zm�n v NOZ a pot�eb na�eho SVJ. Návrh nového zn�ní stanov tvo�í p�ílohu �. 4 
pozvánky na Shromá�d�ní.

5. Zpráva o �innosti výboru a o správ� domu 



�
�

�

��������	
�� �
�����������
�

P�ílohou �. 5 je zpráva o �innosti výboru za uplynulé období, kde je uveden souhrn hlavních 
akcí výboru spole�enství. Podrobn� je pr�b��ná �innost výboru zaznamenávána v zápisech ze 
sch�zí, které jsou pravideln� zve�ej�ovány ve vchodech a na webu spole�enství 
www.novaharfa.info. Jeliko� se jedná zejména o souhrn provedených �inností, nep�edpokládá 
se detailní diskuse na toto téma. Nicmén� vlastníci zde dostanou prostor k dotaz�m.

6. Hospoda�ení spole�enství 

Seznámení s realizací rozpo�tu za období 2012 - 2014, schválení rozpo�tu na rok 2015 (plán 
shodný s p�edchozími roky 2012, 2013 a 2014) a dále schválení rozpo�tu na rok 2016, ve 
kterém dochází k n�kterým zm�nám oproti minulým obdobím. 

V p�ílohách naleznete podrobný rozpis jednotlivých polo�ek výsledk� hospoda�ení za roky 2012 
a� 2014 v porovnání s plánem, plán na rok 2015 a rozpis polo�ek nového rozpo�tu na rok 2016 
se zd�vodn�ním jejich zm�n. 

P�edm�tem jednání bude schválení hospoda�ení za roky 2012 a� 2014, schválení rozpo�tu na 
rok 2015, který je toto�ný s rozpo�ty let 2012 a� 2014 a rovn�� schválení nového rozpo�tu na 
rok 2016. V�echny vý�e zmín�né podklady tvo�í p�ílohy �. 5 a� 8 pozvánky. 

Zpráva revizora je p�ilo�ena jako p�íloha �. 11 pozvánky na Shromá�d�ní. 

7. R�zné (diskuse) 

Body po�adované jednotlivými vlastníky (návrhy k diskusi a hlasování): 
• omezení slu�eb ochranky pouze na no�ní hodiny, tj. od 22:00 do 06:00. 
• zábrany pro parkovací stání v gará�ích � p�íloha �. 10 pozvánky na Shromá�d�ní 
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Plná moc 

Já, _________________________________________ narozen (a): ____/____ 19__ 

bytem _______________________________________________________________ 

tímto zplnomoc�uji  

pana/paní ___________________________________ narozené(ho) ____/____ 19__ 

bytem ________________________________________________________________ 

k jednání mým jménem ve v�ech zále�itostech spojených se shromá�d�ním 
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933, konaném 
dne 13.10.2015, a k ve�kerému hlasování na tomto shromá�d�ní. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zastupovaného:   ________________________________________________ 
                podpis  

Plnou moc v plném rozsahu p�ijímám. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zástupce:   ________________________________________________ 
                podpis  

Formulá� bude také pou�it v p�ípad� ur�ení spole�ného zástupce v rámci spoluvlastnictví jednotky.



�

�



�

�

Authorisation form 
(proxy) 

I __________________________________________, birthdate: ____/____ 19__ 

Permanent address _________________________________________________ 

hereby authorize  

Mr./Ms. ____________________________________, birthdate ____/____ 19__ 

Permanent address ________________________________________________ 

to act on my behalf in all matters connected with the Assembly of unit owners 
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933, held on 13th October 2015, and of any vote 
at this meeting. 

In ______________________________ date __________  

Signature of represented:   _____________________________________________ 
                signature  

I accept Power of Attorney. 

In ______________________________ date __________  

Signature of representative: ____________________________________________ 
                signature  

The form will also be used when determining a common representative within the ownership of the unit. 
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Zpráva o �innosti výboru 
Spole�enství vlastník� jednotek �NOVÁ HARFA I� Podková�ská �.p. 933 

v letech 2014 - 2015 

Vá�ení vlastníci, 

dovolte nám informovat Vás o �innosti výboru Spole�enství vlastník� jednotek Nová Harfa I 
� Podková�ská �.p. 933. 

Na základ� voleb �len� výboru na Shromá�d�ná vlastník� jednotek v lednu 2013, výbor 
pracoval ve slo�ení Mgr. Michael Tint�ra � p�edseda výboru, Ing. Bohumila Zemanová � 
místop�edsedkyn� výboru a dal�í �lenové Ing. Martin Glogar, Lucie Hon�lová, Petr Samohejl. 

Bohumila Zemanová, která zárove� vykonávala funkci místop�edsedy výboru, ukon�ila svou 
�innost ve výboru ke dni 30.3.2015. Výbor má nadále 4 �leny. Funkci místop�edsedy výboru 
dále zaji��uje Martin Glogar. 

Ve stru�nosti by se hlavní oblasti �innosti Výboru daly charakterizovat: 
a) Ekonomická � výboru se poda�ilo výrazn� zlep�it situaci u dlu�ných �ástek, kdy se 

objem dlu�ných �ástek z p�edchozích let výrazn� sní�il. 

b) Provozní � krom� obvyklých aktivit souvisejících s klasickým provozních chodem 
n�kolikavchodového objektu, se výbor musel zabývat problematikou renovace 
n�kterých balkón� v havarijním stavu, a dále zatékání ze st�e�ních teras. V�echny 
havarijní opravy k zatékání byly postupn� provedeny. Opravy balkón� se provád�jí 
postupn�. Dále bylo u v�ech vlastník�, kte�í zajistili p�ístup do své jednotky  
dokon�eno osazení m��i�� tepla. 

c) Správní � Výbor musel �e�it n�kolik správních zále�itostí, související se zm�nou 
výboru, zm�nou stanov. Rovn�� se intenzivn� v�noval zm�n� legislativy mající vliv 
na fungování na�eho SVJ (nový ob�anský zákoník, zm�ny zákona o hospoda�ení 
s energiemi). 

S jednotlivými body na�í agendy se m��ete seznámit podrobn� v následujícím textu. 

1. Informace o výboru 

• Informace o �innosti výboru � výbor se pravideln� schází a projednává aktuální �innosti 
vykonávané správou domu. Ze sch�zí jsou vedeny podrobné zápisy, které jsou uve�ejn�ny 
ve vchodech na�eho domu a na webových stránkách spole�enství www.novaharfa.info. 

• Komunikace � pro zve�ej�ování d�le�itých informací, zápis� apod. jsou z�ízeny webové 
stránky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zárove� výbor pou�ívá email 
podkovarska@seznam.cz. Dotazy na provozní zále�itosti domu posílejte na správu domu 
PPM a.s. zastoupené správcem panem Pontem (pont@ppm.cz), dotazy ohledn�
vyú�tování sm��ujte na paní Pokornou (pokorna@ppmas.cz). 
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2. P�ehled �innosti za uplynulé období 

ORGANIZA�NÍ ZÁLE�ITOSTI 

• Zápis z minulého Shromá�d�ní � výbor probral podklady z minulého shromá�d�ní a z 
jednání zpracoval zápis, který byl následn� zve�ejn�n na webu SVJ. Vzhledem k tomu, �e 
shromá�d�ní nem�lo dostate�nou ú�ast, nemohly být oficiálním hlasováním projednány 
v�echny zále�itosti na programu p�edchozího shromá�d�ní. Nicmén� indikativní hlasování 
na shromá�d�ní bylo provedeno, aby výbor m�l k dispozici názory zodpov�dných vlastník�, 
kte�í se shromá�d�ní zú�astnili osobn� nebo svým zástupcem s plnou mocí. 

• Rozhodnutí mimo zasedání � výbor zorganizoval koresponden�ní hlasování tzv. Rozhodnutí 
mimo zasedání o tých� zále�itostech, jako byly navr�eny na Shromá�d�ní. Výbor obdr�el 
47,37% souhlasných stanovisek vlastnických podíl� a 1% nesouhlasných. Návrh usnesení 
nebyl p�ijat, nepoda�ilo se získat souhlas alespo� 50% v�ech vlastnických podíl� vlastník�. 
Nicmén� dle výsledk� je z�etelné co si vlastníci p�ejí a výbor hodnotí koresponden�ní 
hlasování jako prosp��né a p�iná�ející zku�enosti pro jeho p�ípadné zopakování v 
budoucnosti. 

• Stanovy SVJ � vzhledem k pot�eb� zapracovat zm�ny NOZ do stanov SVJ, výbor p�ipravil 
aktualizaci stanov a p�edkládá nové zn�ní ke schválení na Shromá�d�ní vlastník�. 

PROVOZNÍ ZÁLE�ITOSTI A SPRÁVA DOMU: 

• Instalace m��i�� tepla � montá� byla provedena tém�� ve v�ech jednotkách. Výbor d�kuje 
zodpov�dným vlastník�m za poskytnutou sou�innost. Zbývá stále osadit 4 byty 511, 614, 
807 a 342 � vzhledem k tomu, �e vlastníci nereagovali na �ádnou z n�kolika p�edchozích 
výzev k zp�ístupn�ní bytové jednotky, zaslalo SVJ výzvu opakovan� - doporu�en� po�tou. 
Vlastníci na výzvy nadále nereagují a byt 807 dopis ani nep�evzal. 

Výbor upozor�uje tyto vlastníky, �e toto jednání m��e pro n� mít za následek v 
podob� výrazn� zvý�ených doplatk� za teplo dle vyhlá�ky 372/2001 Sb, tj.: 

o Základní slo�ka bude rozú�tována dle zapo�itatelné podlahové plochy 
o Spot�ební slo�ka bude dopo�tena dle vyhlá�ky §4 odst. 7. � Spot�ební slo�ka 

nem��ených odb�r� p�ipadající na 1m2 zapo�itatelné podlahové plochy bude 
1,6 násobkem pr�m�rné hodnoty spot�ební slo�ky s m��enou spot�ebou.

• PPM Facility Management � výbor obdr�el nabídku od spole�nosti PPM na uzav�ení 
smlouvy na zast�e�ení vybraných �inností pot�ebných pro chod na�ich budov (nap�. 
pravidelné revize výtah�, hromosvod�, po�ární revize apod. pod jednoho dodavatele PPM. 
PPM jako velký odb�ratel t�chto slu�eb i pro dal�í SVJ, které má ve správ�, doká�e lépe 
tla�it na ceny subdodavatel�. Vzhledem k ekonomické výhodnosti nabídky, výbor sjednal 
smlouvu na dodávku t�chto slu�eb od PPM. Ú�innost smlouvy je od 1.4.2015. 
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• Energetický �títek budovy � vzhledem k nové zákonné povinnosti pro SVJ mít k dispozici 
energetický �títek budovy tzv. Pr�kazy energetické náro�nosti budov (PENB), zajistil 
výbor smluvn� jejich vytvo�ení odpovídající autoritou. �títky na�ich budov jsou pro vlastníky 
k dispozici na stránkách SVJ. 

• Nát�ry d�ev�ných prvk� domu � byla provedena renovace nát�ru d�ev�ných prvk� spadající 
mezi spole�né prvky (pergoly ve vnitrobloku, oblo�ení st�n ve vnitrobloku apod. 

• �istota a odpadky na chodbách � d�razn� �ádáme v�echny obyvatele na�eho domu, aby po 
sob� uklízeli a svým odpadem, neobt��ovali ostatní obyvatele dom�. Ve spole�ných 
prostorách platí zákaz kou�ení a rozd�lávání ohn�!

• Cizí osoby v na�ich objektech � do objekt� ob�as vstupují nepovolané osoby. 
�ádáme v�echny obyvatele na�ich dom�, aby ve vchodech dbali opatrnosti a p�i svém 
vstupu �i odchodu dohlédli na správné zav�ení dve�í �i vrat a nevpou�t�li do dom�
neoprávn�né osoby! 

• Alternativní poskytovatel internetu a kabelové televize � výbor vstoupil v jednání se 
spole�nosti Pe3ny Net s.r.o. Smluvn� bylo zaji�t�no umíst�ní a zp�sob provozu aktivních 
prvk� sít� této spole�nosti v na�ich objektech, aby m�li vlastníci k dispozici t�etího 
konkuren�ního poskytovatele. Rozvody domu jsou p�ipraveny pro poskytování internetu (a 
souvisejících slu�eb - IP TV apod.) do jednotlivých jednotek. Vlastníci si dle vybraného 
poskytovatele mohou nechat v rozvodn� na patrech p�epojit svou jednotku na vybraného 
distributora. 

Nový poskytovatel internetu Pe3ny Net s.r.o. je v na�ich objektech k dispozici od 1.1.2015. 
Nabídka poskytovatele je k dispozici na stránkách poskytovalatele, 

V na�ich objektech si lze tedy vybrat kabelové poskytovatele IP slu�eb mezi O2, PE3NY a 
UPC. P�epojení do bytové jednotky v rozvodech chodeb zaji��uje v�dy technik vybraného 
distributora dle objednávky vlastníka. Pro p�ípadný p�ístup technika do rozvodné sk�ín�
kontaktujte správce. 

• Nová sk�í� pro archiv na�eho spole�enství � výbor odsouhlasil nákup nové sk�ín� pro archiv 
na�eho SVJ. 

• Venkovní osv�tlení ve vnitrobloku � prob�hla oprava venkovního osv�tlení. 

• Opravy podlah balkón� � v rámci pr�b��né údr�by byly identifikovány n�které balkóny jako 
rizikové vzhledem k mo�nosti zatékání a odlepování dla�by. Opravy n�kolika balkón� ji� byly 
provedeny, opravy dal�ích balkón� budou probíhat. Finance na tyto opravy jsou �erpány 
z fondu oprav. 

• �i�t�ní osv�tlovacích t�les na chodbách � v prosinci prob�hlo �i�t�ní osv�tlovacích t�les na 
chodbách. 
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• O�ista okolí od psích výkal� � na ja�e prob�hlo �i�t�ní celého areálu. Na nákladech se 
podílela v�echna spole�enství. 

• Vyjednání lep�ích cen distribuce elektrické energie � výbor se dohodl s PPM o zastupování 
SVJ správcem p�i jednání s dodavateli energií (PRE � Pra�ská teplárenská). Vzhledem 
k v�t�ím mo�nostem tlaku PPM na ceny distributor� bylo v oblasti dodávky elektrické 
energie pro spole�né prostory, výtahy apod. dosa�eno významných úspor. SVJ následn�
vyplatilo PPM za poskytnuté slu�by dohodnutou odm�nu 10% z dosa�ených úspor za 
zastupování. 

• Ostraha � Výbor a správce pravideln� kontrolují �innost ostrahy prost�ednictvím knihy 
ostrahy a report� z elektronického kontrolního obch�zkového systému. Na nedostatky 
upozor�ují spole�nost BiG. Vlastníky znovu informujeme, �e v místnosti ostrahy je 
k dispozici kniha ostrahy, do které mohou zaznamenat p�ípadné nedostatky také obyvatelé 
na�eho domu.  

Na �ádost výboru se zú�astnila jedné sch�ze výboru SVJ zástupkyn� spole�nosti, která SVJ 
poskytuje slu�by ostrahy. Byly prodiskutovány aktuální provozní zále�itosti:

o Aktuální tým lidí, který se o ostrahu na�ich dom� stará 
o Zp�sob st�ídání sm�n 
o Zápisy, které byly zaznamenány v knize ostrahy 
o Byli jsme informováni, �e prob�hne malování a vým�na nábytku v místnosti ostrahy, 

postupn� probíhá vým�na výstroje ostrahy 
o Zp�sob kontroly pln�ní �innosti ostrahy ze strany dodavatele 
o Nabídka nové slu�by SeCard � dodavatel p�i�el s návrhem umístit na své náklady 

trezor v místnosti ostrahy. Trezor m��e slou�it vlastník�m pro umíst�ní nap�. 
náhradních klí�� nebo dokument� v místnosti ostrahy. 

o Výbor souhlasil s umíst�ním trezoru a je na obyvatelích na�ich dom�, zda budou mít 
o slu�bu zájem a vyu�ijí této mo�nosti. 

o Vyu�ití slu�by se bude �ídit smluvním vztahem mezi osobou, která o slu�bu po�ádá a 
spole�ností zaji��ující ostrahu. SVJ do smluvního vztahu nikterak nevstupuje. V 
p�ípad� zájmu kontaktujte paní Helenu Luke�ovou, ze spole�nosti b.i.g. FM 
lukesova@big-fmservice.cz.

• Polo�kové �erpání rozpo�tu � výbor kontroluje minimáln� kvartáln� �erpání rozpo�tu. 
Rozpo�et je koncipován jako vyrovnaný a jednotlivé kapitoly jsou �erpány podle plánu. 
Jedinou výjimkou je polo�ka �oprav�, do které se promítly nep�edpokládané výdaje oprav 
plochých st�ech (tyto výdaje a postup oprav výbor pravideln� zmi�uje v zápisech).  

• D�tské h�i�t� � prob�hla standardní kontrola d�tského h�i�t�. H�i�t� je v po�ádku, nicmén� u 
dvou prvk� bude z�ejm� v p�í�tím roce ji� pot�eba prvky vym�nit. Nyní se tím výbor dále 
nezabývá a bude �e�it, a� to bude aktuální. 

• HW kamerového systému � byly vym�n�ny 3 porouchané kamery za úpln� nové 
s podstatn� lep�ími vlastnostmi snímání obrazu. 
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• Pozemek v ulici Podková�ská � výbor i správce opakovan� upozor�uje m�stskou �ást, aby 
své pozemky sousedící s na�imi udr�ovalo v lep�ím stavu, zejména je nenechávalo zar�stat 
plevelem. M�sto reaguje velice pomalu a neochotn�. 

• Úklidy v gará�ích � probíhá standardn� 2x ro�n�. O termínech jsou obyvatelé informováni 
s dostate�ným p�edstihem. Prosíme u�ivatele gará�í, aby v uvedených termínech v gará�ích 
neparkovali a umo�nili tak hladký pr�b�h �i�t�ní. Zárove� �ádáme, aby odstranili z gará�í 
p�edm�ty, které tam nepat�í. 

• Zrcadla do gará�í � výbor schválil investici do zrcadel v gará�ích. Pro bezpe�n�j�í pr�jezd 
vozidel gará�emi byly zakoupeny a namontovány zrcadla k nájezdovým rampám. 

• Sv�tlíky v 8. pat�e � b�hem po�ární revize byly zji�t�ny komplikace s automatickým 
ovládáním sv�tlík�. Byla provedena oprava 3 ze �ty� sv�tlík�, které vykazovaly poruchu.. 

• Oprava dla�by � byla provedena oprava dla�by v místech, kde byly odlepeny dla�dice. 

• Vým�na nefunk�ních tlumivek � bylo pot�eba dokoupit tlumivky do nefunk�ních sv�tel a 
provést jejich vým�nu. Opravy provedeny. 

• Drát�né ko�e na letáky � výbor schválil investici do �ty� drát�ných ko�� na letáky. Ko�e byly 
umíst�ny do jednotlivých vchod� a osv�d�ily se. 

• Výpadky dodávky teplé vody � u jednoho z výpadk� bylo p�í�inou prasklá hlavní trubka v 
gará�ích. Oprava byla provedena. Ostatní výpadky b�hem uplynulého roku byly na stran�
distributora tepla Pra�ská teplárenská. 

• Parkování vozidel CNG v gará�ích � dle stavební dokumentace, po�árního �ádu a p�íru�ky 
u�ivatele bytové jednotky NELZE parkovat v gará�ích na�eho domu s vozidly na LPG / 
CNG. Gará�e nejsou osazeny dle vyhlá�ky 23/2008 Sb �idly k detekci úniku plyn�. 

• Aktualizace smlouvy PVK � byla provedena aktualizace smluv s PVK. Aktualizace nemá vliv 
na ceny vodného a sto�ného, �lo o administrativní úkony spojené se zm�nou zákonných 
vyhlá�ek. 

• Kontrola z VZP � ú�ad VZP si vy�ádal provedení kontroly ú�etnictví SVJ. Byla provedena 
kontrola ú�etnictví SVJ ze strany ú�adu. Nebyly zji�t�ny �ádné nedostatky. 

• Hlodavci kolem popelnic � správce, výbor i vlastníci zaregistrovali zvý�ený výskyt hlodavc�
zejména kolem popelnic. Správce zaji��uje deratizaci odbornou firmou. Náklady jsou 
rozú�továny mezi v�echna SVJ. 

• Zateplení stropu ve vchodu F2 � na základ� podn�tu vlastníka bytu nad vchodem F2 výbor 
poptal nacen�ní montá�e zateplení stropu. Obdr�ené nabídky se pohybují v rozmezí 40 000 
a� 50 000 K� bez DPH. Výbor rozhodl vzhledem k cen� zatím nerealizovat. Zateplení 
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podlahy v byt� bylo provedeno dle projektové dokumentace b�hem stavby domu a m�lo by 
být dostate�né. 

• Net�sný �lab na de��ovou vodu � byla provedena oprava cca 5m �labu, kde dochází k 
prosakování vody. 

• Kontrola a �i�t�ní �erpadel topné soustavy � vzhledem k tomu, �e n�která �erpadla topné 
soustavy domu vykazují zvý�enou hlu�nost, bylo provedeno �i�t�ní �erpadel. 

• Injektá� net�snosti v gará�i � u gará�ového stání 1030 u rozvodu odpadu prolíná ze st�ny 
z�ejm� venkovní spodní voda, byla provedena injektá�. 

• Ven�ení ps� � upozor�ujeme, �e platí zákaz ven�ení ps� ve vnitrobloku. Výbor d�kuje 
sv�domitým vlastník�m za respektování t�chto pravidel. 

• Zálo�ní zdroje osv�tlení na chodbách � na chodbách prob�hla kontrola zálo�ních zdroj�
osv�tlení. Nevyhovující byly vym�n�ny. 

• Neplati�i a pohledávky SVJ � výbor spolu se správou domu pravideln� kontroluje platby 
vlastník�. Neplati�i jsou �alováni prost�ednictvím AK PELIKÁN-KROFTA-KOHOUTEK 
advokátní kancelá� s.r.o. a AK Mgr. Barton� na základ� sjednaných mandátních smluv. 
Výbor upozor�uje neplati�e, �e tato soudní �ízení jsou úsp��ná a mohou vést a� 
k zastav�ní majetku, v�etn� bytových jednotek! Náklady neplati�� se zvednou o 
soudní poplatky, odm�ny advokátní kancelá�i a úroky z prodlení! 

Aktuáln� jsou dlu�né �ástky k 31.8.2015 následující: 

Rok �ástka Dlu�ník� �alob
2007 2 114,19 K� 1 1 
2008 86 385,04 K� 4 4 
2009 66 946,40 K� 3 3 
2010 103 412,19 K� 5 5 
2011 23 062,19 K� 3 2 
2012 25 331,00 K� 2 1 
2013 32 681,00 K� 2 2 
2014 320 363,00 K� 10 0 

Celkem 660 295,01 K� 30 18

Na tém�� v�echny nedoplatky 2007 a� 2013 b��í �aloby a s nimi související právní úkony. 
V zá�í budou za�alováni vlastníci, kte�í dosud neuhradili vyú�tování 2014. Jak z vý�e 
uvedené tabulky vyplývá, do�lo k výraznému zlep�ení situace v oblasti nedoplatk� z 
vyú�tování záloh a slu�eb. V mnoha p�ípadech se poda�ilo dotáhnout do úsp��ného cíle 
n�kolik let otev�ených kauz.  

Celková vý�e nedoplatk� na zálohách �iní k 31.8.2015: 
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Rok �ástka
2015 394 961,56 K�

   
PLÁNOVANÉ INVESTI�NÍ AKCE 

• Rekonstrukce osv�tlení v gará�ích � výbor pr�b��n� zji��uje technické mo�nosti a oslovuje 
dodavatele k podání nabídek na rekonstrukci osv�tlení v gará�ích. Cílem je v budoucnu 
p�ejít na úsporn�j�í LED osv�tlení. Pouhá vým�na trubic za LED nemusí být v�dy 
dostate�ná vzhledem ke stá�í a stavu aktuálních sv�tel. Výbor proto zva�uje �e�it v�c 
etapov�. Výbor po�ádal správce zmapovat trvale svítící trubice, jejich po�et a stav. 
Následn� bude pro první etapu p�ípadné rekonstrukce nacen�na vým�na t�chto trubic za 
led osv�tlení. 
  

• Opravy maleb a oblo�ení st�n u výtah�
Vzhledem k tomu, �e se malby kolem výtah� rychle zne�i��ují a trpí velkým provozem, výbor 
navrhl oblo�it �ásti st�n obklady, které by byly následn� levn�j�í pro pr�b��nou údr�bu. 
Prob�hlo zmapování rozsahu prací správcem a údr�bá�em. Jedná se pouze o plochy, kde 
výmalba je pot�eba z hygienických d�vod� �i z d�vod� siln� po�kozené p�edchozí výmalby. 
Jsou poptány nabídky na oblo�ení st�n, následn� by prob�hla výmalba zbývajících 
po�kozených ploch. 

Za výbor SVJ vypracoval Martin Glogar 
Dne 14.9.2015 

�
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2015 2016 2015 2016

1.
dlouhodobé zálohy na opravu a 
údr�bu budov

10 K� na jednotku podílu 10 K� na jednotku podílu nevyú�tovává se nevyú�tovává se 484 699 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 0,0% beze zm�ny

2. p�ísp�vek na poji�t�ní domu  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 242 000 K� 170 000 K� 149 574 K� 170 000 K� 149 574 K� 149 600 K� 149 600 K� 149 600 K� -12,0% dle uzav�ené smlouvy

3. úklid vnit�ních spol. prostor jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820
jen byt. podíl, nebyt. jed. 

820
420 985 K� 414 847 K� 409 629 K� 414 847 K� 406 836 K� 389 200 K� 387 200 K� 387 200 K� -6,7% dle smlouvy

4.
vn�j�í úklid a zimní úklid 
chodník�

 celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 230 000 K� 148 104 K� 93 354 K� 148 104 K� 93 270 K� 112 300 K� 104 600 K� 104 600 K� -29,4% dle smlouvy, sní�ení po�tu zásah�

5.
údr�bu zelen�  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 140 000 K� 125 000 K� 71 260 K� 125 000 K� 77 944 K� 100 000 K� 90 000 K� 90 000 K� -28,0% dle �erpání p�edchozích let

6.
odvoz tuhého odpadu byty jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820

jen byt. podíl, nebyt. jed. 
820

437 000 K� 339 880 K� 327 390 K� 339 880 K� 322 643 K� 334 500 K� 334 500 K� 334 500 K� -1,6% dle skute�ného �erpání

7.
odvoz tuhého odpadu komerce jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. 22 100 K� 18 200 K� 13 314 K� 18 200 K� 13 314 K� 17 200 K� 17 200 K� 17 200 K� -5,5% dle skute�ného �erpání

8.
provoz d�tského h�i�t�

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J

32 000 K� 22 428 K� 11 139 K� 22 429 K� 5 343 K� 20 700 K� 41 700 K� 10 000 K� 85,9%
navý�ení -oprava h�i�t�, vým�na 

prvk� d�tského h�i�t�

9.

el. energii spol. �ástí domu - 
chodby,výtahy

jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820
jen byt. podíl, nebyt. jed. 

820
766 000 K� 686 740 K� 606 012 K� 686 740 K� 395 404 K� 557 900 K� 425 000 K� 450 000 K� -38,1%

dle skute�ného �erpání, správou 
sjednána sleva

10.

záloha na výtáp�ní -spot�eba 
tepla

podíl byt, neb. jed.
podíl byt, neb. jed., dle 
spot�eby p�edchozího 
zú�tovaného období

dle spot�eby pro neb. jed. a 
dle vyhlá�ky �. 372/2001 Sb.

dle spot�eby pro neb. jed. a 
dle vyhlá�ky �. 372/2001 

Sb.
3 400 000 K� 3 222 280 K� 3 124 198 K� 3 222 280 K� 2 425 026 K� 2 876 800 K� 2 876 800 K� 2 876 800 K� -10,7%

dle skute�ného �erpání, sní�ení 
p�íkonu, spot�eba energie dle roku 

2013/2014

11.

záloha na vytáp�ní -spot�eba 
TUV

podíl byt, neb. jed.
podíl byt, neb. jed., dle 
spot�eby p�edchozího 
zú�tovaného období

dle spot�eby a dle vyhlá�ky �. 
372/2001 Sb.

dle spot�eby a dle vyhlá�ky 
�. 372/2001 Sb.

1 340 000 K� 1 885 000 K� 1 625 930 K� 1 885 000 K� 1 623 742 K� 1 664 800 K� 1 770 700 K� 1 850 000 K� -6,1%
dle skute�ného �erpání, navý�eno 

o 3% z d�vodu vy��í spot�eby

12.
náklady na vyú�tování tepla a 
TUV

po�et jednotek (byt., nebyt.) po�et jednotek (byt., nebyt.) po�et jednotek (byt., nebyt.) po�et jednotek (byt., nebyt.) 95 000 K� 51 100 K� 0 K� 51 100 K� 50 871 K� 50 000 K� 86 100 K� 86 100 K� 68,5% navý�ení-ode�ty m��i�� tepla

13.

záloha na úhradu vodného a 
sto�ného (SV)

podíl byt, neb. jednotek
podíl byt, neb. jed., dle 
spot�eby p�edchozího 
zú�tovaného období

dle spot�eby dle spot�eby 1 570 000 K� 2 159 673 K� 2 234 652 K� 2 159 673 K� 2 301 279 K� 2 348 000 K� 2 377 200 K� 2 500 000 K� 10,1%
dle skute�ného �erpání, navý�eno 

o 3%-zm�na ceny dodavatelem

14. poplatek za správu 
po�et jednotek (byt, nebyt, 

gar.st.)
po�et jednotek (byt, nebyt, 

gar.st.)
po�et jednotek (byt, nebyt, 

gar.st.)
po�et jednotek (byt, nebyt, 

gar.st.)
838 524 K� 852 614 K� 852 624 K� 852 614 K� 852 624 K� 716 400 K� 716 400 K� 716 400 K� -16,0% dle smlouvy, sní�ení

15.
ostraha objektu sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání 1 268 809 K� 1 599 141 K� 1 600 273 K� 1 599 141 K� 1 472 641 K� 1 460 000 K� 1 456 400 K� 1 456 400 K� -8,9% dle smlouvy 

16.

revize (výtahy, MaR, po�ár. 
zabezp.)

podíl byt. jednotek celk. podíl celk. podíl celk. podíl 343 000 K� 393 730 K� 328 486 K� 393 730 K� 342 061 K� 295 500 K� 295 600 K� 295 600 K� -24,9% dle smlouvy

17. odm�na výboru celk. podíl
dle NOZ-po�et jednotek (byt, 

nebyt.,)
dle NOZ-po�et jednotek (byt, 

nebyt.,)
dle NOZ-po�et jednotek 

(byt, nebyt.,)
192 000 K� 288 000 K� 287 996 K� 288 000 K� 288 000 K� 288 000 K� 288 000 K� 288 000 K� 0,0% -

18.
ú�etnictví spole�enství

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

231 764 K� 194 760 K� 194 760 K� 194 760 K� 194 760 K� 194 800 K� 194 800 K� 194 800 K� 0,0% beze zm�ny

19.

b��ná údr�ba, opravy spol. 
prostor

podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek 120 000 K� 345 800 K� 621 064 K� 345 800 K� 566 389 K� 450 000 K� 600 000 K� 600 000 K� 73,5%  dle smlouvy, skute�né �erpání

20.
náklady na spole�enství po�et jednotek po�et jednotek po�et jednotek po�et jednotek 122 500 K� 525 940 K� 197 419 K� 525 940 K� 241 259 K� 382 400 K� 300 000 K� 300 000 K� -43,0% -

21.
provozní fond gar. haly (el. 
ener.,VZT,atd.)

po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. 1 060 000 K� 788 184 K� 651 816 K� 788 184 K� 644 046 K� 681 900 K� 700 900 K� 520 850 K� -11,1%
dle skute�ného �erpání, správou 

sjednána sleva-el. en.

22.
záloha na úklid gar. haly po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. 135 405 K� 98 140 K� 65 438 K� 98 140 K� 32 719 K� 82 400 K� 63 300 K� 63 300 K� -35,5%

dle skute�ného �erpání, �etnost 2x 
ro�n�

23. - - - - - - - -

13 491 786 K� 16 349 141 K� 15 485 908 K� 16 349 142 K� 14 519 324 K� 15 191 980 K� 15 295 580 K� 15 310 930 K� -7,1%

podíl jednotek podíl jed./m2 po�et jednotek

197 053,0 19 705,3 410

618,0 61,8 1

4 287,0 428,7 4

252

celkem 201 958,0 20 195,8 667

Gará�ových stání (1PP, 2PP, 3PP)

Máme tyto prostory v dom�
Podková�ská 933, Pod Harfou 933

Bytové jednotky

Nebytová jednotka (8NP)

Nebytové jednotky (komerce)

Zm�na oproti 
rozpo�tu 2014
+ / -            v %

�.
Návrh rozpo�tu 

na rok 2015
Druh nákladu Info k rozpo�tu 2016

Rozú�tování záloh Vyú�tování záloh 

Rozpo�et let 
2008-2012 

(odpovídá roku 
2008 beze 

zm�ny)

Rozpo�et na 
rok 2013

�erpání roku 
2014

Návrh rozpo�tu 
na rok 2016

Návrh rozpo�tu 
od roku 2017 a 

dále

�erpání roku 
2013

Návrh rozpo�tu 
na rok 2014
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1.dlouhodobé zálohy na opravu a údr�bu budov Po�et jednotek podílu K�
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2 019 580

celkem 2 019 580

2. p�ísp�vek na poji�t�ní domu
dle pojistné smlouvy je ro�ní pojistné ro�ní 149 574

celkem 149 600

3. úklid spol. prostor
m�sí�n�/ bez DPH 27 617

ro�n� 381 120
mytí oken ve spol. prostorách, ostatní 6 000

387 120
celkem s DPH 387 200

4. vn�j�í úklid a zimní úklid chodník�
úklid vn� okolo domu/kontejner�,  nedopalky, b��né 
zne�i�t�ní chodník� 2000,-K�/m�síc 24 000

zimní úklid-pohotovost pracovník� (listopad-b�ezen) 6 000,00 4,0 24 000
úklid sn�hu-1x zásah 1 280,00 30,0 38 400
Celkem bez DPH 86 400
celkem s DPH 104 600

5. záloha na údr�bu zelen�

se�ení travnatých ploch, údr�ba záhon�-mul�ování, 
pletí, chemický post�ik, zálivka, atd. 95 000

celkem s DPH 95 000

6. odvoz tuhého odpadu byty
�etnost odvozu je 7x týdn�

sazba/rok/7x týdn�
odvoz po�et celkem/rok

odvoz sm�sného komunálního odpadu-pravidelný 
odvoz 6 551,00 4,0 314 448

mimo�ádný odvoz odpadu voln� lo�eného, p�istavení 
velkoobjemového kontejneru 20 000

celkem  s DPH 334 500

7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyní pou�íváme 1 kontejner, p�edchozí období bylo 
po�ítáno s 2 kontejnery

sazba/bez DPH po�et náklad na rok 

celkem 1x kontejner s �etností odvozu 1x týdn�-nyní 11 003,00 1,0 13 314
mimo�ádný odvoz 4 000

celkem  s DPH 17 314 17 200

8. Provoz d�tského h�i�t�
provoz h�i�t� na mí�ové hry 75 000
provozní kontrola 9 520
ro�ní hlavní kontrola 9 520
ostatní opravy, dopln�ní písku a jeho vým�na odhad 60 000

horolezecká st�na, petangové h�i�t�, stoly na stolní 
tenis (odhad) 15 000
celkem 169 040

Podíl jednotlivých spole�enství
jednotky objektu E,F 411 41 602
jednotky objektu G,H 262 28 209
jednotky objektu C,D 374 40 268
jednotky objektu A,B 393 42 314
jednotky objektu K,L,M 100 10 767
jednotky objektu I,J 130 13 997

celkem  s DPH 41 700

9. el. energii spol. �ástí domu-chodby, výtahy

spol. prost (chodby), výtahy, p�ed. st.
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 280,0 472 164

AO-ro�n� 4,0 6 804
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celkem s DPH 479 000

10. záloha na vytáp�ní-spot�eba tepla
celkem p�íkon

objekty E,F 130 911,46
celkem ro�n� 1 204 385

GJ-celkem sazba K�/GJ

leden 950
únor 770
b�ezen 750
duben 375
kv�ten 180
zá�í 150
�íjen 360
listopad 563
prosinec 900

4 998,00 299,3
1 720 287

celkem s DPH 2 924 672 2 924 700

11. záloha na vytáp�ní-spot�eba TUV
celkem p�íkon

objekty E,F m�sí�n� 39 996,45
celkem ro�n� 551 951

GJ-celkem sazba K�/GJ
leden 315,00
únor 292,00
b�ezen 325,00
duben 309,00
kv�ten 315,00
�erven 265,00
�ervenec 240,00
srpen 195,00
zá�í 265,00
�íjen 292,00
listopad 278,00
prosinec 300,00

3 391,00 299,3
1 167 165

celkem s DPH, po�ítáno s navý�ením odb�ru-3% 1 770 690 1 770 700

12. záloha na vyú�tování tepla a TUV
K�

vodom�ry-ode�et , rozú�tování SV TV 903 35 38 242

dle smlouvy dodavatele m��i�� tepla a po�tu m��i�� 1234 32 47 780

celkem s DPH 86 100

13. záloha na úhradu vodného a sto�ného

m3/den
skute�né odebrané mno�ství v roce 2013 30 058,00
skute�né odebrané mno�ství v roce 2014 30 311,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 75,84
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2015 77,65
ro�ní náklad - navý�eno-zm�na ceny od dodavetale 
1% oproti roku 2015 2 377 185,64

celkem s DPH 2 377 200

14. poplatek za správu
po�et sazba

nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 100,0 41 000
gar. stání 252 30,0 7 560
celkem m�sí�n� bez DPH 49 260

s DPH 59 605
celkem s DPH 716 400

15. ostraha objektu

ostraha je tvo�ena 3 osobami-2x poch�zká�, 1x vedoucí 
ostrahy (celkový náklad je rozd�len rovným dílem mezi SVJ 
Podková�ská 933 a Pod�bradská 777) p�vodní nová
pr�m�rný náklad na 1 den 4 035,00 3 990
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p�edpokládaný ro�ní náklad 1 456 350

celkem s DPH 1 456 400

16. revize (výtahy, MaR, po�ár. zabezp)
kontrola VZT, po�ární klapky 28 097
MaR 17 228
zkou�ka PO odv�trání 1 404
Po�ární servis (revize has. za�ízení) 3 812
Po�ární servis (preventivní prohlídky) 4 356
po�ární uzáv�ry-ucpávky 10 890
hromosvod
kontrola za�ízení pro odvod kou�e-ZOTK 10 455
UPS 8 783
kontrola nouzového osv�tlení 20 561

kontrola po�árních uzáv�r� (dví�ka technologické 
�achty-rozvad��e) 14 717
kontrola, revize výtah� 175 297
revize elektro

celkem s DPH 295 600

17. odm�na výboru
celkem 288 000

18. ú�etnictví spole�enství
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytová jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
gará�ová stání 252 15,0 3 780

celkem 16 230 194 800

19. b��ná údr�ba, opravy spol. prostor
m�sí�n�

údr�ba PPM 15 246,0 12,0 182 952
odhad-dle roku 2014 508 300

14112
celkem 691 300

20. náklady spole�enství
náklady na shromá�d�ní vlastník� (notá�, 
právník,kopírování, po�tovné, nájem) 52 000
po�tovné 14 000
poplatky za vedení ú�tu-odhad 18 200

ostatní náklad-nap�. kopírování v pr�b�hu roku, 
odvody SVJ - poji�t�ní 120 000

právnické slu�by, soudní poplatky, náklady na právní 
zastoupení, náklady nalezacího a exeku�ního �ízení 65 000
poji�t�ní odpov�dnosti 23 370

celkem 292 570 292 600

21. provozní fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

el. energie gar. haly, v roce 2014 byl náklad na 
elekt�inu 610.800,-K�

pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 337,0 579 969

kontrola gar. vrat 3 484,80 2,0 6 970
kontrola PO vrat 8 167,00 2,0 16 334
ostatní provozní náklady (opravy) 70 000
kontrola CO �idel 12 546
ostatní provozní náklady -odsátí vody 15 000

celkem s DPH 700 818 700 900

22. úklid gará�ové haly
plocha m2 sazba

úklid 1PP,2PP 5 416,20 3,2 17 412
úklid 3PP 2 708,10 3,2 8 706

26 118
�etnost 2 52 236
s DPH 15% 63 206
celkem s DPH 63 300
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2012

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 124 18 237

B.II. Pohledávky celkem 2 16 525 15 932

1 Odb�ratelé (311) 3 1 191 546

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 681 2 132

5 Ostatní pohledávky(315) 5 12 640 13 248

17 Jiné pohledávky (378) 6 13 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 1 483 2 206

1 Pokladna (211) 8 9 9

3 Ú�ty v bankách (221) 9 1 474 2 197

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 116 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 104 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 12 0

AKTIVA CELKEM 13 18 124 18 237
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 496 72 948

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 124 18 237

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 060 2 545

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 060 2 545

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 433 13 624

1 Dodavatelé (321) 19 386 599

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 3

17 Jiné závazky (379) 24 22 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 631 2 068

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 631 2 068
PASIVA CELKEM 28 18 124 18 237

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 496 72 948

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2012

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2012 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 546

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2013(voda) 314 2 132

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2012 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.15743 tis.) 315 13 248

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2012 211 9

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2012 221 2 197

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2013 (poji�t�ní,doména) 381 99

Aktiva B.IV/12 Vydané faktury vystavené v roce 2013, ale sni�ují náklady roku 2012 385 0

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 2 545

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2013) 321 599

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2012 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/12  vyplacené v roce 2013 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/12 zaplacené v roce 2013 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/12 zaplacená v 2013 342 3

Pasiva B.III/24 Jedná se o jiné pohledávky na základ� smlouvy-poji�t�ní 379 0

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2012, faktury jsou vystaveny a� v r.2013 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 068

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2013

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 237 21 578

B.II. Pohledávky celkem 2 15 932 16 687

1 Odb�ratelé (311) 3 546 828

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 132 2 336

5 Ostatní pohledávky(315) 5 13 248 13 517

17 Jiné pohledávky (378) 6 6 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 2 206 4 792

1 Pokladna (211) 8 9 7

3 Ú�ty v bankách (221) 9 2 197 4 785

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 99 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 18 237 21 578
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 948 86 312

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 237 21 578

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 545 4 564

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 545 4 564

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 624 14 741

1 Dodavatelé (321) 19 599 398

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 14 330

5 Zam�stnanci (331) 21 13 9

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 2

17 Jiné závazky (379) 24 0 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 068 2 273

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 068 2 273
PASIVA CELKEM 28 18 237 21 578

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 948 86 312

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2013

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2013 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 828

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2014(voda) 314 2 336

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2013 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.18081 tis.) 315 13 517

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2013 211 7

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2013 221 4 785

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2014 (poji�t�ní,doména) 381 99

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 4 564

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2014) 321 398

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2013 bez tvorby fondu oprav 324 14 330

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/13  vyplacené v roce 2014 331 9

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/13 zaplacené v roce 2014 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/13 zaplacená v 2014 342 2

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2013, faktury jsou vystaveny a� v r.2014 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 273

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2014

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 21 578 17 853

B.II. Pohledávky celkem 2 16 687 10 835

1 Odb�ratelé (311) 3 828 650

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 336 2 510

5 Ostatní pohledávky(315) 5 13 517 7 665

17 Jiné pohledávky (378) 6 6 10

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 4 792 6 919

1 Pokladna (211) 8 7 1

3 Ú�ty v bankách (221) 9 4 785 6 918

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 99 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 21 578 17 853
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 86 312 71 412

�ádku ú�etního období ú�etního období

A. Vlastní  zdroje celkem 15 0 7

A.II Výsledek hospoda"ení 16 0 7

1 Ú�et výsledku hospoda�ení (+/-) 17 0 7

B. Cizí zdroje celkem 18 21 578 17 846

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 19 4 564 5 623

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 20 4 564 5 623

B.III Krátkodobé závazky celkem 21 14 741 9 910

1 Dodavatelé (321) 22 398 388

3 P�ijaté zálohy (324) 23 14 330 9 495

5 Zam�stnanci (331) 24 9 19

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 25 2 2

8 Da! z p�íjmu (341) 26 0 2

9 Ostatní p�ímé dan� (342) 27 2 4

17 Jiné závazky (379) 28 0 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 29 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 30 2 273 2 313

1 Výdaje p�í�tích období (383) 31 2 273 2 313
PASIVA CELKEM 32 21 578 17 853

kontrolní �íslo (�. 15-32) 33 86 312 71 412

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2014

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2014 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 650

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2015(voda, teplo, energie) 314 2 510

Aktiva B.II / 5 Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� slu�eb  r.2014 315 7 665

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 10

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2014 211 1

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2014 221 6 918

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2015 (poji�t�ní,doména) 381 99

Pasiva A.II / 1 Výsledek hospoda�ení - úroky dlu�ník� 9

Pasiva B.II/20 Z�statek fondu oprav 955 5 623

Pasiva B.III/22 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2015) 321 388

Pasiva B.III/23
P�edpisy záloh na rok 2014 bez tvorby fondu oprav a náklad� za správu 
domu a pozemku 324 9 495

Pasiva B.III/24 Odm�ny za 12/14  vyplacené v roce 2015 331 19

Pasiva B.III/25 Zdrav poji�t�ní za 12/14 zaplacené v roce 2015 336 2

Pasiva B.III/26 Da! z p�íjmu za rok 2014 uhrazená v 2015 341 2

Pasiva B.III/27 Da! z p�íjmu za 12/14 zaplacená v 2015 342 4

Pasiva B.IV/31

Náklady se v�cn� týkají roku 2014, faktury jsou vystaveny a� v r.2015 
vodné, rozú�t.náklad� tepla 383 2 313

PS" 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

Stránka 1
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P�edpokládané náklady na servis, revize, a opravy 
technologie dle bodu 2 

  

suma 11 668 600,00 K�
�
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P�edpokládané náklady na opravy a údr�bu stavební �ásti 

SUMA 14 010 000,00 K�   
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Vývoj akumulace prost�edk� 2007-2030 
  

  suma k 31.12.2014   6 583 830,00 K�
  suma v letech 2015-2029   30 293 700,00 K�

SUMA 36 877 530,00 K�   
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P�íjmy 2015 - 2029 dle polo�ek 19 a 16 rozpo�tu /dle návrhu pro rok 2013/ 
  

polo�ka �ástka za rok 
zapo�ítaná 
�ást v % 

�ástka za rok dle 
zapo�ítané �ásti suma za 15 let popis 

19 345 800,00 K� 100 345 800,00 K� 5 187 000,00 K� b��ná údr�ba, opravy spol prostor 

16 393 730,00 K� 25 98 425,00 K� 1 476 375,00 K� revize (výtahy, MaR, po�ár. zabezp.)

            
suma 6 663 375,00 K�   
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popis �ástka poznámka
náklady na technologie 11 668 600 K�
náklady na stavební �ást 14 010 000 K�
mezisou�et náklad� 25 678 600 K�
odhad nár�stu cen v daném období 6 419 650 K� 25% z �ástky v poli D7

rezerva 10% 2 567 860 K� 10% z �ástky v poli D7

sou�et náklad� s rezervami 34 666 110 K� �ádky D7 - D9

dosud vytvo�ené dlouhodobé zálohy 6 583 830 K� (do 31.12.2014)

dlouhodobé zálohy odhad 2015-2029 30 293 700 K�
p�íjmy dle polo�ek rozpo�tu 19 a 16 6 663 375 K� zahrnuto 100% polo�ky 19 a 25% polo�ky 16

sou�et p�íjm� celkem 43 540 905 K�

výsledek 8 874 795 K�

Analýza - kompilát dat
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Umo�ní jednoduchou ochranu parkovacího stání p�ed neoprávn�ným u�íváním. 

Pokud bude schváleno �ANO�, tedy schválení individuálního osazování zábran, budou pro 
majitele, kte�í si zábrany osadí závazná také následující pravidla: 

1) Náklady na zábranu a její montá� ponesou ti vlastníci, kte�í se rozhodnou si ji nainstalovat. 
2) V rámci jednotného vzhledu gará�í bude typ zábrany ur�en výborem. 
3) Osazení bude za ú�elem jednotnosti provedeno, jak je znázorn�no na obrázcích a 
provedeno specializovanou firmou (firmami) ur�enými výborem z d�vodu záruky a zásah� do 
spole�ných prostor (riziko poru�ení izolace, po�kození podlahového nát�ru, atd�)   
4) Pokud se to uká�e nezbytné, bude na náklady majitele stání se zábranou do  
zbudovaných zábran osazena zámková vlo�ka se sjednoceným klí�em, který bude mít 
k dispozici ostraha a správce pro p�ípad nep�edvídatelných situací. 
5) Vzhledem k t�mto zábranám akceptuje vlastník stání mo�nou zvý�enou úhradu za 
parkovací stání osazené zábranou (nap�íklad z d�vodu obtí�ného úklidu parkovací haly), který 
mu m��e být naú�tován 
6) V p�ípad� nových skute�ností (nap�íklad po�árních po�adavk� na po�ární bezpe�nost 
v parkovacích halách), které budou v rozporu s instalovanými zábranami, jejich majitelé na 
vyzvání do 14ti dn� zábranu na svém parkovacím míst� demontuji a místo uvedou do 
p�vodního stavu bez nároku na úhradu náklad� souvisejících s montá�í a po�ízení zábrany, 
p�ípadn� bude místo uvedeno do p�vodního stavu specializovanou firmou a náklady na tuto 
práci jdou k tí�i vlastník�, kte�í si zábranu nechali instalovat. 
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