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POZVÁNKA 
v souladu s ustanovením �l. VII bod 4. Stanov 

SVOLÁVÁME 

Shromážd�ní  
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933 

Praha 9, Podková�ská 933/1, I�.: 28382986, 
zapsané v rejst�íku spole�enství vlastník� jednotek vedeném u M�stského soudu v Praze, oddíl S, vložka 8860 

v prostorách Hospodá�ské komory �R, Freyova 27, Praha 9, sál LABE,   
ve st�edu 12. listopadu 2014 od 18:30 hodin,  

vzhledem k po�tu �len� spole�enství prezence již od 17:30 hodin

s tímto programem: 

1. Prezentace (úvod) 
2. Schválení jednacího �ádu a zapisovatele 
3. Informace k harmonizaci nových právních p�edpis� a našich stanov 
4. Zpráva o �innosti výboru a o správ� domu 
5. Hospoda�ení spole�enství: 

a. zpráva o hospoda�ení v letech 2012 až 2013 
b. schválení ro�ní ú�etní záv�rky za roky 2012 a 2013 
c. schválení rozpo�tu pro rok 2014 
d. schválení rozpo�tu pro rok 2015 

6. Osazení m��i�� tepla 
7. Plán dlouhodobých oprav domu 
8. Alternativní poskytovatel internetu 
9. R�zné (diskuse) 
10. Záv�r 

Ú�etní doklady vztahující se k ú�etnictví domu za rok 2012, 2013, 2014 jsou uloženy u paní ú�etní, po p�edchozí 
dohod� s paní ú�etní do nich lze p�ípadn� nahlédnout. Smlouvy s dodavateli jsou k nahlédnutí v kancelá�i správce, 
spole�nosti PPM, a.s. vždy v pond�lí od 10:00-12:00, 14:00-17:30. Všechny podklady k jednání jsou rovn�ž 
k dispozici v elektronické podob� na: www.novaharfa.info nebo v kancelá�i správce. 

v Praze dne 12. �íjna 2014 

Mgr. Michael Tint�ra Petr Samohejl 
p�edseda výboru �len výboru 

mapa místa konání: 
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P�ílohy: 
• p�íloha �.1 – Informace k pr�b�hu 

shromážd�ní 
• p�íloha �.2 – Plná moc 
• p�íloha �.3 – Jednací �ád 
• p�íloha �.4 – Zpráva o �innosti výboru 
• p�íloha �.5 – Návrh rozpo�tu pro rok 

2014 
• p�íloha �.6 – Návrh rozpo�tu pro rok 

2015 
• p�íloha �.7 – Rozvaha (bilance) pro 

roky 2012 a 2013 
• p�íloha �.8 – Výtah z plánu 

dlouhodobých oprav 
• p�íloha �.9 – Zpráva revizora 
• p�íloha �.10 – Informace k harmonizaci 

nových právních p�edpis� a našich 
stanov 
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Plná moc 

Já, _________________________________________ narozen (a): ____/____ 19__ 

bytem _______________________________________________________________ 

tímto zplnomoc�uji  

pana/paní ___________________________________ narozené(ho) ____/____ 19__ 

bytem ________________________________________________________________ 

k jednání mým jménem ve všech záležitostech spojených se shromážd�ním 
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933, konaném 
dne 12.11.2014, a k veškerému hlasování na tomto shromážd�ní. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zastupovaného:   ________________________________________________ 
                podpis  

Plnou moc v plném rozsahu p�ijímám. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zástupce:   ________________________________________________ 
                podpis  
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Zpráva o �innosti výboru 
Spole�enství vlastník� jednotek „NOVÁ HARFA I“ Podková�ská �.p. 933 

v letech 2013 - 2014 

Vážení vlastníci, 

dovolte nám informovat Vás o �innosti výboru Spole�enství vlastník� jednotek Nová Harfa I 
– Podková�ská �.p. 933. 

Na základ� voleb �len� výboru na Shromážd�ná vlastník� v lednu 2013, výbor pracoval ve 
složení Mgr. Michael Tint�ra – p�edseda výboru, Ing. Bohumila Zemanová – místop�edsedkyn�
výboru a další �lenové Ing. Martin Glogar, Lucie Hon�lová, Petr Samohejl. 

Ve stru�nosti by se hlavní oblasti �innosti Výboru dali charakterizovat: 
a) Ekonomická – výboru se poda�ilo výrazn� zlepšit situaci u dlužných �ástek, kdy se 

objem dlužných �ástek z p�edchozích let výrazn� snížil. P�ejednáním n�kterých smluv 
došlo k výrazné úspo�e v oblasti ro�ních náklad� v �ádu n�kolika set tisíc K�. 

b) Provozní – krom� obvyklých aktivit souvisejících s klasickým provozních chodem 
n�kolikavchodového objektu, se výbor musel zabývat problematikou zatékání p�es 
jednu z našich st�ešních teras. Vzhledem k rozsahu p�edpokládaných oprav, �ešil 
výbor danou opravu postupnou lokalizací p�í�iny. 

c) Správní – Výbor musel �ešit n�kolik správních záležitostí, související se zm�nou 
výboru, zm�nou stanov. Rovn�ž se intenzivn� v�noval zm�n� legislativy mající vliv 
na fungování našeho SVJ (nový ob�anský zákoník, zm�ny zákona o hospoda�ení 
s energiemi). 

S jednotlivými body naší agendy se m�žete seznámit podrobn� v následujícím textu. 

1. Informace o výboru 

Krom� �len� výboru, jenž jsou uvedení výše, byl na Shromážd�ní vlastník� v lednu 
2013 zvolen revizorem Ing. Lukáš Herout. 

• Informace o �innosti výboru – výbor se pravideln� schází a projednává aktuální �innosti 
vykonávané správou domu. Ze sch�zí jsou vedeny podrobné zápisy, které jsou uve�ejn�ny 
ve vchodech našeho domu a na webových stránkách spole�enství www.novaharfa.info. 

• Komunikace – pro zve�ej�ování d�ležitých informací, zápis� apod. jsou z�ízeny webové 
stránky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zárove� výbor používá email 
podkovarska@seznam.cz. Dotazy na provozní záležitosti domu posílejte na správu domu 
PPM a.s. zastoupené správcem panem Pontem (pont@ppm.cz), dotazy ohledn�
vyú�tování sm��ujte na paní Pokornou (pokorna@ppmas.cz). 
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2. P�ehled �innosti za uplynulé období 

• Zahájení �innosti Výboru – Výbor, v novém složení uvedeném výše a zvoleném na 
Shromážd�ní dne 23.1.2013, se poprvé sešel 18.2.2013. Prob�hla volba p�edsedy a 
místop�edsedy výboru. Následn� bylo nové složení výboru zapsáno do Obchodního 
rejst�íku. Sch�ze výboru se pravideln� zú�ast�uje také nov� zvolený revizor. Byla 
dohodnuta forma spolupráce Výboru a Revizora, resp. zp�sob provád�ní kontrolní �innosti 
revizora v��i výboru. 

• Stanovy SVJ – výbor p�ipravil stanovy dle návrh� odhlasovaných na Shromážd�ní vlastník�. 
Nové stanovy byly zve�ejn�ny na webu SVJ a také zaneseny do Obchodního rejst�íku. 

• Zápis ze Shromážd�ní – výbor probral podklady ze shromážd�ní a z jednání zpracoval 
zápis, který byl následn� zve�ejn�n na webu SVJ. 

• Pojišt�ní odpov�dnosti výboru – výbor zajistil aktualizaci smlouvy s pojiš�ovnou formou 
dodatku ke smlouv�, který zohlednil nové složení výboru SVJ. 

• Smlouva pojišt�ní domu – Výbor po diskusi ponechal v sou�asném zn�ní platnou pojistku 
našeho domu. Zejména proto, že smlouva je celkov� pro d�m výhodná a na smlouvu jsou 
vázány vinkulace pojistného pln�ní hypote�ních smluv mnohých vlastník�. 

PROVOZNÍ ZÁLEŽITOSTI A SPRÁVA DOMU: 

• Náhradní zdroje do výtah� – byly vym�n�ny baterie ve strojovnách výtah� (dle pokyn�
revizní správy). Baterie slouží pro manipulaci s výtahem p�i nouzovém posunu kabiny 
zaseknutého výtahu do patra pro vyprošt�ní osob. Vým�nu a instala�ní práce ve všech 
�ty�ech vchodech provedla spole�nost OTIS. 

�istota a odpadky na chodbách – D�razn� žádáme všechny obyvatele našeho domu, aby 
po sob� uklízeli a svým odpadem, neobt�žovali ostatní obyvatele dom�. Ve spole�ných 
prostorách platí zákaz kou�ení a rozd�lávání ohn�!

• Cizí osoby v našich objektech – do objekt� ob�as vstupují nepovolané osoby. 
Žádáme všechny obyvatele našich dom�, aby ve vchodech dbali opatrnosti a p�i svém 
vstupu �i odchodu dohlédli na správné zav�ení dve�í �i vrat a nevpoušt�li do dom�
neoprávn�né osoby! 

• Koše na nedopalky – Výbor zvažoval instalaci koš� na nedopalky, podobné �ešení zvolili 
výbor 3. etapy. Prozatím tento zám�r nebude realizován. 

• O�ista okolí od psích výkal� – na konci zimy 2013 a 2014 prob�hlo �išt�ní celého areálu. Na 
nákladech se podílela všechna spole�enství. 

• Ostraha – Výbor a správce pravideln� kontrolují �innost ostrahy prost�ednictvím knihy 
ostrahy a report� z elektronického kontrolního obch�zkového systému. Na nedostatky 
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upozor�ují spole�nost BiG. Nepravideln� jednají se zástupci spole�nosti BiG o možných 
zlepšeních strážní služby a jejích nedostatcích. Vlastníky znovu informujeme, že povinnosti 
ostrahy jsou vyv�šeny na webu SVJ. V místnosti ostrahy je také k dispozici kniha ostrahy, 
do které mohou zaznamenat p�ípadné nedostatky také obyvatelé našeho domu. 

• Získání projektové dokumentace od FINEPu – na základ� n�kolika jednání výbor obdržel od 
FINEPu podrobnou projektovou dokumentaci, která je uložena u správce. 

• Zhoršená funk�nost dálkového ovládání garážových vrat – výbor diskutoval malý dosah 
dálkových ovlada�� garážových vrat. Problém zp�soboval sníma� umíst�ný za vraty. 
Sníma� byl umíst�n na lépe p�ístupné místo nad vjezdová vrata. 

• Položkové �erpání rozpo�tu – výbor kontroluje minimáln� kvartáln� �erpání rozpo�tu. 
Rozpo�et je koncipován jako vyrovnaný a jednotlivé kapitoly jsou �erpány podle plánu. 
jedinou výjimkou je položka „oprav“, do které se promítly nep�edpokládané výdaje oprav 
plochých st�ech (tyto výdaje a postup oprav výbor pravideln� zmi�uje v zápisech).  

• Klí�e od strojoven výtahu – Jsou k dispozici správce a také dodavatel OTIS pro zajišt�ní 
pohotovosti p�i výpadku funk�nosti výtah�. 

• Žaloba na SVJ – žaloba na SVJ podaná v  roce 2012 z d�vodu opakované neusnášeni 
schopnosti Shromážd�ní vlastník�, byla stažena žalobcem, protože d�vod žaloby pominul - 
uskute�nilo se usnášeníschopné Shromážd�ní vlastník�, které p�ijalo pat�i�ná usnesení a 
zvolilo platn� výbor na další období. 

• Oprava �idla osv�tlení – prob�hla oprava �idla osv�tlení ve vchodu E1. 

• Net�snosti rozvodu topení – net�snosti svislých rozvod� topení byly odstran�ny. 

• Porucha v�trání ve vchodu F1 – Automatický pohon klapky byl vym�n�n. 

• Odm�na výboru – výbor za ú�asti revizora projednal a schválil pravidla k rozd�lení odm�n 
pro nov� zvolený výbor, a to v rámci Shromážd�ním schváleného rozpo�tu. Odm�ny jsou 
nov� zvolenému výboru vypláceny m�sí�n� v �ástce 2400,-K� hrubého. Na konci roku je na 
základ� výsledk� hospoda�ení a výkonnosti provedena výplata zbývající �ásti odm�n tak, 
aby nep�esáhla �ástku schválenou Shromážd�ním dle p�íslušné kapitoly rozpo�tu. 

• Poškození spole�ných prostor zate�ením – v nebytovém prostoru došlo k úniku vody 
z topení. Ve spole�ných prostorách došlo k poškození dilatace uniklou vodou. Opravy byly 
provedeny dodavatelem pod dohledem správce. Zárove� bylo provedeno vysušení garáží 
v míst� zate�ení vody. Úhrada vynaložených náklad� na odstran�ní škod byla nahrazena 
v rámci pojistky odpov�dnosti majitele nebytového prostoru. 

• Cena za služby PPM – výbor zvažoval vypsat výb�rové �ízení na služby správy domu, které 
cht�lo realizovat SVJ dom� A a B. Nakonec od tohoto zám�ru ustoupil. D�vody jsou 
následující, výbor je spokojen se službami poskytovanými PPM. Cena služeb je pro SVJ 
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odpovídající v porovnání b�žn� nabízených cen na trhu za správu. Dle názoru výboru není 
tedy aktuáln� pot�eba hledat nového dodavatele správcovských služeb. 

• Odkup pozemk� v ulici Podková�ská – výbor obdržel návrh jednoho z vlastník� zvážit odkup 
pozemk� v ulici Podková�ská, který je v sou�asnosti v majetku m�sta. Výbor nepovažuje 
p�ípadný nákup za opodstatn�ný ani nevidí žádné výhody v jeho vlastnictví. Výbor rovn�ž 
není kompetentní takový nákup schválit.  

• Možnost instalace m�íže – výbor obdržel návrh �lena SVJ instalovat bezpe�nostní m�íže na 
balkon. Výbor konstatuje, že za stávající legislativní situace nemá pravomoc danou instalaci 
schválit (jedná se o podobný problém jako s instalací zasklívacích systém�). K zásah�m, 
které mají dopad na vzhled budovy, je nutný souhlas všech vlastník�. 

• Smlouva o poskytování právních služeb AK Mgr. Barto� – výbor sjednal novou smlouvu 
s AK Mgr. Barto� ohledn� poskytování právních služeb a využívá služeb v oblasti vymáhání 
nedoplatk� – odm�na AK je ve smlouv� sjednána za tzv. „p�ísudek“. Po�áte�ní náklady na 
soudní spory s dlužníky se tedy významn� snížily. Aktuáln� SVJ platí vždy jen soudní 
poplatek za podání žaloby a AK svou odm�nu dostane až po ukon�ení sporu s dlužníkem. 
Soudní poplatek jde následn� také k tíži žalovaného dlužníka. 

• Vyst�hování ko�árkárny a sušárny – na náklady SVJ prob�hlo vyst�hování místnosti 
ko�árkárny a sušárny. V místnostech se nacházely p�edm�ty, které tam nepat�í, nap�íklad 
odložený starý nábytek, pohovka apod. Jelikož ani na opakované výzvy nebyly p�edm�ty 
odstran�ny t�mi, kdo je tam umístili, odvezla je svozová firma do sb�rného dvora. 

• Zbo�ený sloupek u vjezdu do garáží – drobnou dopravní kolizí byl vyvrácen sloupek u vjezdu 
do garáží, na kterém jsou �idla pro otevírání vrat. Sloupek byl opraven a je funk�ní. Viník 
uhradil výdaje spojené s opravou. 

• Nov� zasklený balkón ve vchodu F1 – výbor konstatuje, že o stavebních úpravách nebyl 
dop�edu informován a za stávající legislativní situace nemá pravomoc danou instalaci 
povolit. K zásah�m m�nícím vzhled budovy, je nutný souhlas všech vlastník� �i schválení 
odpovídajícím pom�rem na sch�zi shromážd�ní. 

• Praskliny v bytové jednotce – zpráva statika – opravy prasklinek omítek v bytových 
jednotkách si �eší vlastníci individuáln� a na své náklady jako závady vzniklé na svém 
majetku – nejedná se o závady spole�ných prostor. 

• Nabídka konkurzního správce – výbor obdržel nabídku konkurzního správce u bývalého 
vlastníka jednotky 325 na odkup pohledávek SVJ v��i bytové jednotce. Výbor projednal 
návrh a p�istoupil na finan�ní vyrovnání pohledávek dle nabídky. 

• Oprava d�tského h�išt� – Nákladem cca 31 tisíc K� bylo opraveno d�tské h�išt�. Pom�rnou 
�ástkou se, podobn� jako na pravidelných revizích, podílela všechna spole�enství. 
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• Vysava� vody – Spojením prost�edk� si všechna spole�enství na Nové Harf� zakoupila 
vysava� vody pro odsávání vody v garážích (zate�ení p�i deštích, roztálý sníh p�ivezený na 
automobilech…). Koupí se dosáhne úspory místo p�j�ování vysava�e. 
  

• Vlhkost ve sklep� – objevila se zvýšená vlhkost ve sklep� jednoho z vlastník�. Pod rampou 
pro sjezd vozidel z 2PP do 3PP byla net�sná dilatace a prostor sousedící se sklepem byl 
zapln�n �áste�n� spodní vodou prolínající dilatací. Správa domu zajistila opravu prostoru 
pod rampou a následn� sousedící sklep vysušila a uvedla do p�vodního stavu. 

• Internet (datové služby) – výbor na základ� ohlas� od vlastník� nespokojených se službami 
UPC již p�ed �asem za�al neformáln� ov��ovat možnost vstupu dalšího poskytovatele 
internetových služeb do našeho domu. V�c je komplikována nemožností využít kabely, které 
používá UPC, a které jsou v jeho výlu�ném vlastnictví. 

V sou�asnosti výbor jedná se spole�ností Pe3ny NET, která již v dom� Nová Harfa 3 p�ed 
�asem dokon�ila a provozuje systému pro poskytování internetu, v�etn� VOIP telefonu a IP 
TV. Výbor má za to, že spole�ností navržené technické �ešení, které se osv�d�ilo na 
3. etap�, je vhodné i pro náš d�m. Spo�ívá ve využití stávající infrastruktury, která již je do 
byt� p�ivedena – v tomto p�ípad� pomocí telefonních kabel�, které jsou v majetku 
Spole�enství. 

Aktuáln� se p�ipravuje smlouva se spole�ností Pe3ny.NET a p�ipravuje se realizace 
napojení budovy optickým kabelem. Po realizaci budou mít vlastníci k dispozici t�etího 
konkuren�ního poskytovatele a díky optice v budov� i možnosti vyšších rychlostí p�ipojení. 
Výbor si od možného vstupu dalšího poskytovatele internetu slibuje konkuren�ní prost�edí a 
snížení cen služeb. 

• Spo�icí ú�et – druhý spo�icí ú�et SVJ je z�ízen u Equa bank. 

• Sklepní m�íž a nosnost terasy – výbor obdržel dotaz jednoho vlastníka na možnost instalace 
m�íží u své komory v garáži, a jaká je únosnost terasy. 

Dovolené zatížení terasy je 200kg/m2. Tento údaj je uveden na stran� 17 v p�íru�ce 
uživatele, kterou obdrželi vlastníci od FINEPu p�i p�ebírání bytu, a kterou lze také stáhnout z 
webových stran našeho spole�enství: 
http://www.novaharfa.info/cs/SVJ-Podkovarska/Prirucka-uzivatele.html
Doporu�ujeme d�razn� respektovat zde uvedené dovolené zatížení a rozhodn� umís�ování 
t�žkých p�edm�t� (kv�tiná�e, rozm�rná akvária, bazénky, atd…) konzultovat se statikem, 
resp. nechat si vyhotovit statický posudek. 

K zam�ížování dve�í do sklepa: výbor nemá námitek, pouze si dovoluje upozornit na dv�
okolnosti: 

1) Zasahujte m�íží co nejmén� do prostoru garáží, který je spole�ným prostorem. 
2) Vlastník je odpov�dný za p�ípadné škody, které instalací m�íží m�že zp�sobit (nap�. 

poškození kabel� elektrického vedení, datových kabel�, apod.), se všemi d�sledky z 
toho vyplývajícími (uvedení do p�vodního stavu, náhrada škody…). Lze také 
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kontaktovat správce objektu pana Ponta, který Vám nap�íklad m�že ukázat, jak již 
zam�ížování dve�í bylo provedeno na jiných objektech na Nové Harf�. 

• Vysouše� vlhkosti – Nákladem cca 30 000,-K� si všechna spole�enství na Nové harf�
po�ídila spole�ný vysouše� vlhkosti. Bude využíván správou ve všech objektech dle pot�eby. 

• Zate�ení z topné soustavy – p�i poruše na topné soustav� došlo k zate�ení do dvou 
bytových jednotek. Topení opraveno, škody uhrazeny pojiš�ovnou. Spoluú�ast uhradilo SVJ. 

• HW kamerového systému – vzhledem ke stá�í HW byl repasován jak po�íta�, tak HW pro 
záznam videa z jednotlivých kamer. 

• Nát�r obložení fasády – byla provedena obnova nát�ru obložení fasády u mezonet� a 
pergol dodaných FINEPem, které jsou spole�nými �ástmi domu. 

• Kalorimetr v nebytovém prostoru – v nebytovém prostoru na rohu u F1 nefungoval �ádn�
kalorimetr. Byla provedena náhrada za nový. 

• Rozší�ení STA – spole�ná anténa (STA) v dom� byla rozší�ena pro p�íjem nového 
multiplexu (TV kanály �T: D a �T art…) - (Regionální sí� 7). 

• Oprava balkónu – poškozené povrchové úpravy podlah balkon� a lodžií zp�sobené 
zate�ením jsou pr�b�žn� opravovány. Výbor s ohledem na pozitivní zkušenosti ostatních 
spole�enstev a výsledk� jejich výb�rových �ízení zvolil k opravám spole�nost Soskon. 

• Oprava fasády – poškozená tepelná izolace na fasád� byla opravena horolezeckým 
zp�sobem. 

• Nového ob�anského zákoníku (NOZ) – výbor se pr�b�žn� seznamuje s dopady NOZ na 
fungování SVJ. P�edseda výboru, pan Tint�ra se zú�astnil školení s tímto tématem. 

• Hlída�e lan RBI – výbor zvažoval nabídku spole�nosti OTIS a.s. na instalaci monitorovacího 
za�ízení plochých lan – RBI. Naše výtahy jsou vybaveny místo klasických ocelových lan 
nosnými plochými pásy, jejichž použití výrobci umožní zmenšení hnací síly jednotky výtah�
GEN-2 a rovn�ž snížení spot�eby el. energie p�i jejich provozu. Ocelová lanka v plochých 
pásech jsou uschována v polyuretanu, �ímž se ztrácí možnost vizuální kontroly jejich 
p�ípadného poškození. Monitorovací za�ízení sleduje celistvost lanek v plochých pásech. 
Pokud je výtah takovým monitorovacím za�ízením vybaven, nemusí být ploché pásy po 
uplynutí 5 let povinn� vym�n�ny, ale až poté, kdy monitorovací za�ízení bude poškození 
lanek indikovat. RBI sníma�e byly do všech výtah� nainstalovány. 

  
• Zvonky - vchod F1 – správa zajistila vým�nu porouchaného komunika�ního modulu ve 

zvoncích vchodu F1. 

• Oprava dlažby - vchod F1 – správa zajistila opravu poškozené dlažby. 
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• Energetický štítek (Pr�kaz energetické náro�nosti budovy) – tato povinnost je v zákon�
zakotvena a na�izuje nám tento doklad obstarat do 01/2015. Výbor upozor�uje na povinnost 
p�edkládat štítek p�i prodeji �i pronájmu jednotky. Dosud jej m�žete nahrazovat p�edložením 
fakturace ro�ního vyú�tování dané jednotky spolu s písemným stanoviskem výboru o 
aktuální neexistenci energetického štítku budovy. 

• Instalace m��i�� tepla – povinnost instalovat p�ístroje registrující dodávku tepla zavedla 
novela zákona, který vstoupil v platnost 1.1.2014 a ukládá nám tyto m��i�e osadit do 
1.1.2015. V souvislosti se zákonem �. 318/2012 Sb. kterým se m�ní zákon �. 406/2000 Sb., 
konkrétn� v §7 odstavci 4 novelizovaného zn�ní je uvedeno následující zn�ní: 

Stavebník, vlastník budovy nebo spole�enství vlastník� jednotek jsou dále povinni: 
a) vybavit vnit�ní tepelná za�ízení budov p�ístroji regulujícími a registrujícími dodávku 

tepelné energie kone�ným uživatel�m v rozsahu stanoveném provád�cím právním 
p�edpisem; kone�ný uživatel je povinen umožnit instalaci, údržbu a kontrolu t�chto 
p�ístroj�, 

Výbor p�ipravil podrobné výb�rové �ízení a obeslal osm dodavatel�. V termínu stanoveném 
v podmínkách výb�rového �ízení jsme obdrželi 6 nabídek. Obálky s nabídkami byly na 
sch�zi otev�eny a jsou vyhodnoceny. Hlavními kritérii pro hodnocení je cena, formální 
p�esnost nabídek, záru�ní doba a navržená technologie m��ení a sb�ru dat.  
Výbor p�i rozhodování o návrhu technického �ešení napln�ní ustanovení zákona, vzal 
v potaz aktuální legislativní situaci této problematiky. 
  
Výbor upozor�uje, že se jedná o zna�nou investici – s podklady a výsledky 
výb�rového �ízení budou vlastníci seznámeni na shromážd�ní. 

• Smlouva na dodávku tepla – ve spolupráci se správcem PPM byl dojednán a podepsán 
dodatek ke smlouv� o dodávce tepla, který zajistil SVJ úsporu ve výši cca 350.000,-K� ro�n�
(p�i stávajících cenách tepla). 

• Smlouvy na dodávku elekt�iny spole�ných prostor – ve spolupráci se správcem PPM byl 
podepsán dodatek k dodávce elekt�iny do garáží a spole�ných prostor, který p�inesl finan�ní 
úsporu za spot�ebovanou elekt�inu ve výši cca 70.000,-K�. 

• Osv�tlení garáží – výbor zvažuje provést kompletní rekonstrukci osv�tlení garáží. Nahrazení 
aktuáln� používaných zá�ivkových trubic osv�tlením LED by p�ineslo zna�nou úsporu 
spot�ebované elektrické energie. Jedná se o zna�nou investici a výbor uvažuje o p�íprav�
výb�rového �ízení s p�edem danými parametry a hodnotícími kritérií. 

• Ostraha – výbor oslovilo sousední spole�enství dom� GH s myšlenkou výb�rového �ízení na 
dodavatele ostrahy, aktuáln� totiž jde o trojstrannou smlouvu mezi našim SVJ, SVJ pro 
domy GH a dodavatelem strážní služby. Dle obdržených nabídek ve výb�rovém �ízení byla 
jako nejvýhodn�jší vybrána nabídka sou�asného poskytovatele, který se také zú�astnil. 
Dodatkem ke stávající smlouv� byl upraven smluvní vztah a získána úspora ve výši cca 
140.000,-K� ro�n�. 
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• Oprava stoupa�ky – správa domu zajistila detekci místa úniku vody a následné opravy 
stoupa�ky, což sou�asn� znamenalo i opravu (uvedení do p�vodního stavu) koupelen v 
n�kterých bytech napojených na p�edm�tnou stoupa�ku. 

• Oprava malby v 6. pat�e – správa na pokyn výboru zajistila oprava malby ve spole�ném 
prostoru chodby u výtahu v 6. pat�e. 

• Klientská zóna PPM – správce p�edstavil nejprve výboru a vlastník�m novou službu pro 
klienty PPM – jedná se o aplikaci dostupnou na webových stranách www.ppmas.cz, kde je k 
dispozici klientská zóna s informacemi pro vlastníky (sledování plateb, kontaktní údaje, 
vyú�tování…). Vlastník�m byly spole�ností PPM rozeslány p�ístupové údaje. Výbor 
nezasahuje do této aktivity PPM. Je také na vlastnících, zda tuto službu využijí. 

• Pozemek v ulici Podková�ská – výbor i správce opakovan� upozor�uje m�stskou �ást, aby 
své pozemky sousedící s našimi udržovalo v lepším stavu, zejména je nenechávalo zar�stat 
plevelem. M�sto reaguje velice pomalu a neochotn�. 

• Fasáda u vchod� v ulici Podková�ská – správa na pokyn výboru zajistila mytí fasády u 
vchod� F1 a F2, kde je zvýšené množství prachu z automobilové dopravy. 

• Úklidy v garážích – probíhá standardn� 2x ro�n�. O termínech jsou obyvatelé informováni 
s dostate�ným p�edstihem. Prosíme uživatele garáží, aby v uvedených termínech v garážích 
neparkovali a umožnili tak hladký pr�b�h �išt�ní. Zárove� žádáme, aby odstranili z garáží 
p�edm�ty, které tam nepat�í. 

• Popínavé rostliny u fasády – správa domu provedla zahradní úpravy popínavých rostlin.  

• Pr�saky vody terasou do byt� níže – probíhá postupná oprava pochozí terasy (lokální i 
plošné), k pr�sak�m do byt� pod touto terasou již tém�� nedochází. Problémy plochých 
st�ech s t�sností jsou pr�vodním signifikantním jevem t�chto konstrukcí, p�esto se výbor 
domnívá, že je možné, že problém byl zp�soben bu� nevhodným projektem, nebo 
technologickou nekázní p�i výstavb�, a že by do �ešení problému m�l být znovu zapojen 
developer. Zvlášt� proto, že oprava nakonec m�že vést k celkové oprav� celé pochozí 
terasy na tomto dom� (cca 300m2) a tedy neúm�rn� zatížit rozpo�et domu. 

• Zablokování nepoužívaných �ip� – dodavatel p�ístupového systému na pokyn výboru 
zablokoval funk�nost �ip� nepoužitých minimáln� 2 roky. Tento krok byl proveden jako 
preventivní bezpe�nostní opat�ení. Samoz�ejm� je možné �ipy na žádost majitel op�t 
bezplatn� zprovoznit. 
  

• P�ed�lové st�ny ve vestibulech – výbor se nedohodl, zda upravit (a jak) p�ed�lové st�ny ve 
vestibulech dom�. Prob�hlé �išt�ní od leták� a reklam je aktivita PPM. 
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• Záložní zdroje osv�tlení – výbor obdržel t�i nabídky. Na základ� p�edložených podklad�
výbor vybral jako dodavatele firmu DATE UP a pov��il pana Ponta objednáním a dohledem 
nad realizací. 

• Posudek statika (trhlinky v malbách a omítkách) – v budov� prob�hlo místní šet�ení statika 
Ing. Zde�ka Mullera, za ú�asti správy domu. Dle posudku jsou to klasické drobné praskliny, 
zp�sobené standardním sedáním stavby a dotvarovávání konstrukce, které nemá vliv na 
statiku konstrukce.  

• PPM Facility Management – nabídka na zajišt�ní služeb – výbor obdržel od spole�nosti 
Prague Property Management, a.s. nabídku na zajišt�ní servisních �inností v režii PPM a.s., 
které dosud zajiš�ovalo více dodavatel�. Dle návrhu by se využitím této nabídky ušet�ilo 
ro�n� cca 80 tisíc korun. Výbor potvrdil zájem vstoupit v jednání s panem Kucha�em (PPM) 
ohledn� návrhu služeb v nabídce. Za výbor projedná MT. 

• �išt�ní osv�tlovacích t�les na chodbách – na chodbách prob�hlo mytí sv�tel. 

• Vým�na koberce – v jedné z bytových jednotek došlo k poškození vnit�ního vybavení 
(koberec) vodou unikající z topné soustavy (tedy ze spole�né �ásti domu). SVJ obdrželo 
pojistné pln�ní od pojiš�ovny, �ást pen�z byla poukázána jako náhrada škody majiteli této 
bytové jednotky. 

• Nové vypína�e na chodbách – prob�hla instalace nových vypína�� na chodbách. Výbor tak 
reagoval na podn�t n�kolika vlastník�. Vypína�e byly umíst�ny na st�nu vedle dve�í pro 
rozsvícení prostoru za požárními dve�mi. 

• Zákaz kou�ení, ven�ení ps�… – v budovách byly rozmíst�ny nálepky zákazu kou�ení a 
zákaz ven�ení ps� ve vnitrobloku. Výbor d�kuje sv�domitým vlastník�m za respektování 
t�chto nálepek. 

• Retardéry – výbor projednával nejprve s vlastníkem komunikace (nejprve FINEPem a 
následn� m�stem) umíst�ní zpomalovacích retardér� zejména v zatá�ce komunikace mezi 
domem první a �tvrté etapy. M�sto retardéry neschválilo. 

• Zamykání ohrádek kontejner� – k odem�ení ohrádek slouží totožný univerzální klí�, který již 
slouží k uzamykání ko�árkáren, branek ve vnitrobloku a venkovních schodiš�. Klí�e jsou ke 
koupi u správce za poplatek 50,-K�

• Neplati�i a pohledávky SVJ – výbor spolu se správou domu pravideln� kontroluje platby 
vlastník�. Neplati�i jsou žalováni prost�ednictvím AK PELIKÁN-KROFTA-KOHOUTEK 
advokátní kancelá� s.r.o. a AK Mgr. Barton� na základ� sjednaných mandátních smluv. 
Výbor upozor�uje neplati�e, že tato soudní �ízení jsou úsp�šná a mohou vést až 
k zastav�ní majetku, v�etn� bytových jednotek! Náklady neplati�� se zvednou o 
soudní poplatky, odm�ny advokátní kancelá�i a úroky z prodlení! 

Aktuáln� jsou dlužné �ástky k 30.9.2014 následující: 
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Rok �ástka Dlužník� Žalob
2007 2 114,19 K� 1 1 
2008 86 385,04 K� 4 4 
2009 93 329,22 K� 5 5 
2010 103 412,19 K� 5 5 
2011 95 761,19 K� 6 6 
2012 34 802,35 K� 3 2 
2013 199 149,00 K� 7 2 

Celkem 614 953,18 K� 31 25

Na tém�� všechny nedoplatky 2007 až 2013 b�ží žaloby a s nimi související právní úkony. 

N�kterým dlužník�m, kte�í komunikují s výborem a požádali o splátkové kalendá�e 
k vyú�tování 2013, bylo vyhov�no. 

Celková výše nedoplatk� na zálohách �iní k 30.9.2014: 

Rok �ástka
2014 481 097,66 K�

   
        

Jak z výše uvedené tabulky vyplývá, došlo k výraznému zlepšení situace v oblasti 
nedoplatk� z vyú�tování záloh a služeb. V mnoha p�ípadech se poda�ilo dotáhnout do 
úsp�šného cíle n�kolik let otev�ených kauz.   

Výbor SVJ 
Dne 12.10.2014 
�
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2014 2015 2014 2015

1.
dlouhodobé zálohy na opravu a údržbu 
budov

10 K� na jednotku podílu 10 K� na jednotku podílu nevyú�tovává se nevyú�tovává se 484 699 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 2 019 580 K� 0,0% beze zm�ny

2. p�ísp�vek na pojišt�ní domu  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 242 000 K� 170 000 K� 149 574 K� 170 000 K� 149 600 K� -12,0% dle uzav�ené smlouvy

3.
úklid vnit�ních spol. prostor jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 420 985 K� 414 847 K� 409 629 K� 414 847 K� 389 200 K� -6,2% dle smlouvy

4. vn�jší úklid a zimní úklid chodník�  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 230 000 K� 148 104 K� 93 354 K� 148 104 K� 112 300 K� -24,2% dle smlouvy

5.
údržbu zelen�  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 140 000 K� 125 000 K� 71 260 K� 125 000 K� 100 000 K� -20,0% dle �erpání p�edchozích let

6.
odvoz tuhého odpadu byty jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 437 000 K� 339 880 K� 327 390 K� 339 880 K� 334 500 K� -1,6% dle skute�ného �erpání

7. odvoz tuhého odpadu komerce jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. jen vlast. neb. jed. 22 100 K� 18 200 K� 13 314 K� 18 200 K� 17 200 K� -5,5% dle skute�ného �erpání

8.
provoz d�tského h�išt�

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M

po�et byt. jed. 
A,B,C,D,E,F,G,H,K,L,M, I, J

32 000 K� 22 428 K� 11 139 K� 22 429 K� 20 700 K� -7,7% -

9.
el. energii spol. �ástí domu - chodby,výtahy jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 jen byt. podíl, nebyt. jed. 820 766 000 K� 686 740 K� 606 012 K� 686 740 K� 557 900 K� -18,8%

dle skute�ného �erpání, správou 
sjednána sleva

10.
záloha na výtáp�ní -spot�eba tepla podíl byt, neb. jed. podíl byt, neb. jed.

dle spot�eby pro neb. jed. a 
dle vyhlášky �. 372/2001 Sb.

dle spot�eby pro neb. jed. a 
dle vyhlášky �. 372/2001 Sb.

3 400 000 K� 3 222 280 K� 3 124 198 K� 3 222 280 K� 2 876 800 K� -10,7%
dle skute�ného �erpání, projednáno 

snížení p�íkonu (370 tis.)

11.
záloha na vytáp�ní -spot�eba TUV podíl byt, neb. jed. podíl byt, neb. jed.

dle spot�eby a dle vyhlášky �. 
372/2001 Sb.

dle spot�eby a dle vyhlášky �. 
372/2001 Sb.

1 340 000 K� 1 885 000 K� 1 625 930 K� 1 885 000 K� 1 664 800 K� -11,7%
dle skute�ného �erpání, navýšeno o 

3% z d�vodu vyšší spot�eby

12.
náklady na vyú�tování tepla a TUV po�et jednotek (byt., nebyt.) po�et m��i�� tepla po�et jednotek (byt., nebyt.) po�et m��i�� tepla 95 000 K� 51 100 K� 0 K� 51 100 K� 50 000 K� -2,2% dle skute�ného �erpání

13.
záloha na úhradu vodného a sto�ného (SV) podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek dle spot�eby dle spot�eby 1 570 000 K� 2 159 673 K� 2 234 652 K� 2 159 673 K� 2 348 000 K� 8,7% dle skute�ného �erpání

14.
poplatek za správu 

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

dle NOZ-po�et jednotek 
(byt, nebyt.,)

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

dle NOZ-po�et jednotek 
(byt, nebyt.,)

838 524 K� 852 614 K� 852 624 K� 852 614 K� 716 400 K� -16,0% dle smlouvy

15.
ostraha objektu sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání sou�et jednotek, gar. stání 1 268 809 K� 1 599 141 K� 1 600 273 K� 1 599 141 K� 1 460 000 K� -8,7%

dle smlouvy - nový dodatek - snížení 
ceny

16. revize (výtahy, MaR, požár. zabezp.) podíl byt. jednotek podíl byt. jednotek podíl byt. jednotek podíl byt. jednotek 343 000 K� 393 730 K� 328 486 K� 393 730 K� 295 500 K� -24,9% -

17.
odm�na výboru celk. podíl

dle NOZ-po�et jednotek 
(byt, nebyt.,)

celk. podíl
dle NOZ-po�et jednotek 

(byt, nebyt.,)
192 000 K� 288 000 K� 287 996 K� 288 000 K� 288 000 K� 0,0% -

18.
ú�etnictví spole�enství

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

dle NOZ-po�et jednotek 
(byt, nebyt.,)

po�et jednotek (byt, nebyt, 
gar.st.)

dle NOZ-po�et jednotek 
(byt, nebyt.,)

231 764 K� 194 760 K� 194 760 K� 194 760 K� 194 800 K� 0,0% beze zm�ny

19. b�žná údržba, opravy spol. prostor podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek podíl byt, neb. jednotek 120 000 K� 345 800 K� 621 064 K� 345 800 K� 763 000 K� 120,6% dle skute�ného �erpání

20. náklady na spole�enství  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl  celk.podíl 122 500 K� 525 940 K� 197 419 K� 525 940 K� 382 400 K� -27,3% -

21.
provozní fond gar. haly (el. ener.,VZT,atd.) po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. 1 060 000 K� 788 184 K� 651 816 K� 788 184 K� 681 900 K� -13,5%

dle skute�ného �erpání, správou 
sjednána sleva-el. en.

22.
záloha na úklid gar. haly po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. po�et gar. st. 135 405 K� 98 140 K� 65 438 K� 98 140 K� 82 400 K� -16,0%

dle skute�ného �erpání, �etnost 3x 
ro�n�

23.
m��i�e tepla

po�et jednotek  (byt., nebyt. 
ateliéry)

po�et jednotek (byt., nebyt. 
ateliéry)

- 0 K� 0 K� 500 000 K� 0 K� - 100,0% povinnost SVJ dle NOZ

13 491 786 K� 16 349 141 K� 15 485 908 K� 16 849 143 K� 15 504 980 K� -8,0%

podíl jednotek podíl jed./m2 po�et jednotek

197 053,0 19 705,3 410

618,0 61,8 1

4 287,0 428,7 4

252

celkem 201 958,0 20 195,8 667

Garážových stání (1PP, 2PP, 3PP)

Máme tyto prostory v dom� Podková�ská 933, Pod 
Harfou 933

Bytové jednotky

Nebytová jednotka (8NP)

Nebytové jednotky (komerce)

Info k rozpo�tu 2015
Rozú�tování záloh Vyú�tování záloh 

Druh nákladu
Rozpo�et let 2008-2012 
(odpovídá roku 2008 beze 

zm�ny)

Rozpo�et na rok 
2013

�. �erpání roku 2013
Návrh rozpo�tu na rok 

2014
Návrh rozpo�tu na 

rok 2015

Zm�na oproti 
rozpo�tu 2014
+ / -            v %
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1.dlouhodobé zálohy na opravu a údržbu budov
Po�et jednotek 

podílu K�
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2 019 580

celkem 2 019 580

2. p�ísp�vek na pojišt�ní domu
dle pojistné smlouvy je ro�ní pojistné ro�ní 169 785

celkem 170 000

3. úklid spol. prostor
m�sí�n�/ bez DPH 29 482

ro�n� 406 847
mytí oken ve spol. prostorách, ostatní 8 000

414 847
celkem s DPH 414 847

4. vn�jší úklid a zimní úklid chodník�
úklid vn� okolo domu/kontejner�,  nedopalky, b�žné 
zne�išt�ní chodník� 5000,-K�/m�síc 60 000

zimní úklid-pohotovost pracovník� (listopad-b�ezen) 6 000,00 4,0 24 000
úklid sn�hu-1x zásah 1 280,00 30,0 38 400
Celkem bez DPH 122 400
celkem s DPH 148 104

5. záloha na údržbu zelen�

se�ení travnatých ploch, údržba záhon�-mul�ování, 
pletí, chemický post�ik, zálivka, atd. 125 000

celkem s DPH 125 000

6. odvoz tuhého odpadu byty
�etnost odvozu je 7x týdn�

sazba/rok/7x týdn�
odvoz po�et celkem/rok

odvoz sm�sného komunálního odpadu-pravidelný 
odvoz 6 560,00 4,0 314 880

mimo�ádný odvoz odpadu voln� loženého, p�istavení 
velkoobjemového kontejneru 25 000

celkem  s DPH 339 880

7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyní používáme 1 kontejner, po�ítáno celkem s 2 
kontejnery

sazba/bez DPH po�et náklad na rok 

celkem 1x kontejner s �etností odvozu 1x týdn�-nyní 11 003,00 1,0 13 204
mimo�ádný odvoz 5 000

celkem  s DPH 18 204 18 200

8. Provoz d�tského h�išt�
provoz h�išt� na mí�ové hry 25 000
provozní kontrola 9 520
ro�ní hlavní kontrola 9 520
ostatní opravy, dopln�ní písku a jeho vým�na odhad 25 000
horolezecká st�na, petangové h�išt�, stoly na stolní 
tenis (odhad) 15 000
celkem 84 040

Podíl jednotlivých spole�enství
jednotky objektu E,F 411 22 429

��������
�� 1 / 4



���������	�
���	�����
�����

jednotky objektu G,H 262 15 291
jednotky objektu C,D 374 21 827
jednotky objektu A,B 393 22 936
jednotky objektu K,L,M 100 5 836

celkem  s DPH 22 429

9. el. energii spol. �ástí domu-chodby, výtahy

spol. prost (chodby), výtahy, p�ed. st.
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 439,0 515 965

s DPH 21% 624 308
navýšení o 10% - zm�na ceny dodavatele 62 431

celkem s DPH 686 740

10. záloha na vytáp�ní-spot�eba tepla
celkem p�íkon

objekty E,F 172 052,38
celkem ro�n� 1 582 882

GJ-celkem sazba K�/GJ

leden 920
únor 870
b�ezen 650
duben 300
kv�ten 130
zá�í 0
�íjen 430
listopad 730
prosinec 850

4 880,00 275,4
1 545 545

celkem s DPH , navýšeno o 3% - nár�st ceny 3 222 279 3 222 280

11. záloha na vytáp�ní-spot�eba TUV
celkem p�íkon

objekty E,F 46 666,93
celkem ro�n� 644 004

GJ-celkem sazba K�/GJ
leden 350,00
únor 320,00
b�ezen 350,00
duben 300,00
kv�ten 330,00
�erven 300,00
�ervenec 210,00
srpen 280,00
zá�í 280,00
�íjen 300,00
listopad 310,00
prosinec 305,00

3 635,00 275,4
1 151 241

celkem s DPH, po�ítáno s navýšením odb�ru-5% 1 885 007 1 885 000

12. záloha na vyú�tování tepla a TUV
sazba K�

vodom�ry-ode�et , rozú�tování SV TV 899 35 31 465
rozú�tování na vytáp�ní 411 21 8 631
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zm�na vlastnictví jednotek 35 55 1 925
ode�et m��i�� tepla, rozú�tování 4 45 180
celkem bez DPH 42 201
celkem s DPH 51 063 51 100

13. záloha na úhradu vodného a sto�ného

m3/den
skute�né odebrané množství v roce 2013 31 635,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 66,93

ro�ní náklad - navýšeno-zm�na ceny od dodavatele 
3% oproti roku 2013 2 159 674,41

celkem s DPH 2 159 673

14. poplatek za správu
po�et sazba

nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 120,0 49 200
gar. stání 252 35,0 8 820
celkem m�sí�n� bez DPH 58 720

s DPH 71 051
celkem s DPH 852 614

15. ostraha objektu

ostraha je tvo�ena 3 osobami-2x poch�zká�, 1x vedoucí 
ostrahy (celkový náklad je rozd�len rovným dílem mezi 
SVJ Podková�ská 933 a Pod�bradská 777)

pr�m�rný náklad na 1 den 4 345
p�edpokládaný ro�ní náklad 1 599 141

celkem s DPH 1 599 141

16. revize (výtahy, MaR, požár. zabezp)
kontrola VZT, požární klapky 23 500
MaR, kontrola CO �idel 36 500
Požární servis (revize has. za�ízení) 6 600
Požární servis (preventivní prohlídky) 3 500
požární uzáv�ry-ucpávky 19 500
hromosvod 25 400
kontrola za�ízení pro odvod kou�e-ZOTK 12 500
UPS 26 800
kontrola nouzového osv�tlení 28 000
kontrola požárních uzáv�r� (dví�ka technologické 
šachty-rozvad��e) 16 000
kontrola, revize výtah� 195 430

celkem s DPH 393 730

17. odm�na výboru
celkem 288 000

18. ú�etnictví spole�enství
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytová jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
garážová stání 252 15,0 3 780

celkem 16 230 194 760

19. b�žná údržba, opravy spol. prostor
m�sí�n�

odhad dle �erpání roku 2011 345 800
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celkem 345 800

20. náklady spole�enství
náklady na shromážd�ní vlastník� (notá�, 
právník,kopírování, poštovné, nájem) 60 000
poštovné 15 000
poplatky za vedení ú�tu-odhad 12 200
odvody ZP 25 000
ostatní náklad-nap�. kopírování v pr�b�hu roku, 
odvody SVJ-zdravotní pojišt�ní 20 000

právnické služby, soudní poplatky, náklady na právní 
zastoupení, náklady nalezacího a exeku�ního �ízení 150 000
kalibrace vodom�r� na SV 156 800
pojišt�ní odpov�dnosti 86 940

celkem 525 940

21. provozní fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 372,0 650 184

kontrola gar. vrat 8 500
kontrola PO vrat 9 500
ostatní provozní náklady (opravy) 90 000
ostatní provozní náklady -odsátí vody 30 000

celkem s DPH 788 184

22. úklid garážové haly
plocha m2 sazba

úklid 1PP,2PP 5 416,20 3,3 17 751
úklid 3PP 2 708,10 3,9 10 696

28 447
�etnost 3 85 342
s DPH 15% 98 144
celkem s DPH 98 140

23. m��i�e tepla

Dle smlouvy vybraného dodavatele 500 000

celkem s DPH 500 000
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1.dlouhodobé zálohy na opravu a údržbu budov
Po�et jednotek 

podílu K�
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2 019 580

celkem 2 019 580

2. p�ísp�vek na pojišt�ní domu
dle pojistné smlouvy je ro�ní pojistné ro�ní 149 574

celkem 149 600

3. úklid spol. prostor
m�sí�n�/ bez DPH 27 617

ro�n� 381 120
mytí oken ve spol. prostorách, ostatní 8 000

389 120
celkem s DPH 389 200

4. vn�jší úklid a zimní úklid chodník�
úklid vn� okolo domu/kontejner�,  nedopalky, b�žné 
zne�išt�ní chodník� 2000,-K�/m�síc 24 000

zimní úklid-pohotovost pracovník� (listopad-b�ezen) 6 000,00 4,0 24 000
úklid sn�hu-1x zásah 1 280,00 35,0 44 800
Celkem bez DPH 92 800
celkem s DPH 112 300

5. záloha na údržbu zelen�

se�ení travnatých ploch, údržba záhon�-mul�ování, 
pletí, chemický post�ik, zálivka, atd. 100 000

celkem s DPH 100 000

6. odvoz tuhého odpadu byty
�etnost odvozu je 7x týdn�

sazba/rok/7x týdn�
odvoz po�et celkem/rok

odvoz sm�sného komunálního odpadu-pravidelný 
odvoz 6 551,00 4,0 314 448

mimo�ádný odvoz odpadu voln� loženého, p�istavení 
velkoobjemového kontejneru 20 000

celkem  s DPH 334 500

7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyní používáme 1 kontejner, po�ítáno celkem s 2 
kontejnery

sazba/bez DPH po�et náklad na rok 

celkem 1x kontejner s �etností odvozu 1x týdn�-nyní 11 003,00 1,0 13 314
mimo�ádný odvoz 4 000

celkem  s DPH 17 314 17 200

8. Provoz d�tského h�išt�
provoz h�išt� na mí�ové hry 25 000
provozní kontrola 9 520
ro�ní hlavní kontrola 9 520
ostatní opravy, dopln�ní písku a jeho vým�na odhad 25 000
horolezecká st�na, petangové h�išt�, stoly na stolní 
tenis (odhad) 15 000
celkem 84 040

Podíl jednotlivých spole�enství
jednotky objektu E,F 411 20 683
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jednotky objektu G,H 262 14 025
jednotky objektu C,D 374 20 020
jednotky objektu A,B 393 21 037
jednotky objektu K,L,M 100 5 353
jednotky objektu I,J 130 6 959

celkem  s DPH 20 700

9. el. energii spol. �ástí domu-chodby, výtahy

spol. prost (chodby), výtahy, p�ed. st.
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 345,0 551 028

AO-ro�n� 4,0 6 804

celkem s DPH 557 900

10. záloha na vytáp�ní-spot�eba tepla
celkem p�íkon

objekty E,F 128 211,66
celkem ro�n� 1 179 547

GJ-celkem sazba K�/GJ

leden 970
únor 850
b�ezen 804
duben 375
kv�ten 180
zá�í 150
�íjen 360
listopad 563
prosinec 950

5 202,00 283,7
1 697 179

celkem s DPH 2 876 726 2 876 800

11. záloha na vytáp�ní-spot�eba TUV
celkem p�íkon

objekty E,F 39 171,60
celkem ro�n� 540 568

GJ-celkem sazba K�/GJ
leden 307,00
únor 292,00
b�ezen 325,00
duben 309,00
kv�ten 289,00
�erven 251,00
�ervenec 230,00
srpen 192,00
zá�í 249,00
�íjen 292,00
listopad 278,00
prosinec 283,00

3 297,00 283,7
1 075 663

celkem s DPH, po�ítáno s navýšením odb�ru-3% 1 664 718 1 664 800

12. záloha na vyú�tování tepla a TUV
K�

dle smlouvy dodavatele m��i�� tepla a po�tu m��i�� 50 000
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celkem s DPH 50 000

13. záloha na úhradu vodného a sto�ného

m3/den
skute�né odebrané množství v roce 2013 30 058,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 75,84

ro�ní náklad - navýšeno-zm�na ceny od dodavetale 
3% oproti roku 2013 2 347 986,68

celkem s DPH 2 348 000

14. poplatek za správu
po�et sazba

nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 100,0 41 000
gar. stání 252 30,0 7 560
celkem m�sí�n� bez DPH 49 260

s DPH 59 605
celkem s DPH 716 400

15. ostraha objektu

ostraha je tvo�ena 3 osobami-2x poch�zká�, 1x vedoucí 
ostrahy (celkový náklad je rozd�len rovným dílem mezi 
SVJ Podková�ská 933 a Pod�bradská 777) p�vodní nová
pr�m�rný náklad na 1 den 4 385,00 4 000
p�edpokládaný ro�ní náklad 1 600 525 1 460 000

celkem s DPH 1 460 000

16. revize (výtahy, MaR, požár. zabezp)
kontrola VZT, požární klapky 28 097
MaR 17 228
zkouška PO odv�trání 1 264
Požární servis (revize has. za�ízení) 3 812
Požární servis (preventivní prohlídky) 4 356
požární uzáv�ry-ucpávky 10 890
hromosvod
kontrola za�ízení pro odvod kou�e-ZOTK 10 455
UPS 8 783
kontrola nouzového osv�tlení 20 561
kontrola požárních uzáv�r� (dví�ka technologické 
šachty-rozvad��e) 14 717
kontrola, revize výtah� 175 297
revize elektro

celkem s DPH 295 500

17. odm�na výboru
celkem 288 000

18. ú�etnictví spole�enství
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytová jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
garážová stání 252 15,0 3 780

celkem 16 230 194 800

19. b�žná údržba, opravy spol. prostor
m�sí�n�

údržba PPM 15 246,0 12,0 182 952
odhad-dle roku 2013 580 000

celkem 763 000
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20. náklady spole�enství
náklady na shromážd�ní vlastník� (notá�, 
právník,kopírování, poštovné, nájem) 25 000
poštovné 15 000
poplatky za vedení ú�tu-odhad 19 000
ostatní náklad-nap�. kopírování v pr�b�hu roku, 
odvody SVJ - pojišt�ní 180 000

právnické služby, soudní poplatky, náklady na právní 
zastoupení, náklady nalezacího a exeku�ního �ízení 120 000
pojišt�ní odpov�dnosti 23 400

celkem 382 400 382 400

21. provozní fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

el. energie gar. haly, v roce 2013 byl náklad na 
elekt�inu 607.853,-K�

pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 350,0 546 004

kontrola gar. vrat 3 484,80 2,0 6 970
kontrola PO vrat 8 167,00 2,0 16 334
ostatní provozní náklady (opravy) 85 000
kontrola CO �idel 12 546
ostatní provozní náklady -odsátí vody 15 000

celkem s DPH 681 853 681 900

22. úklid garážové haly
plocha m2 sazba

úklid 1PP,2PP 5 416,20 2,8 15 130
úklid 3PP 2 708,10 2,8 7 565

22 695
�etnost 3 68 085
s DPH 15% 82 383
celkem s DPH 82 400
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2012

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 124 18 237

B.II. Pohledávky celkem 2 16 525 15 932

1 Odb�ratelé (311) 3 1 191 546

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 681 2 132

5 Ostatní pohledávky(315) 5 12 640 13 248

17 Jiné pohledávky (378) 6 13 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 1 483 2 206

1 Pokladna (211) 8 9 9

3 Ú�ty v bankách (221) 9 1 474 2 197

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 116 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 104 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 12 0

AKTIVA CELKEM 13 18 124 18 237
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 496 72 948

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 124 18 237

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 060 2 545

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 060 2 545

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 433 13 624

1 Dodavatelé (321) 19 386 599

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 3

17 Jiné závazky (379) 24 22 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 631 2 068

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 631 2 068
PASIVA CELKEM 28 18 124 18 237

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 496 72 948

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2012

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2012 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 546

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2013(voda) 314 2 132

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2012 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.15743 tis.) 315 13 248

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2012 211 9

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2012 221 2 197

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2013 (poji�t�ní,doména) 381 99

Aktiva B.IV/12 Vydané faktury vystavené v roce 2013, ale sni�ují náklady roku 2012 385 0

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 2 545

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2013) 321 599

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2012 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/12  vyplacené v roce 2013 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/12 zaplacené v roce 2013 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/12 zaplacená v 2013 342 3

Pasiva B.III/24 Jedná se o jiné pohledávky na základ� smlouvy-poji�t�ní 379 0

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2012, faktury jsou vystaveny a� v r.2013 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 068

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Stránka 1



ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2013

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhlá�kou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�j�ích p�edpis�

I!O

283 82 986

�ádku ú�etního období ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 18 237 21 578

B.II. Pohledávky celkem 2 15 932 16 687

1 Odb�ratelé (311) 3 546 828

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 132 2 336

5 Ostatní pohledávky(315) 5 13 248 13 517

17 Jiné pohledávky (378) 6 6 6

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 2 206 4 792

1 Pokladna (211) 8 9 7

3 Ú�ty v bankách (221) 9 2 197 4 785

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 99 99

1 Náklady p�í�tích období (381) 11 99 99

2 P�íjmy p�í�tích období (385) 12 0 0

AKTIVA CELKEM 13 18 237 21 578
kontrolní �íslo (". 1-13) 14 72 948 86 312

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 18 237 21 578

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 2 545 4 564

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 2 545 4 564

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 624 14 741

1 Dodavatelé (321) 19 599 398

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 14 330

5 Zam�stnanci (331) 21 13 9

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da! z p�íjmu (342) 23 3 2

17 Jiné závazky (379) 24 0 0

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 2 068 2 273

1 Výdaje p�í�tích období (383) 27 2 068 2 273
PASIVA CELKEM 28 18 237 21 578

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 72 948 86 312

Komentá" k údaj#m v ú�etní záv$rce k 31.12.2013

oddíl a �ádek v�cná nápl! z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve vý�i neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2013 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 828

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2014(voda) 314 2 336

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve vý�i skute�ných náklad� r.2013 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.18081 tis.) 315 13 517

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 6

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2013 211 7

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2013 221 4 785

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2014 (poji�t�ní,doména) 381 99

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 4 564

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2014) 321 398

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2013 bez tvorby fondu oprav 324 14 330

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/13  vyplacené v roce 2014 331 9

Pasiva B.III/22 Zdrav poji�t�ní za 12/13 zaplacené v roce 2014 336 2

Pasiva B.III/23 Da! z p�íjmu za 12/13 zaplacená v 2014 342 2

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2013, faktury jsou vystaveny a� v r.2014 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...�.) 383 2 273

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS" 190 00
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P�edpokládané náklady na servis, revize, a opravy 
technologie dle bodu 2 

  

suma 11 668 600,00 K�
�
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P�edpokládané náklady na opravy a údržbu stavební �ásti 

SUMA 14 010 000,00 K�   
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Vývoj akumulace prost�edk� 2007-2030 
  

  suma k 31.12.2014   6 583 830,00 K�
  suma v letech 2015-2029   30 293 700,00 K�

SUMA 36 877 530,00 K�   
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�

P�íjmy 2015 - 2029 dle položek 19 a 16 rozpo�tu /dle návrhu pro rok 2013/ 
  

položka �ástka za rok 
zapo�ítaná 
�ást v % 

�ástka za rok dle 
zapo�ítané �ásti suma za 15 let popis 

19 345 800,00 K� 100 345 800,00 K� 5 187 000,00 K� b�žná údržba, opravy spol prostor 

16 393 730,00 K� 25 98 425,00 K� 1 476 375,00 K� revize (výtahy, MaR, požár. zabezp.)

            
suma 6 663 375,00 K�   

�
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�

popis �ástka poznámka
náklady na technologie 11 668 600 K�
náklady na stavební �ást 14 010 000 K�
mezisou�et náklad� 25 678 600 K�
odhad nár�stu cen v daném období 6 419 650 K� 25% z �ástky v poli D7

rezerva 10% 2 567 860 K� 10% z �ástky v poli D7

sou�et náklad� s rezervami 34 666 110 K� �ádky D7 - D9

dosud vytvo�ené dlouhodobé zálohy 6 583 830 K� (do 31.12.2014)

dlouhodobé zálohy odhad 2015-2029 30 293 700 K�
p�íjmy dle položek rozpo�tu 19 a 16 6 663 375 K� zahrnuto 100% položky 19 a 25% položky 16

sou�et p�íjm� celkem 43 540 905 K�

výsledek 8 874 795 K�

Analýza - kompilát dat
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Informace k harmonizaci nových právních p�edpis� a našich stanov 

      Po�ínaje 1.1.2014 za�al platit nový ob�anský zákoník 89/2012 Sb., který p�ináší zm�nu 

legislativního rámce, který upravuje fungování a p�sobnost našeho SVJ. Daný zákon uvádí 

povinnost v bodech, kde dochází ke kolizi našich stanov a daného zákona provést jejich 

slad�ní. Proto drtivá v�tšina SVJ musí provést aktualizaci stanov. Podle analýzy, která byla 

provedena, naše sou�asné stanovy nejsou v zásadních bodech v rozporu s ustanovením 

daného zákona, tudíž nejsme nuceni, aktuáln� provést jejich zm�nu. 

       Nicmén�, ke zm�n� stanov budeme stejn� muset p�istoupit, nebo� n�které ustanovení 

zákona, pokud je budeme chtít pln� využít – nap�íklad hlasování mimo shromážd�ní – budeme 

muset do stanov doplnit. Vzhledem k tomu, že aktuáln� ješt� probíhají odborné diskuse a delší 

�asový interval na harmonizaci, rozhodl výbor svým usnesením, úpravu stanov v roce 2014, 

tj. na tomto shromážd�ní nep�edkládat. 

      Další legislativní zm�nu p�inesl zákon �. 67/2013 Sb., tzv. zákon o službách. Rovn�ž 

ustanovení tohoto zákona bude vhodné implementovat do našich stanov. V sou�asné dob� jej 

m�žeme využívat, nicmén� jedná se o další dokument, jenž si bude muset uživatel/vlastník 

jednotky nastudovat, pokud bude chtít mít ucelený soubor pravidel našeho SVJ. 

        Veškeré výše uvedené zm�ny stanov výbor plánuje realizovat na p�íštím Shromážd�ní 

vlastník�, tedy v roce 2015. Tyto zm�ny bude nutné provád�t za ú�asti notá�e a samoz�ejm�

pot�ebné ú�asti vlastník�. 

Za Výbor SVJ   Mgr. Michael Tint�ra – p�edseda Výboru 


