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POZVANKA

v souladu s ustanovenim ¢l. VIl bod 4. Stanov

SVOLAVAME

Shromazdeéni
Spolecenstvi vliastniki jednotek NOVA HARFA | - Podkovaiska €.p. 933

Praha 9, Podkovarska 933/1, IC.: 28382986,
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnik(l jednotek vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka 8860

v prostorach Hospodarské komory CR, Freyova 27, Praha 9, sal LABE,
ve stfedu 12. listopadu 2014 od 18:30 hodin,
vzhledem k poctu &lenl spoleCenstvi prezence jiz od 17:30 hodin

s timto programem:

Prezentace (Uvod)
Schvaleni jednaciho fadu a zapisovatele
Informace k harmonizaci novych pravnich pfedpist a nasich stanov
Zprava o Cinnosti vyboru a o spravé domu
Hospodareni spoleCenstvi:
a. zprava o hospodareni v letech 2012 az 2013
b. schvaleni ro¢ni ucetni zavérky za roky 2012 a 2013
c. schvaleni rozpoctu pro rok 2014
d. schvaleni rozpoctu pro rok 2015
Osazeni méficl tepla
Plan dlouhodobych oprav domu
Alternativni poskytovatel internetu
. Rdzné (diskuse)
10. Zavér

Ugetni doklady vztahujici se k téetnictvi domu za rok 2012, 2013, 2014 jsou uloZeny u pani Ugetni, po pfedchozi
dohodé s pani ucetni do nich Ize pfipadné nahlédnout. Smlouvy s dodavateli jsou k nahlédnuti v kancelafi spravce,
spoleCnosti PPM, a.s. vzdy v pondéli od 10:00-12:00, 14:00-17:30. V3echny podklady k jednani jsou rovnéz
k dispozici v elektronické podobé na: www.novaharfa.info nebo v kancelafi spravce.

v Praze dne 12. fijna 2014

Mgr. Michael Tintéra Petr Samohejl
predseda vyboru ¢len vyboru
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Prilohy:
e pfiloha ¢.1 — Informace k prabéhu
shromazdéni

e pfiloha ¢.2 — PIna moc

e pfiloha ¢.3 — Jednaci fad

e pfiloha ¢.4 — Zprava o Cinnosti vyboru

e pfiloha €.5 — Navrh rozpoc&tu pro rok
2014

e pfiloha €.6 — Navrh rozpoctu pro rok
2015

e pfiloha €.7 — Rozvaha (bilance) pro
roky 2012 a 2013

e pfiloha €.8 — Vytah z planu
dlouhodobych oprav

e pfiloha €.9 — Zprava revizora

e pfiloha €.10 — Informace k harmonizaci
novych pravnich pfedpisu a nasSich
stanov
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Informace k pribéhu shromazdéni:

1. Prezence

Od 17:30 hodin zacina registrace ucastniki. Vzhledem k mnozstvi nasich jednotek a tedy i
pfedpokladanych ucastniki doporuc€uje vybor, aby se Cc&lenové C&i jejich zastupci pfisli
zaregistrovat v€as. Registrovat Ize jen skute€ného vlastnika jednotky. Vlastnictvi k jednotce Ize
dolozit bud zapisem na listu vlastnictvi, ktery bude mit registrace k dispozici ke dni 12.
listopadu 2014, nebo viastnim vypisem z katastru nemovitosti.

Kazdy vlastnik &i zastupce musi dale prokazat svou totoznost obéanskym prikazem.
Zastupce vlastnika — pravnické osoby prosime, aby dolozil existenci pravnické osoby a
skuteCnost, Ze je opravnén za tuto osobu jako statutarni organ samostatné jednat, aktualnim
originalnim vypisem z obchodniho rejstfiku (nebo jiného registru) ne starSim tfi mésicu.

Vlastnik se muze nechat pfi vykonu svych prav na tomto shromazdéni zastupovat. PIna moc
pro zastupce pravnické osoby (neni-li statutarnim organem) musi byt podepsana témi, ktefi jsou
podle vypisu z obchodniho rejstfiku opravnéni za ni jednat. Vzor plné moci je k této pozvance
prilozen.

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi nebo SJM, je tfeba postupovat dle NOZ
nasledovné: Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vaci osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pripadé manzell, kteri
maji jednotku ve spole€ném jméni.

2. Schvaleni jednaciho Ffadu a zapisovatele

Jednaci fad tvofi pfilohu Cislo 3 pozvanky na Shromazdéni.

3. Informace k harmonizaci novych pravnich predpist a nasich stanov
Predseda vyboru seznami ¢leny SVJ s informacemi k dopadu zmény pravnich pfedpist na nase
SVJ.

4. Zprava o ¢innosti vyboru a o spravé domu

Pfilohou je zprava o cinnosti vyboru za uplynulé obdobi, kde je uveden souhrn hlavnich akci
vyboru spoleCenstvi. Podrobné je €innost vyboru zaznamenavana v zapisech ze schizi, které
jsou pravidelné zvefejhiovany ve vchodech a na webu spoleCenstvi www.novaharfa.info.

5. Hospodareni spolec¢enstvi

Seznameni s realizaci rozpoc€tu za obdobi 2012 - 2013, schvaleni rozpoctu na rok 2014 (plan
shodny s pfedchozimi roky 2012 a 2013) a dale schvaleni rozpoc€tu na rok 2015, ve kterém
dochazi k nékterym zménam oproti minulym obdobim.
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V pfilohach naleznete podrobny rozpis jednotlivych polozek vysledkt hospodareni za roky 2012
a 2013 v porovnani s planem, plan na rok 2014 a rozpis polozek nového rozpoc€tu na rok 2015
se zdlvodnénim jejich zmén.

Pfedmétem jednani bude schvaleni hospodareni za roky 2012 a 2013, schvaleni rozpoctu na
rok 2014, ktery je totozny s rozpocty let 2012, 2013 a rovnéz schvaleni nového rozpoc€tu na rok
2015. VSechny vySe zminéné podklady tvofi pfilohu pozvanky.

Zprava revizora je priloZzena jako pfiloha €.9 pozvanky na Shromazdéni.

6. Osazeni méricu tepla

Seznameni ¢lend SVJ s vybérovym fizenim a vybranym dodavatelem pro osazeni méficu
spotfebovavaného tepla, které nafizuje novela zakona.

7. Plan dlouhodobych oprav domu

Seznameni ¢lent SVJ s planem dlouhodobych oprav naseho domu.

8. Alternativni poskytovatel internet

Seznameni ¢lenu SVJ s aktivitami vyboru ohledné zavedeni dalSiho poskytovatele internetu
v nasem domé.

9. Ruzné (diskuse)

Body pozadované jednotlivymi viastniky.
o Navrhy do této sekce nejsou

Pokud se nemdzete Uéastnit shromazdéni osobné - POUZIJTE PRILOZENOU PLNOU MOC!
Pro udéleni plné moci neni nutné notarské ovéreni podpisu. Zplnomocnéte svého kamarada,
souseda, ¢lena vyboru, spravce...

Pokud se rozhodnete zplnomocnit ¢lena vyboru, zanechte vyplnénou plnou moc u sprdvce domu
(kanceldr v ulici Pod Harfou), pfipadné kontaktujte nékterého z ¢lentd vyboru.
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Plna moc
Ja, narozen(a): ___ [/ 19
bytem
timto zplnomocinuiji
panal/pani narozenétho) /| 19

bytem

k jednani mym jménem ve vSech zalezitostech spojenych se shromazdénim
Spolecenstvi vlastnikl jednotek NOVA HARFA | - Podkovarska €.p. 933, konaném
dne 12.11.2014, a k veSkerému hlasovani na tomto shromazdeéni.

\"/ dne

Podpis zastupovaného:

podpis
Plnou moc v plném rozsahu pfijimam.
Vv dne
Podpis zastupce:

podpis
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Jednaci fFad

shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek NOVA HARFA I - Podkovarska ¢p. 933
konaného dne 12. listopadu 2014 od 18:30 hodin.

Kazdy clen spolecenstvi i jeho zastupce musi pfi prezenci prokazat svou totoznost obcanskym
prikazem nebo cestovnim pasem (¢lenem spolecenstvi je v pripadé, Ze ke dni pofadani
shromazdéni je jiz zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik). Statutarni organ
vlastnika (¢len statutarniho organu vlastnika) - pravnické osoby doklada existenci pravnické
osoby a skutecnost, ze je opravnén jménem této osoby jako statutarni organ ¢i clen
statutdrniho organu samostatné jednat, novym, originalnim (ovéfenou kopii) vypisem
z obchodniho rejst¥iku (nebo jiného registru) ne star§im dvou tydna.

Clen se mlzZe nechat pfi vykonu svych prav zastupovat. To plati i pro zastupovani manzela,
pokud jednotka je ve spole¢ném jmé&ni manzel(. PInd moc pro zastupce pravnické osoby (neni-li
statutarnim orgdnem) musi byt podepsana témi, ktefi jsou podle vypisu z obchodniho rejstriku
opravnéni jejim jménem jednat. Zplnomocnéna osoba musi dolozit vlastnictvi vlastnika
k jednotce (jak je vyse uvedeno).

Pokud jednotka je ve spole¢ném jméni manzell a shromazdéni se G¢astni jen jeden z manzeld,
musi mit zmocnéni druhého manzela.

Kazdy ¢len obdrzi pro Gcely hlasovani specidlni hlasovaci &ip obsahujici polet jeho hlasl. Polet
hlast kazdého ¢lena odpovida velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢&astech
domu. Pokud jedna osoba vlastni vice jednotek, hlasuje shodné a najednou za vsechny
jednotky, s vyjimkou spoluvlastnictvi jednotek oznacenych jako ,ostatni nebytovy prostor
uréeny jako garaz".

Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi, hlasuje za celou jednotku pouze povérend osoba. Je
nutno dolozit povéreni.

Clenové, ktefi odejdou ze shromazdéni a nechtéji dale hlasovat, provedou své odregistrovani.
Shromazdéni fidi predseda vyboru SV] ¢i jim povéreny ¢len vyboru SVI.

Clenové obdrzeli spolu s pozvéankou pisemné materidly, které budou na Shromazdéni
projednany.

Vzhledem k programu shroméazdéni je tfeba, aby pfi diskusi k jednotlivym bodim byli &lenové
struéni a konkrétni. Pfredpoklada se, Ze diskusni prispévek clena nepresdhne minutu. Pokud
néktery z Glastnikl bude prosazovat své pfipominky a nazory na Ukor rychlej$iho pribéhu
shromazdéni, nebo jeho diskusni prispévky budou delSi, ma predsedajici pravo ukoncit jeho
prispévek a nechat hlasovat pfitomné aklamaci o tom, zda konkrétni Gcastnik ma ve svém
prispévku pokracovat. Rozhodnuti shromazdéni o tom, ze tento Ucastnik ve svém prispévku
pokracovat nema, je zavazné.

Shromazdéni prijima sva rozhodnuti hlasovanim. Pri hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podild viastnik jednotek na spoleé¢nych ¢astech domu.

. Na shromazdéni se pouZiji dva zplsoby hlasovani:

A. hlasovani aklamaci - pouzije se na proceduralni otazky a na rozhodovani o jednotlivych
bodech programu shromazdé&ni, s vyjimkou volby ¢&lend vyboru; shromazdé&ni vdak mize i
v téchto pripadech pfripustit hlasovani aklamaci. Hlasuje se zvednutim ruky, rozhodujici je
zFejma vétdina hlasd - pokud je Fidicimu shroméazdéni z vétsiny zvednutych rukou jasné, jakou
vili po&itanou na jednotlivé hlasy &lenl spolecenstvi shromazdéni projevilo, je takto projevené
rozhodnuti shromazdéni platnym rozhodnutim vétsSiny. Pri hlasovani aklamaci je mozné
vyhodnotit v{li shrom&Zdéni i negativné - spoctenim hlasd, které se vyjadrily proti ndvrhu

Pri
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nebo se zdrzely hlasovani. Pokud z hlasovani aklamaci neni zrejme, jaka je vétSinova vule
V7 r v _ . o 7 e e ’ ’ o
pritomnych, prejde se ke zpusobu hlasovani pomoci hlasovacich listku.

. hlasovani hlasovacimi Cipy - pouzije se na rozhodovani o jednotlivych bodech programu a
dale na rozhodovani v téch prfipadech, kdy z aklamace neni zfejmé rozhodnuti shromazdéni.
Pritomni c¢lenové pristoupi po projednani toho kterého bodu k hlasovacimu zafizeni a
prilozenim &ipu vyslovi svlj souhlas & nesouhlas s projedndvanym bodem. Pokud ¢len
nepristoupi k hlasovacimu zarizeni, ma se za to, Ze se hlasovani zdrzel.

Hlasovani hlasovacimi Cipy bude elektronicky vyhodnoceno urychlené po skonceni hlasovani o
kazdém jednotlivém bodu. Vysledek bude predlozen fidicimu shromazdéni.

Po zjisténi vile shromazdéni uréené hlasovanim oznami Fidici vysledek hlasovani.

Pokud nékdo z pfitomnych nesouhlasi se zplisobem vyhodnoceni hlasovani, je tfeba, aby svij
nesouhlas sdélil bezodkladné po oznameni vysledkt hlasovani. Nebude-li Zddny nesouhlas
se zplUsobem vyhodnoceni hlasovéni bezodkladn& ozndmen, md se za to, re vysledek
hlasovani odpovida vili shromaZdéni projevené hlasovanim.

Rozhodnuti 0 zméné stanov a o zplisobu roziGctovani nakladd bude pfijato, hlasuje-li pro
né&j alespon tolik vlastnik{, ktefi ve svém Ghrnu vlastni t¥i étvrtiny spoluvlastnickych podild ze
vSech pritomnych. O tomto rozhodnuti shromdazdéni bude hlasovano samostatné, vzdy nejprve
aklamaci. Pokud bude podan protinavrh, bude hlasovano nejprve o podaném protinavrhu.

Clen vyboru bude platné zvolen, hlasuje-li pro n&j alespori polovina spoluvlastnickych podilQ
ze véech vlastnik jednotek, tedy obdrzi-li alespofi 100 979 hlasQ.

Jiné rozhodnuti podle programu uvedeného na pozvance shromazdéni prijme, hlasuje-li pro néj
alespofi tolik vlastnikll, kteFi tvoli vice nez polovinu spoluvlastnickych podild ze vsech
pFitomnych. O téchto rozhodnutich shromazdéni bude hlasovano samostatné, vzdy nejprve
aklamaci, pokud bude podan protinavrh, bude hlasovano nejprve o podaném protinavrhu.

Objevi-li se pfi dalSich podnétech ¢i diskuzi navrh na hlasovani o vécech, které nejsou
predmétem jednani tohoto shromazdéni podle pozvanky, hlasuje shromazdéni nejprve aklamaci
o tom, zda vlbec pfipusti o tomto nepfipraveném navrhu ptijmout rozhodnuti. Pokud je
z hlasovani aklamaci zfetelnd vile vétsiny o takové vé&ci rozhodovat, pristoupi predsedajici
k hlasovani v souladu se zakonem.

Priloha ¢.3 Strana2 /2
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Zprava o c¢innosti vyboru
Spolecenstvi viastnikil jednotek ,,NOVA HARFA I“ Podkovaiska ¢.p. 933
v letech 2013 - 2014

Vazeni vlastnici,

dovolte nam informovat Vas o €innosti vyboru Spolecenstvi vlastniki jednotek Nova Harfa |
— Podkovarska ¢.p. 933.

Na zakladé voleb ¢&lenl vyboru na Shromazdéna vlastnikd v lednu 2013, vybor pracoval ve
slozeni Mgr. Michael Tintéra — pfedseda vyboru, Ing. Bohumila Zemanova — mistopfedsedkyné
vyboru a dalSi ¢lenové Ing. Martin Glogar, Lucie Hon¢lova, Petr Samohejl.

Ve stru€nosti by se hlavni oblasti innosti Vyboru dali charakterizovat:
a) Ekonomicka — vyboru se podafilo vyrazné zlepSit situaci u dluznych ¢astek, kdy se
objem dluznych Castek z pfedchozich let vyrazné snizil. Pfejednanim nékterych smluv
doSlo k vyrazné uspore v oblasti rocnich nakladu v fadu nékolika set tisic K¢E.

b) Provozni — kromé obvyklych aktivit souvisejicich s klasickym provoznich chodem
nékolikavchodového objektu, se vybor musel zabyvat problematikou zatékani pres
jednu z naSich stfeSnich teras. Vzhledem k rozsahu predpokladanych oprav, fesil
vybor danou opravu postupnou lokalizaci pFiciny.

c) Spravni — Vybor musel feSit nékolik spravnich zaleZitosti, souvisejici se zménou
vyboru, zménou stanov. Rovnéz se intenzivné vénoval zméné legislativy majici vliv
na fungovani naseho SVJ (novy obcCansky zakonik, zmény zakona o hospodareni
S energiemi).

S jednotlivymi body naSi agendy se mlzZete seznamit podrobné v nasledujicim textu.

1. Informace o vyboru

Kromé ¢lenu vyboru, jenZ jsou uvedeni vySe, byl na Shromazdéni viastniku v lednu
2013 zvolen revizorem Ing. Lukas Herout.

e Informace o Cinnosti vyboru — vybor se pravidelné schazi a projednava aktualni Cinnosti
vykonavané spravou domu. Ze schizi jsou vedeny podrobné zapisy, které jsou uverejnény
ve vchodech naseho domu a na webovych strankach spoleCenstvi www.novaharfa.info.

e Komunikace — pro zvefejiiovani dullezitych informaci, zapist apod. jsou zfizeny webové
stranky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zaroven vybor pouziva email
podkovarska@seznam.cz. Dotazy na provozni zalezitosti domu posilejte na spravu domu
PPM a.s. zastoupené spravcem panem Pontem (pont@ppm.cz), dotazy ohledné
vyuctovani sméfujte na pani Pokornou (pokorna@ppmas.cz).

Priloha ¢.4 Strana 1/ 10
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2. Prehled ¢innosti za uplynulé obdobi

e Zahajeni Cinnosti Vyboru — Vybor, vnovém slozeni uvedeném vySe a zvoleném na
Shromazdéni dne 23.1.2013, se poprvé seSel 18.2.2013. Probéhla volba pfedsedy a
mistopfedsedy vyboru. Nasledné bylo nové slozeni vyboru zapsano do Obchodniho
rejstiiku. Schize vyboru se pravidelné zucastiiuje také nové zvoleny revizor. Byla
dohodnuta forma spoluprace Vyboru a Revizora, resp. zplsob provadéni kontrolni €innosti
revizora vuci vyboru.

e Stanovy SVJ - vybor pfipravil stanovy dle navrhi odhlasovanych na Shromazdéni vlastniku.
Nové stanovy byly zvefejnény na webu SVJ a také zaneseny do Obchodniho rejstfiku.

e Zapis ze Shromazdéni — vybor probral podklady ze shromazdéni a z jednani zpracoval
zapis, ktery byl nasledné zverejnén na webu SVJ.

e PojiSténi odpovédnosti vyboru — vybor zajistil aktualizaci smlouvy s pojiStovnou formou
dodatku ke smlouvé, ktery zohlednil nové sloZeni vyboru SVJ.

e Smlouva pojisténi domu — Vybor po diskusi ponechal v sou¢asném znéni platnou pojistku
naseho domu. Zejména proto, Zze smlouva je celkové pro dim vyhodna a na smlouvu jsou
vazany vinkulace pojistného plnéni hypotecnich smluv mnohych vlastniku.

PROVOZNi ZALEZITOSTI A SPRAVA DOMU:

e Nahradni zdroje do vytahl — byly vyménény baterie ve strojovnach vytahl (dle pokynu
revizni spravy). Baterie slouzi pro manipulaci s vytahem pfi nouzovém posunu kabiny
zaseknutého vytahu do patra pro vyprosténi osob. Vyménu a instalaCni prace ve vSech
Ctyfech vchodech provedla spole€nost OTIS.

Cistota a odpadky na chodbach — Dlirazné& zadame vechny obyvatele naseho domu, aby
po sobé uklizeli a svym odpadem, neobtéZovali ostatni obyvatele doml. Ve spoleénych
prostorach plati zakaz koureni a rozdélavani ohné!

e Cizi osoby v naSich objektech — do objektt ob&as vstupuji nepovolané osoby.
Zadame vSechny obyvatele nasich domii, aby ve vchodech dbali opatrnosti a pfi svém
vstupu ¢i odchodu dohlédli na spravné zavieni dvefi €i vrat a nevpoustéli do domu
neopravnéné osoby!

e KoSe na nedopalky — Vybor zvazoval instalaci koS4 na nedopalky, podobné FeSeni zvolili
vybor 3. etapy. Prozatim tento zamér nebude realizovan.

e Ocista okoli od psich vykall — na konci zimy 2013 a 2014 probé&hlo Cisténi celého arealu. Na
nakladech se podilela vSechna spoleCenstvi.

e Ostraha — Vybor a spravce pravidelné kontroluji ¢innost ostrahy prostfednictvim knihy
ostrahy a reportll z elektronického kontrolniho obchuzkového systému. Na nedostatky
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upozorfiuji spolecnost BiG. Nepravidelné jednaji se zastupci spoleCnosti BiG o moznych
zlepSenich strazni sluzby a jejich nedostatcich. Vlastniky znovu informujeme, Ze povinnosti
ostrahy jsou vyvéseny na webu SVJ. V mistnosti ostrahy je také k dispozici kniha ostrahy,
do které mohou zaznamenat pfipadné nedostatky také obyvatelé naseho domu.

e Ziskani projektové dokumentace od FINEPu — na zakladé nékolika jednani vybor obdrzel od
FINEPu podrobnou projektovou dokumentaci, ktera je ulozena u spravce.

e ZhorSena funkénost dalkového ovladani garazovych vrat — vybor diskutoval maly dosah
dalkovych ovladacu garazovych vrat. Problém zpusoboval snimaé umistény za vraty.
Snimac byl umistén na Iépe pfistupné misto nad vjezdova vrata.

e Polozkové Cerpani rozpoCtu — vybor kontroluje minimalné kvartalné cerpani rozpoctu.
RozpocCet je koncipovan jako vyrovnany a jednotlivé kapitoly jsou Cerpany podle planu.
jedinou vyjimkou je polozka ,oprav“, do které se promitly nepfedpokladané vydaje oprav
plochych stfech (tyto vydaje a postup oprav vybor pravidelné zminuje v zapisech).

e Kli¢e od strojoven vytahu — Jsou k dispozici spravce a také dodavatel OTIS pro zajisténi
pohotovosti pfi vypadku funkénosti vytahu.

e Zaloba na SVJ — Zaloba na SVJ podana v roce 2012 z divodu opakované neusnaseni
schopnosti Shromazdéni vlastniku, byla stazena zalobcem, protoze duvod zaloby pominul -
uskutecnilo se usnasenischopné Shromazdéni vlastnikl, které pfijalo patficna usneseni a
zvolilo platné vybor na dalSi obdobi.

e Oprava Cidla osvétleni — probéhla oprava Cidla osvétleni ve vchodu E1.

e Netésnosti rozvodu topeni — netésnosti svislych rozvodd topeni byly odstranény.

e Porucha vétrani ve vchodu F1 — Automaticky pohon klapky byl vyménén.

e Odména vyboru — vybor za ucasti revizora projednal a schvalil pravidla k rozdéleni odmén
pro nové zvoleny vybor, a to vramci Shromazdénim schvaleného rozpoc¢tu. Odmény jsou
nové zvolenému vyboru vyplaceny mésicné v ¢astce 2400,-K¢ hrubého. Na konci roku je na
zakladé vysledkl hospodareni a vykonnosti provedena vyplata zbyvajici ¢asti odmén tak,
aby nepfesahla ¢astku schvalenou Shromazdénim dle pfislusné kapitoly rozpoctu.

e Poskozeni spole€nych prostor zateCenim — v nebytovém prostoru doslo k uniku vody
z topeni. Ve spoleCnych prostorach doslo k posSkozeni dilatace uniklou vodou. Opravy byly
provedeny dodavatelem pod dohledem spravce. Zaroven bylo provedeno vysuSeni garazi
v misté zatedeni vody. Uhrada vynaloZzenych nakladd na odstranéni $kod byla nahrazena
v ramci pojistky odpoveédnosti majitele nebytového prostoru.

e Cena za sluzby PPM — vybor zvazoval vypsat vybérové fizeni na sluzby spravy domu, které
chtélo realizovat SVJ domu A a B. Nakonec od tohoto zaméru ustoupil. Dlvody jsou
nasledujici, vybor je spokojen se sluzbami poskytovanymi PPM. Cena sluzeb je pro SVJ
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odpovidajici v porovnani bézné nabizenych cen na trhu za spravu. Dle nazoru vyboru neni
tedy aktualné potreba hledat nového dodavatele spravcovskych sluzeb.

e Odkup pozemku v ulici Podkovarska — vybor obdrzel navrh jednoho z viastnikl zvazit odkup
pozemkU v ulici Podkovarska, ktery je v sou€asnosti v majetku mésta. Vybor nepovazuje
pfipadny nakup za opodstatnény ani nevidi Zzadné vyhody v jeho vlastnictvi. Vybor rovnéz
neni kompetentni takovy nakup schvalit.

e MozZnost instalace mfize — vybor obdrzel navrh ¢lena SVJ instalovat bezpecnostni mfize na
balkon. Vybor konstatuje, Ze za stavajici legislativni situace nema pravomoc danou instalaci
schvalit (jedna se o podobny problém jako s instalaci zasklivacich systému). K zasahum,
které maji dopad na vzhled budovy, je nutny souhlas vSech vlastniku.

e Smlouva o poskytovani pravnich sluzeb AK Mgr. Bartori — vybor sjednal novou smlouvu
s AK Mgr. Bartori ohledné poskytovani pravnich sluzeb a vyuZiva sluzeb v oblasti vymahani
nedoplatkll — odména AK je ve smlouvé sjednana za tzv. ,pfisudek®. Pocate¢ni naklady na
soudni spory s dluzniky se tedy vyznamné snizily. Aktualné SVJ plati vzdy jen soudni
poplatek za podani Zaloby a AK svou odménu dostane az po ukoncCeni sporu s dluznikem.
Soudni poplatek jde nasledné takeé k tizi zalovaného dluznika.

e Vystéhovani kolarkarny a suSarny — na naklady SVJ probéhlo vystéhovani mistnosti
koCarkarny a susarny. V mistnostech se nachazely predméty, které tam nepatfi, napfiklad
odlozeny stary nabytek, pohovka apod. Jelikoz ani na opakované vyzvy nebyly predméty
odstranény témi, kdo je tam umistili, odvezla je svozova firma do sbérného dvora.

e Zbofeny sloupek u viezdu do garazi — drobnou dopravni kolizi byl vyvracen sloupek u vjezdu
do garazi, na kterém jsou cidla pro otevirani vrat. Sloupek byl opraven a je funk&ni. Vinik
uhradil vydaje spojené s opravou.

e Nové zaskleny balkén ve vchodu F1 — vybor konstatuje, ze o stavebnich upravach nebyl
dopfedu informovan a za stavajici legislativni situace nema pravomoc danou instalaci
povolit. K zasahim ménicim vzhled budovy, je nutny souhlas vSech vilastniki &i schvaleni
odpovidajicim pomérem na schuzi shromazdéni.

e Praskliny v bytové jednotce — zprava statika — opravy prasklinek omitek v bytovych
jednotkach si feSi vlastnici individualné a na své naklady jako zavady vzniklé na svém
majetku — nejedna se o zavady spolecnych prostor.

e Nabidka konkurzniho spravce — vybor obdrzel nabidku konkurzniho spravce u byvalého
vlastnika jednotky 325 na odkup pohledavek SVJ vicéi bytové jednotce. Vybor projednal
navrh a pfistoupil na finanéni vyrovnani pohledavek dle nabidky.

e Oprava détského hristé — Nakladem cca 31 tisic KE bylo opraveno détské hfisté. Pomérnou
Castkou se, podobné jako na pravidelnych revizich, podilela vSechna spoleCenstvi.
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e Vysaval vody — Spojenim prostfedkl si vS8echna spoleCenstvi na Nové Harfé zakoupila
vysavac vody pro odsavani vody v garazich (zateceni pfi destich, roztaly snih pfivezeny na
automobilech...). Koupi se dosahne uspory misto pujéovani vysavace.

e Vihkost ve sklepé — objevila se zvySena vihkost ve sklepé jednoho z vlastnik(. Pod rampou
pro sjezd vozidel z 2PP do 3PP byla netésna dilatace a prostor sousedici se sklepem byl
zaplnén Castecné spodni vodou prolinajici dilataci. Sprava domu zajistila opravu prostoru
pod rampou a nasledné sousedici sklep vysusila a uvedla do puvodniho stavu.

e Internet (datové sluzby) — vybor na zakladé ohlasl od vlastnik( nespokojenych se sluzbami
UPC jiz pfed Casem zaclal neformalné ovéfovat moznost vstupu dalSiho poskytovatele
internetovych sluzeb do naseho domu. Véc je komplikovana nemoznosti vyuzit kabely, které
pouziva UPC, a které jsou v jeho vylu€ném vlastnictvi.

V soucasnosti vybor jedna se spole¢nosti Pe3ny NET, ktera jiz vdomé Nova Harfa 3 pred
Casem dokoncila a provozuje systému pro poskytovani internetu, v€etné VOIP telefonu a IP
TV. Vybor ma za to, ze spoleCnosti navrzené technické feSeni, které se osvédcCilo na
3. etapé, je vhodné i pro nas dim. Spociva ve vyuziti stavajici infrastruktury, ktera jiz je do
bytl pfivedena — vtomto pfipadé pomoci telefonnich kabell, které jsou v majetku
Spolec€enstvi.

Aktualné se pfipravuje smlouva se spoleCnosti Pe3ny.NET a pfipravuje se realizace
napojeni budovy optickym kabelem. Po realizaci budou mit vlastnici k dispozici tretiho
konkurenéniho poskytovatele a diky optice v budové i mozZnosti vysSich rychlosti pfipojeni.
Vybor si od mozného vstupu dalSiho poskytovatele internetu slibuje konkurenéni prostfedi a
snizeni cen sluzeb.

e Sporici u€et — druhy spofici u¢et SVJ je zfizen u Equa bank.

e Sklepni mfiZz a nosnost terasy — vybor obdrzel dotaz jednoho vlastnika na moznost instalace
mriZi u své komory v garazi, a jaka je unosnost terasy.

Dovolené zatizeni terasy je 200kg/m2. Tento udaj je uveden na strané 17 v prirucce
uzivatele, kterou obdrzeli vlastnici od FINEPu pfi pfebirani bytu, a kterou |ze také stahnout z
webovych stran naseho spoleCenstvi:
http://www.novaharfa.info/cs/SVJ-Podkovarska/Prirucka-uzivatele.html

Doporu€ujeme durazné respektovat zde uvedené dovolené zatizeni a rozhodné umistovani
téZzkych pfedmétu (kvétinace, rozmérna akvaria, bazénky, atd...) konzultovat se statikem,
resp. nechat si vyhotovit staticky posudek.

K zamfizovani dvefi do sklepa: vybor nema namitek, pouze si dovoluje upozornit na dvé
okolnosti:
1) Zasahujte mfizi co nejméné do prostoru garazi, ktery je spole€nym prostorem.
2) Vlastnik je odpovédny za pfipadné Skody, které instalaci mfizi muze zpusobit (napf.
poSkozeni kabelu elektrického vedeni, datovych kabell, apod.), se vSemi dusledky z
toho vyplyvajicimi (uvedeni do plvodniho stavu, nahrada Skody...). Lze také
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kontaktovat spravce objektu pana Ponta, ktery Vam napfiklad maze ukazat, jak jiz
zamrizovani dvefi bylo provedeno na jinych objektech na Nové Harfé.

e VysouSeC€ vihkosti — Nakladem cca 30 000,-K& si vS8echna spoleCenstvi na Nové harfé
pofidila spoleCny vysouSec vihkosti. Bude vyuzivan spravou ve vSech objektech dle potfeby.

e ZateCeni_ztopné soustavy — pfi poruse na topné soustavé dosSlo k zateCeni do dvou
bytovych jednotek. Topeni opraveno, $kody uhrazeny pojistovnou. Spoluuc¢ast uhradilo SVJ.

e HW kamerového systému — vzhledem ke stafi HW byl repasovan jak pocitac, tak HW pro
zaznam videa z jednotlivych kamer.

e Natér obloZeni fasady — byla provedena obnova natéru oblozeni fasady u mezonetl a
pergol dodanych FINEPem, které jsou spoleCnymi ¢astmi domu.

e Kalorimetr v nebytovém prostoru — v nebytovém prostoru na rohu u F1 nefungoval radné
kalorimetr. Byla provedena nahrada za novy.

e RozSifeni STA - spolecna anténa (STA) vdomé byla rozSifena pro pfijem nového
multiplexu (TV kanaly CT: D a CT art...) - (Regionalni sit 7).

e Oprava balkénu — posSkozené povrchové upravy podlah balkond a lodzii zplsobené
zateCenim jsou prubézné opravovany. Vybor s ohledem na pozitivni zkuSenosti ostatnich
spoleCenstev a vysledku jejich vybérovych Fizeni zvolil k opravam spolecnost Soskon.

e Oprava fasady — posSkozena tepelna izolace na fasadé byla opravena horolezeckym
zpusobem.

e Noveho ob&anského zékoniku (NOZ) — vybor se pribézné seznamuje s dopady NOZ na
fungovani SVJ. Pfedseda vyboru, pan Tintéra se zuc€astnil Skoleni s timto tématem.

e Hlidace lan RBI — vybor zvazoval nabidku spole¢nosti OTIS a.s. na instalaci monitorovaciho
zafizeni plochych lan — RBI. NaSe vytahy jsou vybaveny misto klasickych ocelovych lan
nosnymi plochymi pasy, jejichz pouziti vyrobci umozni zmenseni hnaci sily jednotky vytahu
GEN-2 a rovnéz snizeni spotfeby el. energie pfi jejich provozu. Ocelova lanka v plochych
pasech jsou uschovana v polyuretanu, Cimz se ztraci moznost vizualni kontroly jejich
pfipadného poskozeni. Monitorovaci zafizeni sleduje celistvost lanek v plochych pasech.
Pokud je vytah takovym monitorovacim zafizenim vybaven, nemusi byt ploché pasy po
uplynuti 5 let povinné vyménény, ale az poté, kdy monitorovaci zafizeni bude poskozeni
lanek indikovat. RBI snimace byly do vSech vytahu nainstalovany.

e Zvonky - vchod F1 — sprava zajistila vyménu porouchaného komunikacniho modulu ve
zvoncich vchodu F1.

e Oprava dlazby - vchod F1 — sprava zajistila opravu poskozené dlazby.
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e Energeticky Stitek (Prukaz energetické naro¢nosti budovy) — tato povinnost je v zakoné
zakotvena a nafizuje nam tento doklad obstarat do 01/2015. Vybor upozorfiuje na povinnost
predkladat Stitek pfi prodeji i pronajmu jednotky. Dosud jej muzete nahrazovat predlozenim
fakturace ro¢niho vyuctovani dané jednotky spolu s pisemnym stanoviskem vyboru o
aktualni neexistenci energetického Stitku budovy.

e Instalace méfiCu tepla — povinnost instalovat pfistroje registrujici dodavku tepla zavedla
novela zakona, ktery vstoupil v platnost 1.1.2014 a uklada nam tyto méfice osadit do
1.1.2015. V souvislosti se zakonem ¢. 318/2012 Sb. kterym se méni zakon ¢. 406/2000 Sb.,
konkrétné v §7 odstavci 4 novelizovaného znéni je uvedeno nasledujici znéni:

Stavebnik, vlastnik budovy nebo spolecenstvi viastnikt jednotek jsou dale povinni:

a) vybavit vnitini tepelna zafizeni budov pfistroji requlujicimi a registrujicimi dodavku
tepelné energie koneénym uzZivatelum v rozsahu stanoveném provadécim pravnim
pfedpisem; konecny uzivatel je povinen umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu téchto
pristroja,

Vybor pfipravil podrobné vybérové fizeni a obeslal osm dodavatelu. V terminu stanoveném
v podminkach vybérového fizeni jsme obdrzeli 6 nabidek. Obalky s nabidkami byly na
schlizi otevieny a jsou vyhodnoceny. Hlavnimi kritérii pro hodnoceni je cena, formalni
presnost nabidek, zaruéni doba a navrzena technologie méfeni a sbéru dat.

Vybor pfi rozhodovani o navrhu technického feSeni naplnéni ustanoveni zakona, vzal
v potaz aktualni legislativni situaci této problematiky.

Vybor upozornuje, ze se jedna o zna€énou investici — s podklady a vysledky
vybérového fizeni budou vlastnici seznameni na shromazdeéni.

e Smlouva na dodavku tepla — ve spolupraci se spravcem PPM byl dojednan a podepsan
dodatek ke smlouvé o dodavce tepla, ktery zajistil SVJ usporu ve vysi cca 350.000,-KE rocné
(pfi stavajicich cenach tepla).

e Smlouvy na dodavku elektfiny spoleénych prostor — ve spolupraci se spravcem PPM byl
podepsan dodatek k dodavce elektfiny do garazi a spolec¢nych prostor, ktery pfinesl finanéni
usporu za spotfebovanou elektfinu ve vysi cca 70.000,-K¢.

e Osveétleni garazi — vybor zvazuje provést kompletni rekonstrukci osvétleni garazi. Nahrazeni
aktualné pouzivanych zafivkovych trubic osvétlenim LED by pfineslo zna¢nou usporu
spotrebované elektrické energie. Jedna se o znacnou investici a vybor uvazuje o pfipravé
vybérového fizeni s pfedem danymi parametry a hodnoticimi kritérii.

e Ostraha — vybor oslovilo sousedni spoleCenstvi domu GH s mySlenkou vybérového fizeni na
dodavatele ostrahy, aktualné totiZz jde o trojstrannou smlouvu mezi nasim SVJ, SVJ pro
domy GH a dodavatelem strazni sluzby. Dle obdrZzenych nabidek ve vybérovém Fizeni byla
jako nejvyhodnéjsi vybrana nabidka soucCasného poskytovatele, ktery se také zucastnil.
Dodatkem ke stavajici smlouvé byl upraven smluvni vztah a ziskana uspora ve vySi cca
140.000,-K¢ rocné.

Priloha ¢.4 Strana 7/ 10



OV ' !

2014-shromazdeni v

e Oprava stoupacky — sprava domu zajistila detekci mista uUniku vody a nasledné opravy
stoupacky, coz souCasné znamenalo i opravu (uvedeni do puvodniho stavu) koupelen v
nékterych bytech napojenych na pfedmétnou stoupacku.

e Oprava malby v 6. patfe — sprava na pokyn vyboru zajistila oprava malby ve spoleCném
prostoru chodby u vytahu v 6. patfe.

o Klientska zona PPM — spravce predstavil nejprve vyboru a vlastnikim novou sluzbu pro
klienty PPM — jedna se o aplikaci dostupnou na webovych stranach www.ppmas.cz, kde je k
dispozici klientska zéna s informacemi pro vlastniky (sledovani plateb, kontaktni udaje,
vyuctovani...). Vlastnikim byly spole¢nosti PPM rozeslany pfistupové udaje. Vybor
nezasahuje do této aktivity PPM. Je také na vlastnicich, zda tuto sluzbu vyuziji.

e Pozemek v ulici Podkovarska — vybor i spravce opakované upozornuje méstskou ¢ast, aby
své pozemKky sousedici s nasimi udrZovalo v lepSim stavu, zejména je nenechavalo zarUstat
plevelem. Mésto reaguje velice pomalu a neochotné.

e Fasada u vchodu v ulici Podkovarska — sprava na pokyn vyboru zajistila myti fasady u
vchodl F1 a F2, kde je zvySené mnozstvi prachu z automobilové dopravy.

e Uklidy v gardzich — probiha standardné 2x roéné&. O terminech jsou obyvatelé informovani
s dostateCnym predstihem. Prosime uZivatele garazi, aby v uvedenych terminech v garazich
neparkovali a umoznili tak hladky prabéh ¢isténi. Zaroven zadame, aby odstranili z garazi
predméty, které tam nepatfi.

e Popinavé rostliny u fasady — sprava domu provedla zahradni Upravy popinavych rostlin.

e Prusaky vody terasou do bytd nize — probiha postupna oprava pochozi terasy (lokalni i
plosné), k prisakim do bytld pod touto terasou jiz téméfF nedochazi. Problémy plochych
stfech s tésnosti jsou pravodnim signifikantnim jevem téchto konstrukci, pfesto se vybor
domniva, Ze je mozné, Ze problém byl zpusoben bud nevhodnym projektem, nebo
technologickou nekazni pfi vystavbé, a Ze by do feSeni problému mél byt znovu zapojen
developer. Zviasté proto, Ze oprava nakonec muze vést k celkové opravé celé pochozi
terasy na tomto domé (cca 300m?) a tedy neimérné zatizit rozpodet domu.

e Zablokovani nepouZzivanych Cipu — dodavatel pfistupového systému na pokyn vyboru
zablokoval funkénost Cipl nepouzitych minimalné 2 roky. Tento krok byl proveden jako
preventivni bezpecnostni opatfeni. Samoziejmé je mozné Cipy na zadost majitel opét
bezplatné zprovoznit.

e Predélové stény ve vestibulech — vybor se nedohodl, zda upravit (a jak) pfedélové stény ve
vestibulech domU. Probéhlé Cisténi od letaku a reklam je aktivita PPM.
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e Zalozni zdroje osvétleni — vybor obdrzel tfi nabidky. Na zakladé pFedlozenych podkladu
vybor vybral jako dodavatele firmu DATE UP a povéfil pana Ponta objednanim a dohledem
nad realizaci.

e Posudek statika (trhlinky v malbach a omitkach) — v budové probéhlo mistni Setfeni statika
Ing. Zderika Mullera, za ucasti spravy domu. Dle posudku jsou to klasické drobné praskliny,
zpusobené standardnim sedanim stavby a dotvarovavani konstrukce, které nema vliv na
statiku konstrukce.

e PPM Facility Management — nabidka na zajiSténi sluzeb — vybor obdrzel od spolecnosti
Prague Property Management, a.s. nabidku na zajisténi servisnich Cinnosti v rezii PPM a.s.,
které dosud zajiStovalo vice dodavateld. Dle navrhu by se vyuzitim této nabidky uSetfilo
rocné cca 80 tisic korun. Vybor potvrdil zajem vstoupit v jednani s panem Kuchafem (PPM)
ohledné navrhu sluzeb v nabidce. Za vybor projedna MT.

o Cisténi osvétlovacich téles na chodbach — na chodbach prob&hlo myti svétel.

e Vyména koberce — vjedné zbytovych jednotek dosSlo k poSkozeni vnitfniho vybaveni
(koberec) vodou unikajici z topné soustavy (tedy ze spole¢né Casti domu). SVJ obdrzelo
pojistné pInéni od pojistovny, ¢ast penéz byla poukazana jako nahrada Skody majiteli této
bytoveé jednotky.

e Nové vypinaCe na chodbach — probéhla instalace novych vypinacu na chodbach. Vybor tak
reagoval na podnét nékolika vlastniki. Vypinace byly umistény na sténu vedle dvefi pro
rozsviceni prostoru za pozarnimi dvefmi.

e Zakaz koureni, ven€eni psu... — v budovach byly rozmistény nalepky zakazu koufeni a
zakaz venceni psu ve vnitrobloku. Vybor dékuje svédomitym vlastnikim za respektovani
téchto nalepek.

e Retardéry — vybor projednaval nejprve s vlastnikem komunikace (nejprve FINEPem a
nasledné méstem) umisténi zpomalovacich retardért zejména v zata€ce komunikace mezi
domem prvni a Ctvrté etapy. Mésto retardéry neschvalilo.

e Zamykani ohradek kontejnert — k odemc&eni ohradek slouzi totozny univerzaini kli¢, ktery jiz
slouzi k uzamykani koCarkaren, branek ve vnitrobloku a venkovnich schodist. KliCe jsou ke
koupi u spravce za poplatek 50,-K¢

e Neplati€i a pohledavky SVJ — vybor spolu se spravou domu pravidelné kontroluje platby
vlastnik(. Neplatiéi jsou Zalovani prostfednictvim AK PELIKAN-KROFTA-KOHOUTEK
advokatni kancelar s.r.o. a AK Mgr. Bartoné na zakladé sjednanych mandatnich smluv.
Vybor upozornuje neplatiCe, ze tato soudni fizeni jsou UspéSna a mohou vést az
k zastavéni majetku, véetné bytovych jednotek! Naklady neplatici se zvednou o
soudni poplatky, odmény advokatni kancelafi a uroky z prodieni!

Aktualné jsou dluzné ¢astky k 30.9.2014 nasleduijici:
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2014-shromazdeni v

Rok Castka Dluzniki | Zalob
2007 2 114,19 K¢ 1 1
2008 86 385,04 K& 4 4
2009 93 329,22 K¢ 5 5
2010 103 412,19 K& 5 5
2011 95 761,19 K& 6 6
2012 34 802,35 K¢ 3 2
2013 199 149,00 K¢& 7 2
Celkem | 614 953,18 K& 31 25

Na témér vSechny nedoplatky 2007 az 2013 bézi zaloby a s nimi souvisejici pravni ukony.

Nékterym dluznikim, ktefi komunikuji s vyborem a pozZadali o splatkové kalendare
k vyuctovani 2013, bylo vyhovéno.

Celkova vySe nedoplatkl na zalohach Cini k 30.9.2014:

Rok Castka

2014 481 097,66 KC

Jak z vySe uvedené tabulky vyplyva, doSlo k vyraznému zlepSeni situace v oblasti
nedoplatkll z vyuctovani zaloh a sluzeb. V mnoha pfipadech se podafilo dotahnout do
uspésného cile nékolik let otevienych kauz.

Vybor SVJ
Dne 12.10.2014

Priloha ¢.4
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Sumaf k navrhu rozpoctu pro roky 2014 a 2015

Rozuétovani zaloh

Vyuétovani zaloh

Rozpocet let 2008-2012

Rozpocet na rok

Navrh rozpoétu na rok

Navrh rozpoétu na

Zména oproti

. Druh nakladu (odpovida roku 2008 beze Cerpani roku 2013 rok 2015 rozpocétu 2014 Info k rozpoétu 2015
zmén, +/- Y
2014 2015 2014 2015 " v
. ‘;'Lij”:\f’d"be zalohy na opravu a Gdrzbu 10 Ké na jednotku podilu | 10 K& na jednotku podilu nevylttovava se nevyGtovéva se 484 699 K& 2019 580 K& 2019 580 K& 2019 580 K& 2019 580 K& 0.0% beze zmény
2.|prispévek na pojisténi domu celk.podil celk.podil celk.podil celk.podil 242 000 K¢ 170 000 K¢& 149 574 K& 170 000 K¢& 149 600 K¢| -12,0% dle uzaviené smlouvy
3 uklid vnitfnich spol. prostor jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 420 985 K¢ 414 847 K¢ 409 629 K¢ 414 847 K¢ 389 200 K¢| -6,2% dle smlouvy
4.vnéjsi uklid a zimni tklid chodnikd celk.podil celk.podil celk.podil celk.podil 230 000 K¢ 148 104 K& 93 354 K¢| 148 104 K& 112 300 K¢| -24,2% dle smlouvy
5 Udrzbu zelené celk.podil celk.podil celk.podil celk.podil 140 000 K¢ 125 000 K¢ 71260 Ké 125 000 K¢ 100 000 K& -20,0% dle gerpani predchozich let
6,|0dvoz tuhého odpadu byty jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 | jen byt. podil, nebyt. jed. 820 437 000 K& 339 880 Kg| 327 390 Kg| 339 880 K| 334 500 K¢ -1,6% dle skutegného cerpani
7.|odvoz tuhého odpadu komerce jen viast. neb. jed jen viast. neb. jed jen viast. neb. jed jen viast. neb. jed 22 100 Ké 18 200 K¢ 13 314 K¢ 18 200 K¢ 17 200 K¢ -5,5% dle skutegného cerpani
Srela [ pocet byt. jed pocet byt. jed pocet byt. jed pocet byt. jed < < < < <
. provoz détského hriste AB.CDEF.GHKLM AB.CD.EF.GHKLM,IJ AB.C.D.EF.GHKLM AB.CD.EF.GHKLM,IJ 32000 K¢ 22 428 K¢ 11 139 K¢| 22 429 K¢ 20 700 K¢} -7,7% -
o |el- energi spol. casti domu - chodby,vytahy | jen byt. podi, nebyt.jed. 620 | en byt. pocil nebyt. jed. 620 | jen byt podil nebyt jed. 820 | jen byt podil nebyt jed. 820 766 000 K¢ 686 740 K¢ 606 012 K¢ 686 740 K¢ 557 900 K¢| -18,8%| 9° 5““‘9;232‘;::’5:\’,‘; spravou
. P . ; N " dle spotfeby pro neb. jed. a dle spotfeby pro neb. jed. a « « « « “ dle skute¢ného ¢erpani, projednano
10 zéloha na vytapéni -spotieba tepla podil byt, neb. jed podil byt, neb. jed. dle wyhlasky &. 37212001 Sb. | dle whiasky &. 372/2001 Sb 3400 000 K& 3222 280 K& 3124 198 K& 3222 280 K& 2 876 800 K¢ -10,7% snizeni prikonu (370 fis.)
. Ao " . " dle spotieby a dle vyhlasky &. | dle spotfeby a dle vyhlasky €. ” ” ” ” < dle skute¢ného &erpani, navy$eno o
» zaloha na vytapéni -spotfeba TUV podil byt, neb. jed podil byt, neb. jed 372/2001 Sb 37212001 Sb. 1340 000 K¢ 1885 000 K& 1625 930 K& 1885 000 K& 1664 800 K¢| -11,7% 39% z dlvodu V&8 spotfeby
12 naklady na vyuctovani tepla a TUV pocet jednotek (byt., nebyt.) pocet méfic tepla pocet jednotek (byt., nebyt.) pocet méfic tepla 95 000 K¢ 51100 K¢ 0 Ké! 51100 K¢ 50 000 K¢ -2,2% dle skute¢ného Cerpani
13 zaloha na Gihradu vodného a stoéného (SV) podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek dle spotfeby dle spotieby 1570 000 K& 2159 673 K& 2234 652 K& 2159 673 K& 2348 000 K¢ 8,7% dle skuteéného cerpani
. podet jednotek (byt, nebyt, dle NOZ-pocet jednotek podet jednotek (byt, nebyt, dle NOZ-pocet jednotek " " " " < o
14, poplatek za spravu garst) (byt, nebyt,) garst) (byt,nebyt.) 838 524 K¢ 852 614 K& 852 624 K¢ 852 614 K¢ 716 400 K& -16,0% dle smiouvy
15 ostraha objektu soucet jednotek, gar. stani soucet jednotek, gar. stani soucet jednotek, gar. stani soucet jednotek, gar. stani 1268 809 K¢| 1599 141 K¢| 1600 273 K¢| 1599 141 K¢| 1460 000 K¢| -8,7% die smiouvy - no;/inc‘flodatek - snizeni
16.|revize (vytahy, MaR, poZar. zabezp.) podil byt. jednotek podil byt. jednotek podil byt. jednotek podil byt. jednotek 343 000 K¢ 393 730 K¢ 328 486 K¢ 393 730 K¢ 295 500 K¢| -24,9% -
. . " dle NOZ-pocet jednotek " dle NOZ-pocet jednotek o o o o " o,
17, odména vyboru celk. podil (byt, nebyt.) celk. podil (byt, nebyt,) 192 000 K¢ 288 000 K& 287 996 K& 288 000 K& 288 000 K¢| 0,0% -
P < . pocet jednotek (byt, nebyt, dle NOZ-pocet jednotek pocet jednotek (byt, nebyt, dle NOZ-pocet jednotek " " " < < o, x
18. ucetnictvi spolecenstvi garst) (byt,nebyt.) garst) (byt,nebyt.) 231764 K¢ 194 760 K& 194 760 K& 194 760 K¢ 194 800 K¢| 0,0% beze zmény
19.|béZna udrzba, opravy spol. prostor podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek podil byt, neb. jednotek 120 000 K& 345 800 Kg| 621 064 K¢ 345 800 Kg| 763 000 Kg 120,6% dle skutegného cerpani
20.|naklady na spolecenstvi celk.podil celk.podil celk.podil celk.podil 122 500 K¢& 525 940 K¢ 197 419 K& 525 940 K¢ 382 400 K¢| -27,3% -
P X " X " " < " < x _ o dle skute¢ného cerpani, spravou
2. provozni fond gar. haly (el. ener.,VZT atd.) pocet gar. st. pocet gar. st. pocet gar. st. pocet gar. st. 1060 000 K¢ 788 184 K& 651 816 K& 788 184 K& 681 900 K¢| 13,5% sjednana slova-el, en
22 zéloha na uklid gar. haly pocet gar. st. pocet gar. st. pocet gar. st. pocet gar. st. 135 405 K¢ 98 140 K¢ 65 438 K¢ 98 140 K¢ 82 400 K¢| -16,0% die sku(eénéhcf;:gém, Cetnost 3x
méfice tepla pocet jednotek (byt, nebyt pocetjednotek (byt., nebyt - 0Kg 0Kg 500 000 K¢ 0K -100,0% povinnost SVJ die NOZ
231 ateliéry) ateliéry)
13 491 786 K& 16 349 141 K& 15 485 908 K& 16 849 143 K& 15 504 980 K¢ -8,0%]
Méme tyto prostory v domé Podkovarska 933, Pod
Harfou 933 podil j podil jed./m2 pocet ji
Bytové jednotky 197 053,0 19705,3 410
Nebytova jednotka (8NP) 618,0 61,8 1
Nebytové jednotky (komerce) 4287,0 428,7 4
Garazovych stani (1PP, 2PP, 3PP) 252
[celkem 201 958,0] 20 195,8] 667|







Navrh rozpoctu pro rok 2014

Pocet jednotek
1.dlouhodobé zalohy na opravu a tdrzbu budov podilu Ké
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2 019 580
celkem 2019 580
2. prispévek na pojisténi domu
dle pojistné smlouvy je ro¢ni pojistné ro¢ni 169 785
celkem 170 000
3. uklid spol. prostor
mési¢né/ bez DPH 29 482
rocné 406 847
myti oken ve spol. prostorach, ostatni 8 000
414 847
celkem s DPH 414 847
4. vnéjsi uklid a zimni uklid chodniku
uklid vné okolo domu/kontejnerd, nedopalky, bézné
znecisténi chodnikl 5000,-Ké/mésic 60 000
zimni uklid-pohotovost pracovniki (listopad-bfezen) 6 000,00 4,0 24 000
Uklid snéhu-1x zasah 1280,00 30,0 38 400
Celkem bez DPH 122 400
celkem s DPH 148 104
5. zaloha na udrzbu zelené
seceni travnatych ploch, udrzba zahonG-mulcovani,
pleti, chemicky postfik, zalivka, atd. 125 000
celkem s DPH 125 000
6. odvoz tuhého odpadu byty
Cetnost odvozu je 7x tydné
sazba/rok/7x tydné
odvoz pocet celkem/rok
odvoz smésného komunalniho odpadu-pravidelny
odvoz 6 560,00 4,0 314 880
mimoradny odvoz odpadu volné loZzeného, pfistaveni
velkoobjemového kontejneru 25000
celkem s DPH 339 880
7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyni pouzivame 1 kontejner, pocitano celkem s 2
kontejnery
sazba/bez DPH pocet naklad na rok
celkem 1x kontejner s €etnosti odvozu 1x tydné-nyni 11 003,00 1,0 13 204
mimoradny odvoz 5000
celkem s DPH 18 204 18 200
8. Provoz détského hristé
provoz hfisté na mi¢ové hry 25000
provozni kontrola 9520
ro¢ni hlavni kontrola 9520
ostatni opravy, dopInéni pisku a jeho vyména odhad 25000
horolezecka sténa, petangové hfisté, stoly na stolni
tenis (odhad) 15000
celkem 84 040
Podil jednotlivych spolecenstvi
jednotky objektu E,F 411 22 429
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Navrh rozpoctu pro rok 2014

jednotky objektu G,H 262 15 291
jednotky objektu C,.D 374 21827
jednotky objektu A,B 393 22 936
jednotky objektu K,L,M 100 5836
celkem s DPH 22 429
9. el. energii spol. éasti domu-chodby, vytahy
pramérna denni
spol. prost (chodby), vytahy, pfed. st. spotfeba v KWh 439,0 515 965
s DPH 21% 624 308
navyseni o 10% - zména ceny dodavatele 62 431
celkem s DPH 686 740
10. zaloha na vytapéni-spotieba tepla
celkem prikon
objekty E,F 172 052,38
celkem ro¢né 1582 882
GJ-celkem sazba K&/GJ

leden 920
unor 870
bfezen 650
duben 300
kvéten 130
zari 0
fijen 430
listopad 730
prosinec 850

4 880,00 275,4

1545 545
celkem s DPH , navyseno o 3% - nartst ceny 3222279 3222 280
11. zaloha na vytapéni-spotieba TUV
celkem pfikon
objekty E,F 46 666,93
celkem ro¢né 644 004
GJ-celkem sazba K&/GJ

leden 350,00
unor 320,00
bfezen 350,00
duben 300,00
kvéten 330,00
Cerven 300,00
céervenec 210,00
srpen 280,00
zari 280,00
fijen 300,00
listopad 310,00
prosinec 305,00

3 635,00 275,4

1151 241
celkem s DPH, pocitano s navysenim odbéru-5% 1885 007 1885 000
12. zaloha na vyuctovani tepla a TUV
sazba K¢

vodomeéry-odecet , rozuctovani SV TV 899 35 31465
rozucétovani na vytapéni 411 21 8 631
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Navrh rozpoctu pro rok 2014

zména vlastnictvi jednotek 35 55 1925
odecet méficu tepla, rozuctovani 4 45 180
celkem bez DPH 42 201
celkem s DPH 51 063 51100
13. zaloha na thradu vodného a stoéného
m3/den
skute¢né odebrané mnoZzstvi v roce 2013 31 635,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 66,93
ro¢ni naklad - navySeno-zména ceny od dodavatele
3% oproti roku 2013 2 159 674,41
celkem s DPH 2159 673
14. poplatek za spravu
pocet sazba

nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 120,0 49 200
gar. stani 252 35,0 8 820
celkem mési¢né bez DPH 58 720

s DPH 71 051
celkem s DPH 852 614
15. ostraha objektu
ostraha je tvofena 3 osobami-2x pochuzkar, 1x vedouci
ostrahy (celkovy naklad je rozdélen rovnym dilem mezi
SVJ Podkovarska 933 a Podébradska 777)
pramérny naklad na 1 den 4 345
predpokladany ro¢ni naklad 1599 141
celkem s DPH 1599 141
16. revize (vytahy, MaR, pozar. zabezp)
kontrola VZT, pozarni klapky 23 500
MaR, kontrola CO ¢idel 36 500
Pozarni servis (revize has. zafizeni) 6 600
Pozarni servis (preventivni prohlidky) 3500
pozarni uzavéry-ucpavky 19 500
hromosvod 25400
kontrola zafizeni pro odvod koufe-ZOTK 12 500
UPS 26 800
kontrola nouzového osvétleni 28 000
kontrola pozarnich uzavérl (dvirka technologické
$achty-rozvadéce) 16 000
kontrola, revize vytahl 195430
celkem s DPH 393 730
17. odména vyboru
celkem 288 000
18. ucetnictvi spolecenstvi
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytova jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
garazova stani 252 15,0 3780
celkem 16 230 194 760
19. bézna udrzba, opravy spol. prostor

meésicné

odhad dle ¢erpani roku 2011 345 800
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Navrh rozpoctu pro rok 2014

celkem 345 800
20. naklady spolecenstvi
naklady na shromazdéni vlastnikl (notar,
pravnik,kopirovani, postovné, najem) 60 000
postovné 15 000
poplatky za vedeni u¢tu-odhad 12 200
odvody ZP 25000
ostatni naklad-napf. kopirovani v priibéhu roku,
odvody SVJ-zdravotni pojisténi 20 000
pravnické sluzby, soudni poplatky, naklady na pravni
zastoupeni, naklady nalezaciho a exekuéniho fizeni 150 000
kalibrace vodoméru na SV 156 800
pojisténi odpoveédnosti 86 940
celkem 525 940
21. provozni fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

prameérna denni

spotfeba v KWh 372,0 650 184
kontrola gar. vrat 8 500
kontrola PO vrat 9 500
ostatni provozni naklady (opravy) 90 000
ostatni provozni naklady -odsati vody 30 000
celkem s DPH 788 184
22. uklid garazové haly

plocha m2 sazba
uklid 1PP,2PP 5416,20 3,3 17 751
uklid 3PP 2708,10 3,9 10 696
28 447

Cetnost 3 85 342
s DPH 15% 98 144
celkem s DPH 98 140
23. mérice tepla
Dle smlouvy vybraného dodavatele 500 000
celkem s DPH 500 000
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Navrh rozpoctu pro rok 2015

Pocet jednotek
1.dlouhodobé zalohy na opravu a tdrzbu budov podilu Ké
shodné s rokem 2013 201 958,00 10,0 2 019 580
celkem 2019 580
2. prispévek na pojisténi domu
dle pojistné smlouvy je ro¢ni pojistné ro¢ni 149 574
celkem 149 600
3. uklid spol. prostor
mési¢né/ bez DPH 27 617
rocné 381120
myti oken ve spol. prostorach, ostatni 8 000
389 120
celkem s DPH 389 200
4. vnéjsi uklid a zimni uklid chodniku
uklid vné okolo domu/kontejnerd, nedopalky, bézné
znecisténi chodnikl 2000,-Ké/mésic 24 000
zimni uklid-pohotovost pracovniki (listopad-bfezen) 6 000,00 4,0 24 000
Uklid snéhu-1x zasah 1280,00 35,0 44 800
Celkem bez DPH 92 800
celkem s DPH 112 300
5. zaloha na udrzbu zelené
seceni travnatych ploch, udrzba zahonG-mulcovani,
pleti, chemicky postfik, zalivka, atd. 100 000
celkem s DPH 100 000
6. odvoz tuhého odpadu byty
Cetnost odvozu je 7x tydné
sazba/rok/7x tydné
odvoz pocet celkem/rok
odvoz smésného komunalniho odpadu-pravidelny
odvoz 6 551,00 4,0 314 448
mimoradny odvoz odpadu volné loZzeného, pfistaveni
velkoobjemového kontejneru 20 000
celkem s DPH 334 500
7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyni pouzivame 1 kontejner, pocitano celkem s 2
kontejnery
sazba/bez DPH pocet naklad na rok
celkem 1x kontejner s €etnosti odvozu 1x tydné-nyni 11 003,00 1,0 13 314
mimoradny odvoz 4 000
celkem s DPH 17 314 17 200
8. Provoz détského hristé
provoz hfisté na mi¢ové hry 25000
provozni kontrola 9520
ro¢ni hlavni kontrola 9520
ostatni opravy, dopInéni pisku a jeho vyména odhad 25000
horolezecka sténa, petangové hfisté, stoly na stolni
tenis (odhad) 15000
celkem 84 040
Podil jednotlivych spolecenstvi
jednotky objektu E,F 411 20 683
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Navrh rozpoctu pro rok 2015

jednotky objektu G,H 262 14 025
jednotky objektu C,.D 374 20 020
jednotky objektu A,B 393 21 037
jednotky objektu K,L,M 100 5353
jednotky objektu 1,J 130 6 959
celkem s DPH 20700
9. el. energii spol. éasti domu-chodby, vytahy
pramérna denni
spol. prost (chodby), vytahy, pfed. st. spotfeba v KWh 345,0 551028
AO-ro¢né 4,0 6 804
celkem s DPH 557 900
10. zaloha na vytapéni-spotieba tepla
celkem prikon
objekty E,F 128 211,66
celkem ro¢né 1179 547
GJ-celkem sazba K&/GJ
leden 970
unor 850
bfezen 804
duben 375
kvéten 180
zari 150
fijen 360
listopad 563
prosinec 950
5202,00 283,7

1697 179
celkem s DPH 2 876 726 2 876 800
11. zaloha na vytapéni-spotieba TUV
celkem pfikon
objekty E,F 39 171,60
celkem ro¢né 540 568

GJ-celkem sazba K&/GJ
leden 307,00
unor 292,00
bfezen 325,00
duben 309,00
kvéten 289,00
Cerven 251,00
céervenec 230,00
srpen 192,00
zari 249,00
fijen 292,00
listopad 278,00
prosinec 283,00
3 297,00 283,7

1075 663
celkem s DPH, pocitano s navysenim odbéru-3% 1664 718 1664 800
12. zaloha na vyuctovani tepla a TUV

Ke
dle smlouvy dodavatele méFicu tepla a poctu méfica 50 000
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Navrh rozpoctu pro rok 2015

celkem s DPH 50 000
13. zaloha na uhradu vodného a stoéného
m3/den
skute¢né odebrané mnozstvi v roce 2013 30 058,00
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2014 75,84
ro¢ni naklad - navySeno-zména ceny od dodavetale
3% oproti roku 2013 2 347 986,68
celkem s DPH 2 348 000
14. poplatek za spravu
pocet sazba

nebytové jed. 5 140,0 700
byt. jed. 410 100,0 41 000
gar. stani 252 30,0 7 560
celkem mési¢né bez DPH 49 260

s DPH 59 605
celkem s DPH 716 400
15. ostraha objektu
ostraha je tvofena 3 osobami-2x pochdzka¥, 1x vedouci
ostrahy (celkovy naklad je rozdélen rovnym dilem mezi
SVJ Podkovarska 933 a Podébradska 777) pavodni nova
primérny naklad na 1 den 4 385,00 4 000
predpokladany roéni naklad 1600 525 1460 000
celkem s DPH 1460 000
16. revize (vytahy, MaR, pozar. zabezp)
kontrola VZT, pozarni klapky 28 097
MaR 17 228
zkouska PO odvétrani 1264
Pozarni servis (revize has. zafizeni) 3812
Pozarni servis (preventivni prohlidky) 4 356
pozarni uzavéry-ucpavky 10 890
hromosvod
kontrola zafizeni pro odvod koufe-ZOTK 10 455
UPS 8783
kontrola nouzového osvétleni 20 561
kontrola pozarnich uzavérl (dvirka technologické
$achty-rozvadéce) 14 717
kontrola, revize vytahl 175 297
revize elektro
celkem s DPH 295 500
17. odména vyboru
celkem 288 000
18. ucetnictvi spolecenstvi
bytové jednotky 410 30,0 12 300
nebytova jednotka (8NP) 1 30,0 30
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120
garazova stani 252 15,0 3780
celkem 16 230 194 800
19. bézna udrzba, opravy spol. prostor

meésicné

udrzba PPM 15 246,0 12,0 182 952
odhad-dle roku 2013 580 000
celkem 763 000
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Navrh rozpoctu pro rok 2015

20. naklady spolecenstvi

naklady na shromazdéni vlastnikl (notar,

pravnik,kopirovani, postovné, najem) 25000
postovné 15 000
poplatky za vedeni uc¢tu-odhad 19 000
ostatni naklad-napf. kopirovani v priibéhu roku,
odvody SVJ - pojisténi 180 000
pravnické sluzby, soudni poplatky, naklady na pravni
zastoupeni, naklady nalezaciho a exekucniho Fizeni 120 000
pojisténi odpoveédnosti 23400
celkem 382 400 382 400
21. provozni fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)
el. energie gar. haly, v roce 2013 byl naklad na pramérna denni
elektfinu 607.853,-K¢ spotfeba v KWh 350,0 546 004
kontrola gar. vrat 3 484,80 2,0 6 970
kontrola PO vrat 8 167,00 2,0 16 334
ostatni provozni naklady (opravy) 85 000
kontrola CO cidel 12 546
ostatni provozni naklady -odsati vody 15 000
celkem s DPH 681 853 681 900
22. uklid garazové haly
plocha m2 sazba

uklid 1PP,2PP 5 416,20 2,8 15130
uklid 3PP 2708,10 2,8 7 565

22 695
Cetnost 3 68 085
s DPH 15% 82 383
celkem s DPH 82 400
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2012
(v celych tis. K¢)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb.

ve znéni pozdéj

Sich predpisu

Nazev Ucetni jednotky

Spolecenstvi vlastniku jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska €p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 18 124 18 237
B.Il. Pohledavky celkem 2 16 525 15932
1 Odbératelé (311) 3 1191 546
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2 681 2132
5 Ostatni pohledavky(315) 5 12 640 13 248
17 Jiné pohledavky (378) 6 13 6
B.1I Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 7 1483 2 206
1 Pokladna (211) 8 9 9
3 Ugty v bankach (221) 9 1474 2197
B.IV. Jina aktiva celkem 10 116 99
1 Naklady pfristich obdobi (381) 11 104 99
2 Prijmy pristich obdobi (385) 12 12 0
AKTIVA CELKEM 13 18 124 18 237
kontrolni ¢islo (f. 1-13) 14 72 496 72948
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
B. Cizi zdroje celkem 15 18 124 18 237
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 16 2 060 2 545
4 Prijaté dlouhodobé zalohy (955) 17 2 060 2 545
B.1II Kratkodobé zavazky celkem 18 13 433 13 624
1 Dodavatelé (321) 19 386 599
3 Prijaté zalohy (324) 20 13 007 13 007
5 Zaméstnanci (331) 21 13 13
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 22 2 2
8 Dani z pfijmu (342) 23 3 3
17 Jiné zavazky (379) 24 22 0
22 Dohadné ucty pasivni (389) 25 0 0
B.IV. Jina pasiva celkem 26 2631 2 068
1 Vydaje pfistich obdobi (383) 27 2631 2 068
PASIVA CELKEM 28 18 124 18 237
kontrolni &islo (f. 15-28) 29 72 496 72 948
Komentar k udajim v tucetni zavérce k 31.12.2012
oddil a fadek vécna naplii zlstatku uétu Gget gastka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 fpfedepsanych zaloh na rok 2012 (saldo nedoplatkl a preplatk() 311 546
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyuétovany v roce 2013(voda) 314 2132
Pohledavka SVJ za vlastniky ve vysi skuteénych naklad(i r.2012 (bez
Aktiva B.Il / 5 |tvorby fondu oprav-viz uc¢et 955,véetné FO ¢ini pohl.15743 tis.) 315 13 248
Aktiva B.II/6 |Pohledavky za neprodané Cipy, prefakturace 378 6
Aktiva B.III/8 |ZUstatek v pokladné k 31.12.2012 211 9
Aktiva B.I1I/9 |Zustatek na BU k 31.12.2012 221 2197
Aktiva B.IV/11 |[Naklady se vécné tykaji roku 2013 (pojisténi,doména) 381 99
Aktiva B.IV/12 [Vydané faktury vystavené v roce 2013, ale snizuji naklady roku 2012 385 0
Pasiva B.II/17 |Zstatek fondu oprav 955 2 545
Pasiva B.l11/19 |Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2013) 321 599
Pasiva B.I11/20 | Pfedpisy zaloh na rok 2012 bez tvorby fondu oprav 324 13 007
Pasiva B.l11/21 |Odmény za 12/12 vyplacené v roce 2013 331 13
Pasiva B.II1/22 |Zdrav pojisténi za 12/12 zaplacené v roce 2013 336 2
Pasiva B.II1/23 |Dan z pfijmu za 12/12 zaplacena v 2013 342 3
Pasiva B.III/24 |Jedna se o jiné pohledavky na zakladé smlouvy-pojisténi 379 0
Naklady se vécné tykaji roku 2012, faktury jsou vystaveny az v r.2013
Pasiva B.IV/27 |napf.vodné, rozuct.nakladu tepla....... ) 383 2068
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ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2013
(v celych tis. K¢)

Zpracovano v souladu s
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb.

ve znéni pozdéj

Sich predpisu

Nazev Ucetni jednotky

Spolecenstvi vlastniku jednotek

NOVA HARFA | - Podkovarska €p. 933

ICO Praha 9, Podkovarska 933
283 82 986 PSC 190 00
AKTIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
a b 1 2
B. Kratkodoby majetek celkem 1 18 237 21578
B.Il. Pohledavky celkem 2 15932 16 687
1 Odbératelé (311) 3 546 828
4 Poskytnuté provozni zalohy (314) 4 2132 2 336
5 Ostatni pohledavky(315) 5 13 248 13 517
17 Jiné pohledavky (378) 6 6 6
B.1I Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 7 2 206 4792
1 Pokladna (211) 8 9 7
3 Ugty v bankach (221) 9 2197 4785
B.IV. Jina aktiva celkem 10 99 99
1 Naklady pfristich obdobi (381) 11 99 99
2 PFijmy pristich obdobi (385) 12 0 0
AKTIVA CELKEM 13 18 237 21578
kontrolni ¢islo (f. 1-13) 14 72 948 86 312
PASIVA fadku ucetniho obdobi ucetniho obdobi
B. Cizi zdroje celkem 15 18 237 21578
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 16 2 545 4 564
4 Prijaté dlouhodobé zalohy (955) 17 2 545 4 564
B.1II Kratkodobé zavazky celkem 18 13 624 14 741
1 Dodavatelé (321) 19 599 398
3 Prijaté zalohy (324) 20 13 007 14 330
5 Zaméstnanci (331) 21 13 9
7 Zavazky k inst. soc. zab.a vef.zdr.poj.(336) 22 2 2
8 Dani z pfijmu (342) 23 3 2
17 Jiné zavazky (379) 24 0 0
22 Dohadné ucty pasivni (389) 25 0 0
B.IV. Jina pasiva celkem 26 2 068 2273
1 Vydaje pfistich obdobi (383) 27 2 068 2273
PASIVA CELKEM 28 18 237 21578
kontrolni &islo (f. 15-28) 29 72 948 86 312
Komentar k udajim v tucetni zavérce k 31.12.2013
oddil a fadek vécna naplii zlstatku uétu Gget gastka v tis. K&
Pohledavky a zavazky SVJ za vlastniky ve vysi neuhrazenych
Aktiva B.Il / 3 fpfedepsanych zaloh na rok 2013 (saldo nedoplatkl a preplatk() 311 828
Aktiva B.Il / 4 |Zalohy budou vyuétovany v roce 2014(voda) 314 2 336
Pohledavka SVJ za vlastniky ve vysi skuteénych naklad(i r.2013 (bez
Aktiva B.Il / 5 |tvorby fondu oprav-viz u¢et 955,v¢etné FO ¢ini pohl.18081 tis.) 315 13 517
Aktiva B.II/6 |Pohledavky za neprodané Cipy, prefakturace 378 6
Aktiva B.III/8 |ZUstatek v pokladné k 31.12.2013 211 7
Aktiva B.I1I/9 |Zustatek na BU k 31.12.2013 221 4785
Aktiva B.IV/11 |[Naklady se vécné tykaji roku 2014 (pojisténi,doména) 381 99
Pasiva B.Il/17 |ZUstatek fondu oprav 955 4564
Pasiva B.ll1/19|Jedna se o dodavatelské faktury (zaplacené v 2014) 321 398
Pasiva B.I11/20 |Pfedpisy zaloh na rok 2013 bez tvorby fondu oprav 324 14 330
Pasiva B.I11/21 |Odmény za 12/13 vyplacené v roce 2014 331 9
Pasiva B.I11/22 |Zdrav pojisténi za 12/13 zaplacené v roce 2014 336 2
Pasiva B.II1/23 |Dan z pfijmu za 12/13 zaplacena v 2014 342 2
Naklady se vécné tykaji roku 2013, faktury jsou vystaveny az v r.2014
Pasiva B.IV/27 [napf.vodné, rozu¢t.nakladu tepla....... ) 383 2273
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2014- shromazdenl-vlastnlku Nova Harfa E-F

2015-2029: odhad nakladi

Sumar ze zpravy,
ktera slouzila jako podklad
pro diskusi vyboru
ohledné stanoveni financnich nakladd
na servis, opravy, vymeny a investice
v domé Nova Harfa (domy E-F)
s vyhledem na 15 let

NOVA lllﬂll

zpracoval
vybor SV] — Petr Samohejl
zari 2014
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2014-shroméid'énfvlastnikﬁ Nova Harfa E-F

1) Uvod:
sumar ze zpravy zachycuje nejpodstatnéjsi tabulky a grafy tykajici se
dlouhodobych zaloh na opravu a Udrzbu budov a mél by slouzit jako
podklad pro diskusi na spolecenstvi vlastnikl 2014.
Co tato zprava byla:
e pokusem o prvotni zachyceni predstavy o rozsahu spravovaného
majetku
e impulsem k diskusi o vydajich na udrzbu, investice a opravy v domé pro
pristich 15 let
e moznym voditkem pro rozhodnuti zda nechat vypracovat odbornou
studii nakladt domu pro pfistich 15 let
e velmi hrubym odhadem rozsahu praci i cen dodavek
e nepresnou hrou nepresnych Cisel
Co tato zprava nebyla:
e presnym prehledem poctu a typl technologickych casti domu a
soupisem vymér domu
e presnym zachycenim stavu domu a jeho jednotlivych ¢asti
e exaktni analyzou na zakladé presnych podkladl
e detailnim rozpoctem

Dlvodem pro stanoveni financnich naklad ve stanoveném casovém horizontu
je potfeba vytvorit dostatecné financni rezervy, které zajisti pribézné
provadéni odborného servisu a soucasné umozni operativné, nebo planované
provadét potfebné opravy poptf. vymény vadnych dild nebo zafizeni pfi
ukonceni jejich fyzické Zivotnosti.
Rozsah servisnich praci, rozsah predpokladanych oprav a predpoklad vymén
celych zafizeni za zafizeni nova vcéetné stanovenych terminl — servis, popr.
predpokladanych termind — opravy, vymény, byl stanoven pro rlizné Casti
budovy rliznymi zplsoby, a to zejména takto:

e konzultaci s prisluSnymi servisnimi firmami

e vymérami z projektu

e porovnanim s podobnymi domy obdobné velikosti a konstrukéniho

systému a technologického vybaveni

Pro presné rozhodovani by bylo potfeba nechat vypracovat podrobnou zpravu
od fady odbornikd na pfislusné oblasti — i to by mélo byt cilem rozpravy na
shromazdeéni.

2) Prehled uvaZovanych technologickych casti domu a
predpoklad nakladi:
Vzduchotechnika
axialni ventilatory, radialni ventilatory, ventilani jednotky

Ustiedni vytapéni
rozvody vcetné radiatord (1240) a armatur véetné vyvaZzovacich ventilll
Elektro silnoproud
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i vlastniku Nova Harfa E-F

2014-shromazdén

rozvadéce, nouzové osvétleni, nahradni zdroj
Elektro slaboproud

STA, domaci telefon, telefonni pripojka, MaR (1x marka, 1x podcentrala)
Pozarni ochrana

EPS, pozarni klapky, pozarni vétrani (4x), baterie, pozarni uzavéry (3x
samotizné)
Vytahy (4x, 11 stanic)
ZT1

posilovaci stanice

Vjezdova vrata posuvna Kruzik (4x)

Predpokladané naklady na servis, revize, a opravy
technologie dle bodu 2

suma| 11 668 600,00 K¢

3) Prehled uvaZovanych oprav a udrzby stavebnich casti
domu a jejich financni narocnosti:

Predpokladané naklady na opravy a udrzbu stavebni ¢asti
SUMA| 14 010 000,00 Ké

4) Akumulace dlouhodobych zaloh na opravu a udrzbu budov:

Nasleduijici tabulka zachycuje ocekavanou akumulaci prostfedkt dlouhodobych
zaloh na opravu a Udrzbu budov v uvaZzovanych letech 2015 — 2029 a rovnéz
jiz vytvorene prostredky k 31.12. 2014.

Vyvoj akumulace prostredkti 2007-2030

suma k 31.12.2014 6 583 830,00 K¢&
suma Vv letech 2015-2029 30 293 700,00 K&

SUMA | 36 877 530,00 Ké

5) Prijmy 2015 - 2029 dle polozek 19 a 16 rozpoctu /dle
navrhu pro rok 2013/:

Tato tabulka zachycuje predpokladané prijmy rozpoctu v polozkach 19 a 16
dle navrhu rozpoctu pro r. 2013. Tyto polozky jsou ¢astecné nebo cele pouzity
na Ucely souvisejici s naklady odhadovanymi ve zprave.
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éid-éni{vlastnikfl Nova Harfa E-F

Prijmy 2015 - 2029 dle polozek 19 a 16 rozpoctu /dle navrhu pro rok 2013/

zapocitana | ¢astka za rok dle

polozka | €astka za rok Castv % zapocitané Casti suma za 15 let popis
19| 345 800,00 K& 100| 345 800,00 K¢& 5187 000,00 K& | bézna udrzba, opravy spol prostor
16| 393 730,00 K& 25 98 425,00 K& 1476 375,00 K€ | revize (vytahy, MaR, pozar. zabezp.)

suma 6 663 375,00 K&

6) Analyza - kompilat:
Posledni tabulka porovnava predpokladané prijmy akumulované z
dlouhodobych zaloh na opravu a Udrzbu budov (¢ast 4) a pfijmd z rozpoctu
(Cast 5) s vydaji dle tabulek z ¢asti 2 a 3.

Analyza - kompilat dat
popis Castka poznamka
b naklady na technologie 11 668 600 K¢
s naklady na stavebni ¢ast 14 010 000 K¢&
‘; & |mezisoucet nakladu 25 678 600 K&
b & [odhad nartstu cen v daném obdobi 6 419 650 K¢ [25% z ¢astky v poli D7
= rezernva 10% 2 567 860 KE&[10% z castky v poli D7
< soucet nakladl s rezervami 34 666 110 KC|Fradky D7 - D9
Q  |dosud wtwvorfené dlouhodobé zalohy 6 583 830 KE&|(do 31.12.2014)
E‘ 8' dlouhodobé zalohy odhad 2015-2029 30 293 700 K¢&
ig L Ipfijmy dle polozek rozpoétu 19 a 16 6 663 375 K¢ |zahrnuto 100% polozky 19 a 25% polozky 16
& [soucet prijm0 celkem 43 540 905 K&
vysledek 8 874 795 K¢é
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Zda se, ze vySe soucasného prispévku na dlouhodobé zalohy na opravu a
Udrzbu budov je dostatecna a nyni akumulovana ¢astka poskytuje dostatecnou
rezervu pro o¢ekavané i mozné neocekavané vydaije.

Doporuceni:

e ponechat soucasnou vysi prispévku na dlouhodobé zalohy na opravu a

udrzbu budov

e provadét peclivy servis a pravidelné revize
vyuzivat prijmy dle rozpoctu v kapitolach 16 a 19 na udrzbu domu a
servisni prace
pravidelné ovérovat cash flow domu
priibéZné vyhodnocovat stav a opotrebeni jednotlivych ¢asti domu
pruzné reagovat na nenadalé vykyvy v nakladech
oCekavané opravy planovat s dostateCnym predstihem a s ohledem na
vyvoj prijmové strany

Nicméné stale méjme na paméti, ze se jedna jen o velmi hrubé voditko.
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Zprava revizora
SV] NOVA HARFA I - Podkovarska ¢p. 933

Funkce revizora byla zfizena na zakladé vysledkl hlasovani SVJ na shromazdéni v lednu 2013. Kompetence
revizora jsou vymezeny zdkonem a stanovami SVJ. Tato funkce je v SVJ NOVA HARFA | — Podkovarska
¢p. 933 vykonavana bezplatné.

Predkladana zprdva revizora je rozdélena do nékolika hlavnich ¢asti, které jsou popsany struéné a vécné.
V pripadé zajmu rad poskytnu detailnéjsi informace k jednotlivym bodim.

1 Sprava domu a dlouhodoba zaloha (fond oprav)

Na shromazdéni v lednu 2013 bylo rozhodnuto o navyseni prispévku na spravu domu a pozemku, neboli
dlouhodobé nevyuctovatelné zalohy, zndmé jako ,fond oprav”. Jednalo se o logicky a nutny krok plynouci
zejména z vyprseni zarucni lhaty budov a jejich pfirozeného starnuti.

Béhem mé funkce (od ledna 2013 do fijna 2014) nebylo z tohoto fondu cerpdno a veskeré opravy byly
financovany z jinych polozZek rozpoctu, coz je dle mého ndzoru v rozporu se stanovami SVJ. Nejvétsi ¢ast
byla zauctovana na polozku 19 BéZna udrzba, opravy spol. prostor, pfipadné na polozku €. 16 revize, ...
a dalsi.

,Sprava domu a pozemku“ je definovana v Cl. lll Stanov nadeho SVJ. Zde se mimo jiné uvadi, Ze: ,Sprdvou
domu se rozumi udrZby a opravy, rekonstrukce a modernizace spolecnych ¢dsti domu a pozemki s domem
souvisejicich; ...” Je tak zfejmé, Ze z této polozky schvaleného rozpoctu maji plynout veskeré prostredky na
opravy s domem spojené.

Po Uplnost uvadim, Ze timto nejspiSe Zzadna Skoda nevznika, jelikoz se jednd prevdiné o ¢astky generované
dle vyse vlastnického podilu. Bezpfedmétna se tak jevi zejména debata a jeji zavéry ze Shromazdéni 2013
o vysi Castky hrazené do ,fondu oprav”, ktera byla odhlasovana na 10 K¢ / podil. Je zfejmé, Ze po
zapocteni zdloh na ndklady v kolonce Bézna udrzba, opravy spol. prostor je ¢astka vyssi.

Dle Stanov SVJ, konkrétné Cl. X, bodu (3), pismene d)

navrhuji 2 odliSnd opatfeni vedouci k odstranéni pochybeni a ukldadam vyboru termin splnéni
preferovaného ndvrhu a to do 31. 12. 2015. Termin je stanoven s ohledem na potfebnou zménu stanov,
pfipadné Upravy rozpoctu na rok 2016. Zaroven Zadam vybor, aby na ndsledujicim shromazdéni predlozil

sve v 7

skutecnou vysi ¢astky dle podilu, ktera je a bude na spravu domu a pozemku vybirana.

1) Ukonceni predepisovani zaloh polozky ¢. 19 — Bézna Udrzba, opravy spol. prostor; ¢. 16 revize, ... atd.
a hrazeni vSech naklad( souvisejicich se ,,spravou domu a pozemku dle schvalenych stanov SVJ.

2) Upravu stanov SVJ s jasné stanovenymi pravidly pro ¢erpani jednotlivych fondd, aby bylo ziejmé, co
bude hrazeno z ,,fondu oprav“ a co z ,,BéZné udrzby, oprav spol. prostor” a dalSich poloZek rozpoctu.
Pravidla mohou byt stanovena napfiklad cenovymi limity, druhem cinnosti a podobné.
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2 Prekracovani rozpoctu v jednotlivych poloZzkach (druhu nakladu)

Pfi kontrole hospodareni s prostfedky SVJ jsem narazil na preCerpavani jednotlivych polozek, je vsak
potfeba rovnou uvést, Zze celkovy rozpocet byl dodrzen ve schvdlené vysi. Zmého pohledu se jednd
o prohfesek spravce téchto prostredkd, kterému je do budoucna potieba se vyvarovat. Shromazdéni
vlastnik(l schvaluje ndvrh rozpoctu, predkladany a vyhotoveny vyborem. JelikoZz se jednd o jeden
z nejdlleZitéjsich dokumentd, méla by jeho pfiprava a dodrzovani byt velmi disledna.

Nejvétsi prekroceni za rok 2014 je na poloZce ¢. 19. BéZna udrzba, opravy spol. prostor, které vzniklo
zejména s provadénim oprav poskozené stfechy. Je zfejmé, Ze k opravé muselo dojit okamzité a nebylo
mozné Cekat na novy rozpocet, pfipadné Zadat shromdazdéni o jeho zménu. K této situaci by ale nedoslo,
pokud by bylo zaucétovdni oprav provadéno dle platnych stanov SVJ, viz bod 1 této zpravy. le
pravdépodobné, Ze odstranénim pochybeni uvedenych v bodé 1 této zprdvy dojde také k hladSimu
cerpani rozpoctu.

Dle Stanov SVJ, konkrétné Cl. X, bodu (3), pismene d)

zadam vybor o disledné dodrzovani schvalenych rozpoctt a pfi jejich prekroceni navrhuji vyhotovit
strucny pisemny zapis odsouhlaseny vyborem obsahujici zakladni informace, proc¢ k tomuto prekroceni
doslo a jakd budou pfijata opatfeni pro dalsSi obdobi. Tento stru¢ny pisemny zapis bude povinnou
soucasti materiall pro schvalovani rocnich Ucetnich zavérek shromazdénim.

Termin platnosti opatieni je od 1. 1. 2015 na rozpocet pro rok 2015 a dalsi.

3 Stiznosti vlastnikid na vzhled okoli domu

Zejména v letnich mésicich se mnozi stiznosti na vzhled okoli domu v ulici Podkovarska, ktera slouZi velké
Casti vlastnikd, najemnik(, pfipadné navstév jako vstupni misto do naseho komplexu. Stiznosti se tykaji
neudrzované zelené, zejména prerostlych a nevzhlednych travnikQi a dfevin. Vybor se opakované snazi
vyvijet tlak na Méstskou ¢ast Prahy 9 vlastnici pozemky, aby zintenzivnila jejich ddrzbu. To se vSak nedafi.

Dle Stanov SVJ, konkrétné Cl. X, bodu (3), pismene d)

navrhuji 2 odliSna opatieni vedouci k odstranéni tohoto stavu a ukladam vyboru termin splnéni a to do
31. 5. 2015.

1) Podani ndvrhu Méstské ¢asti Prahy 9 na bezplatny prevod pozemka v tésné blizkosti naseho domu
(nejvice exponované pozemky u vchodl F1 a F2) na SVJ s cilem zvysit standard bydleni bytového
komplexu NOVA HARFA | - Podkovéiska ¢p. 933 diky pFevzeti zavazku na jejich udrzbu.

2) Hlasovéni vlastnikd na shromaZdéni o moZnosti udriovat vzhled (zejména v letnich mésicich)
vybranych meéstskych pozemkd na naklady SVJ, vcetné predloZeni predpokladanych nakladd
s udrzbou spojenych.
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4 Hlasovani ,per rollam*“

Nejvétsim problémem shromazdéni SVJ v poslednich letech byla jeho usnasenischopnost, neboli zda se
sesel dostatecny pocet vlastnikll s podily v souctu presahujicimi 50 % vsech. V roce 2013 se to podafilo
a vérim, Ze vSem majiteldm na hodnoté jejich bytu zéleZi a i v dalSich letech se budeme schazet v hojném
poctu.

| pfes to je vhodné mit zaloZni plan a jeho vznik podpofil Novy obcansky zdkonik, kde byla upravena
moznost hlasovani per rollam, neboli korespondenéniho hlasovani mimo shromazdéni vlastnik(.

Dle Stanov SVJ, konkrétné Cl. X, bodu (3), pismene d)

navrhuji vyboru zménu stanov SVJ s prihlédnutim k mozZnosti hlasovat ,per rollam“ a konkrétni vycet
oblasti, v kterych je to zdkonem umoznéno a pro hladky chod SVJ Zadouci. Poté tyto oblasti do ndvrhu
stanov zahrnout a prelozit shromazdéni.

Zaroven vyboru navrhuji, aby bral ohledy na nové mozZnosti informacnich a komunikacnich technologii
a zjistil moznost realizovat hlasovani ,per rollam“ v elektronické podobé, coz by vedlo k zefektivnéni
chodu SVJ a také ke snizeni nakladd na shromazdéni.

Vyboru ukladam termin splnéni do dalsiho shromazdéni vlastnikd, aby bylo mozné o zménach stanov
s pfihlédnutim k hlasovani ,per rollam“ hlasovat; nejpozdéji vsak do 31. 12. 2015.

5 Zména vzhledu budovy (zasklivani balkénii, mriZe na balkdny, ...)

Rad bych upozornil vlastniky, Ze neni moZné provadét svévolné zmény vzhledu budovy. Jakakoliv zména
vzhledu podléha souhlasu vsech vlastnikti jednotek (§ 11 odst. 5 ZoVB). Vnéjsi plast budovy a balkdny
také nejsou v majetku jednotlivych vlastnikd, ale patfi do spoleénych ¢asti domu, prestoze mate vyhradni
pravo je uzivat.

Dle Stanov SVJ, konkrétné Cl. X, bodu (3), pismene d)

navrhuji 2 rozdilna opatfeni vedouci k narovnani stavu v souladu s pravem a ukldadam vyboru termin
splnéni do dalsiho shromazdéni vlastnikl, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2015.

1) Pripravit architektonickou studii a ndvrh moznych zmén vzhledu budovy svépomoci (vse dikladné
zpracovano, od grafické podoby, pfes technické feseni, material, stavebni dozor, apod.), ktery bude
predloZzen na shromazdéni k hlasovani. Zaroven je nutné ovérit, zda majitelé, ktefi jiz bez souhlasu
vsech vlastnikll jednotek (protizdkonné) spliuji zavéry této studie, pokud ne, je nutné provést
nezbytné kroky k napravé. Vzhledem k zfejmému poruseni zakona / vyhlasky nékterymi vlastniky je
nutné konat a tudiz by mél vybor podat pfislusnému stavebnimu urfadu ndvrh na odstranéni
provedenych zmén, které nejsou v souladu s pravnimi predpisy. S Zadosti doporucuji seckat do

31. 5. 2016 tak, aby mohli majitelé (vlastnici) napravit stav dle architektonické studie.

2) Nevytvaret architektonickou studii na naklady SVJ, jelikoZ se jedna o zajem nékolika malo vlastniku
a obrétit se (vybor) na pfislusny stavebni Ufad s ndvrhem na odstranéni provedenych zmén, které
nejsou v souladu s pravnimi predpisy a u kterych jejich realizator neziskal souhlas vsech vlastniku
jednotek.
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6 Plan oprav

Stanovy SVJ ukladaji vyboru mimo jiné povinnost predkladat shromdazdéni plan oprav, respektive plan
vyuziti pfispévku na sprdvu domu a pozemku, znamé jako ,fond oprav”. Tato problematika se stala velmi
diskutovanym tématem zejména v souvislosti se zvySenim predepsané platby.

Vytvorenim a pravidelnym aktualizovanim tohoto pldnu se zabyval na mou Zadost také vybor. Jsem velmi
rad, Ze se véc podafilo zrealizovat, za coz patfi velky dik Petru Samohejlovi. Pfistupujte prosim
k predkladanému materidlu s védomim, Ze se jednd o vyhled, ktery by mél ukdzat, zda jdeme spravnym
smérem, nikoliv o pfesné ¢astky, které se nemohou v ¢ase ménit. Napriklad uvedena cena jednoho vytahu
ve vySi 6.000.000 K¢ jasné ukazuje, Ze nemUzeme byt 100% na vSe pripraveni a je potreba pocitat
s odpovidajici rezervou. Se zavéry uvedenymi v predkldadaném dokumentu (o aktualné dostatecné vysi
prispévku do ,,fondu oprav”) se ztotozZnuji.

Zavérem bych rad podékoval vyboru a spravcovské firmé za praci, kterou odvedly a stdle odvadi
pro bezproblémovy provoz naseho SVI.

ING. LUKAS HEROUT
revizor SVIJ

V Praze dne 20. fijna 2014.
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2014-shromazdeni v

Informace k harmonizaci novych pravnich predpist a nasich stanov

Pocinaje 1.1.2014 zacal platit novy obCansky zakonik 89/2012 Sb., ktery pfinasi zménu
legislativniho ramce, ktery upravuje fungovani a ptisobnost naseho SVJ. Dany zakon uvadi
povinnost v bodech, kde dochazi ke kolizi naSich stanov a daného zakona provést jejich
sladéni. Proto drtiva vétsina SVJ musi provést aktualizaci stanov. Podle analyzy, ktera byla
provedena, nase soucasné stanovy nejsou v zasadnich bodech v rozporu s ustanovenim

daného zakona, tudiz nejsme nuceni, aktualné provést jejich zménu.

Nicméné, ke zméné stanov budeme stejné muset pristoupit, nebot’ nékteré ustanoveni
zakona, pokud je budeme chtit pIné vyuzit — napfiklad hlasovani mimo shromazdéni — budeme
muset do stanov doplnit. Vzhledem k tomu, Ze aktualné jesté probihaji odborné diskuse a delSi
Casovy interval na harmonizaci, rozhodl vybor svym usnesenim, upravu stanov v roce 2014,

tj. na tomto shromazdéni nepredkladat.

DalSi legislativni zménu pfinesl zakon ¢. 67/2013 Sb., tzv. zakon o sluzbach. Rovnéz
ustanoveni tohoto zakona bude vhodné implementovat do naSich stanov. V sou€asné dobé jej
muzeme vyuzivat, nicméné jedna se o dalSi dokument, jenz si bude muset uzivatel/vlastnik

jednotky nastudovat, pokud bude chtit mit uceleny soubor pravidel naSeho SVJ.
Veskeré vySe uvedené zmény stanov vybor planuje realizovat na pfistim Shromazdéni

vlastnikl, tedy v roce 2015. Tyto zmény bude nutné provadét za ucasti notafe a samoziejmé

potfebné ucasti vlastniku.

Za VVybor SVJ Mgr. Michael Tintéra — pfedseda Vyboru
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