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Bohumila Zemanová (p�edsedkyn� výboru SVJ) 
Petr Samohejl (�len výboru SVJ) 
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POZVÁNKA 
V souladu s ust. § 11 odst. 1 zákona �. 72/1994 Sb., o vlastnictví byt�, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�

SVOLÁVÁME 

Shromážd�ní  
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933 

Praha 9, Podková�ská 933/1, I�.: 28382986, 
zapsané v rejst�íku spole�enství vlastník� jednotek vedeném u M�stského soudu v Praze, oddíl S, vložka 8860 

v prostorách Hospodá�ské komory �R, Freyova 27, Praha 9, sál LABE,   
ve st�edu 23. ledna 2013 od 19:00 hodin,  

vzhledem k po�tu �len� spole�enství prezence již od 18:00 hodin

s tímto programem: 

1. úvod 
2. schválení jednacího �ádu a zapisovatele 
3. volba �len� výboru SVJ 
4. zm�na stanov, domovní �ád 
5. zpráva o �innosti výboru a o správ� domu 
6. hospoda�ení spole�enství: 

a. zpráva o hospoda�ení v roce 2008 až 2011 
b. schválení ro�ní ú�etní záv�rky za roky 2008 až 2011 
c. schválení rozpo�tu pro rok 2012 
d. schválení rozpo�tu pro rok 2013 

7. diskuse, r�zné 
8. záv�r 

Ú�etní doklady vztahující se k ú�etnictví domu za rok 2008, 2009, 2010, 2011 jsou uloženy u paní ú�etní, po 
p�edchozí dohod� s paní ú�etní do nich lze p�ípadn� nahlédnout. Smlouvy s dodavateli jsou k nahlédnutí 
v kancelá�i správce, spole�nosti PPM, a.s. vždy v pond�lí od 10:00-12:00, 14:00-17:30. Všechny podklady 
k jednání jsou rovn�ž k dispozici v elektronické podob� na: www.novaharfa.info nebo v kancelá�i správce. 

v Praze dne 12. listopadu 2012 

Bohumila Zemanová Petr Samohejl 
p�edsedkyn� výboru �len výboru 

mapa místa konání: 

P�ílohy: 

• p�íloha �.1 – Informace k pr�b�hu 
shromážd�ní 

• p�íloha �.2 – Plná moc 

• p�íloha �.3 – Jednací �ád 

• p�íloha �.4 – Zpráva o �innosti výboru 

• p�íloha �.5 – Návrh rozpo�tu pro rok 
2013 

• p�íloha �.6 – Návrh rozpo�tu pro rok 
2012 

• p�íloha �.7 – Rozvaha (bilance) pro 
roky 2008-2011 

• p�íloha �.8 – Návrh zm�ny stanov 

• p�íloha �.9 – Domovní �ád 
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Informace k pr�b�hu shromážd�ní: 

1. Prezence 

Od 18:00 hodin za�íná registrace ú�astník�. Vzhledem k množství našich jednotek a tedy i 
p�edpokládaných ú�astník� doporu�uje výbor, aby se �lenové �i jejich zástupci p�išli 
zaregistrovat v�as. Registrovat lze jen skute�ného vlastníka jednotky. Vlastnictví k jednotce lze 
doložit bu� zápisem na listu vlastnictví, který bude mít registrace k dispozici ke dni 23. ledna 
2013, nebo vlastním výpisem z  katastru nemovitostí. 
Každý vlastník �i zástupce musí dále prokázat svou totožnost ob�anským pr�kazem. 
Zástupce vlastníka – právnické osoby prosíme, aby doložil existenci právnické osoby a 
skute�nost, že je oprávn�n za tuto osobu jako statutární orgán samostatn� jednat, novým
originálním výpisem z obchodního rejst�íku (nebo jiného registru) ne starším t�í m�síc�. 
Vlastník se m�že nechat p�i výkonu svých práv na tomto shromážd�ní zastupovat. Plná moc 
pro zástupce právnické osoby (není-li statutárním orgánem) musí být podepsána t�mi, kte�í jsou 
podle výpisu z obchodního rejst�íku oprávn�ni za ni jednat. Vzor plné moci je k této pozvánce 
p�iložen. 
Pokud je jednotka ve spoluvlastnictví, zastupuje celou jednotku pouze jeden ze spoluvlastník�
podle jejich dohody. Pokud je jednotka ve spole�ném jm�ní manžel� a shromážd�ní se ú�astní 
jen jeden z manžel�, je oprávn�n jednat za oba manžele. 

2. Volba �len� výboru SVJ 

Mandát aktuáln� zvoleným �len�m výboru vyprší 6. února 2013. Je proto nutné zvolit �leny 
výboru, který se stará o chod domu. Kandidovat m�že libovolný �len Spole�enství. Pokud se 
rozhodnete kandidovat, bude k vašemu oznámení kandidatury na sch�zi vyhrazen �asový 
prostor a následn� bude postupn� hlasováno o všech kandidátech. 

Kandidovat se rozhodlo všech sedm stávajících �len� výboru. Výbor aktuáln� tvo�í: 
• P�edsedkyn�: Ing. Bohumila Zemanová 
• Místop�edsedkyn�: Hana Kollmanová 
• �lenové abecedn�: Ing. Martin Glogar, Lucie Hon�lová, Ing. Renáta Netopilová, Jan 
Ou�edník, Petr Samohejl 

3. Zm�na Stanov, schválení domovního �ádu 

Na prvním shromážd�ní byly schváleny Stanovy SVJ ve zn�ní vzorových stanov daných 
na�ízením vlády �. 371/2004 Sb. Výbor SVJ p�edkládá zm�nu Stanov. Krom� formálních úprav 
jsou navrhovány také zm�ny, jejichž schválení považuje výbor za d�ležité. 
Vzhledem k problematickému ustanovení �l. VII. odst. 3 písm. i) Stanov, kdy je vymáhání pln�ní 
povinností, uložených �len�m spole�enství, sv��eno do kompetence shromážd�ní, je t�eba 
provést zm�nu Stanov tak, aby tak samoz�ejmá v�c, jako je vymáhání pohledávek v��i 
vlastník�m jednotek, bylo v kompetenci výboru SVJ.  
Výbor se pov��uje rozhodovat o výši záloh na úhradu za služby a o termínu jejich placení. 
Nov� se explicitn� stanoví povinnost �len�m spole�enství v p�ípad� prodlení p�ísp�vk� na 
správu domu hradit veškeré náklady spojené s vymáháním plateb. 
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Rovn�ž se ruší povinnost správce p�edkládat shromážd�ní zprávu o �innosti, nebo� správce se 
zodpovídá ze své �innosti pouze statutárnímu orgánu (tj. výboru SVJ), v��i spole�enství je 
v zásad� t�etí osobou. Navíc výbor SVJ p�edkládá souhrnnou zprávu o své �innosti a o správ�
domu. Správce rovn�ž neuzavírá jménem spole�enství ani smlouvy, ani nehospoda�í 
s p�ísp�vky na správu domu. 
S ohledem na p�edchozí zkušenosti, kdy p�esné údaje týkající se spot�eby a od nich odvislé 
provedení vyú�tování záloh je fakticky možné provést v pr�b�hu m�síce �ervna, navrhuje se 
posunout termín pro vyú�tování záloh na úhradu za služby a spole�n� s tím i termín pro 
splatnost nedoplatku nebo p�eplatku. 

Domovní �ád byl schválen výborem SVJ dne 10.4.2008. V souladu se Stanovami je p�edkládán 
shromážd�ní ke schválení. 

V p�ípad�, že budete mít jakékoliv návrhy, zm�ny �i dopln�ní ke zm�n� Stanov �i 
k domovnímu �ádu, zasílejte prosím Vaše podn�ty na adresu spole�enství: 
podkovarska@seznam.cz

4. Zpráva o �innosti výboru a o správ� domu 

P�ílohou je zpráva o �innosti výboru za uplynulé období, kde je uveden souhrn hlavních akcí 
výboru spole�enství. Podrobn� je �innost výboru zaznamenávána v zápisech ze sch�zí, které 
jsou pravideln� zve�ej�ovány ve vchodech a na webu spole�enství www.novaharfa.info.

5. Hospoda�ení spole�enství 

Seznámení s realizací rozpo�tu za období 2008 - 2011, schválení rozpo�tu na rok 2012 (plán 
shodný s p�edchozími roky 2008, 2009, 2010 a 2011) a dále schválení rozpo�tu na rok 2013, ve 
kterém dochází k n�kterým zm�nám oproti minulým obdobím. V p�ílohách naleznete podrobný 
rozpis jednotlivých položek výsledk� hospoda�ení za rok 2008, 2009, 2010 a 2011 v porovnání 
s plánem, plán na rok 2012 a rozpis položek nového rozpo�tu na rok 2013 se zd�vodn�ním 
jejich zm�n. P�edm�tem jednání bude schválení hospoda�ení za rok 2008, 2009, 2010 a 2011, 
schválení rozpo�tu na rok 2012, který je totožný s rozpo�ty rok� 2008, 2009, 2010, 2011 a 
rovn�ž schválení nového rozpo�tu na rok 2013. Všechny výše zmín�né podklady tvo�í p�ílohu 
pozvánky. 

6.  R�zné  

Body požadované jednotlivými vlastníky. 

•  Návrhy do této sekce nejsou 

�������������������	��������������������������� !"#$%&��'#( "&) !��() !�* +,�
���� �������� -��.� ��/�� ����� ���.� ������.� �0������ -��-���
� 1-�����/���� �0.��� ��������2�
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Plná moc 

Já, _________________________________________ narozen (a): ____/____ 19__ 

bytem _______________________________________________________________ 

tímto zplnomoc�uji  

pana/paní ___________________________________ narozené(ho) ____/____ 19__ 

bytem ________________________________________________________________ 

k jednání mým jménem ve všech záležitostech spojených se shromážd�ním 
Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I - Podková�ská �.p. 933, konaném 
dne 23.1.2013, a k veškerému hlasování na tomto shromážd�ní. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zastupovaného:   ________________________________________________ 
                podpis  

Plnou moc v plném rozsahu p�ijímám. 

V ______________________________ dne __________  

Podpis zástupce:   ________________________________________________ 
                podpis  
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Zpráva o �innosti výboru 
Spole�enství vlastník� jednotek „NOVÁ HARFA I“ Podková�ská �.p. 933 

2011 - 2012 

Vážení majitelé, 

dovolte nám informovat Vás o �innosti výboru Spole�enství vlastník� jednotek Nová Harfa I 
– Podková�ská �.p. 933. 

1. Informace o výboru 

• �lenové výboru 
Ing. Bohumila Zemanová (p�edseda) 
Hana Kollmanová (místop�edseda) 
Ing. Martin Glogar 
Lucie Hon�lová 

Ing. Renáta Netopilová
Jan Ou�edník 
Petr Samohejl 

• Informace o �innosti výboru – výbor se pravideln� schází a projednává aktuální 
�innosti vykonávané se správou domu. Ze sch�zí jsou vedeny podrobné zápisy, které jsou 
uve�ejn�ny �len�m spole�enství ve vchodech budov a na webových stránkách spole�enství. 

• Komunikace – pro zve�ej�ování d�ležitých informací, zápis� apod. jsou z�ízeny 
webové stránky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zárove� výbor používá email 
podkovarska@seznam.cz, kde mohou �lenové spole�enství zaslat své dotazy výboru. 

2. P�ehled �innosti za uplynulé období 

• Oprava nát�ru fasády – prob�hla oprava izolace a následn� nát�ru fasády na 
místech poškozených zate�ením a vandalismem. 

• Pohybová �idla – do vstupních hal byla namontována pohybová �idla pro ovládání 
osv�tlení. 

• Obložení st�n u výtah� ve vestibulu – z d�vodu neustálého poškozování nát�ru 
st�n u vstupu do výtah� v jednotlivých vchodech bylo instalováno obložení st�n kachli�kami. 
Dají se snadno omýt a významn� p�isp�ly ke vzhledu d�íve vandaly neustále poškozovaných 
st�n. 

• Ochranné lišty u vstupu do výtah� – do všech pater u vstupu do výtah� (krom�
vestibulu, kde je �ešeno obložením kachli�kami) byly instalovány ochranné lišty na rohy st�n. 

• Osv�tlení ve vnitrobloku – prob�hla oprava osv�tlení ve vnitrobloku. 

• SIPO – výbor obdržel dotaz k možnosti úhrady záloh a plateb p�es SIPO. Výbor 
rozhodl, že i nadále nebude SIPO používáno. SVJ nechce hradit poplatky se službou SIPO 
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spojené. Ú�et v bance pro p�íjem plateb je pro SVJ dosta�ující. Mezi�lánek SIPO by p�inesl 
jen zbyte�né náklady navíc. 

• Úprava smlouvy pro dodávku elekt�iny – prob�hla úprava dodatku ke smlouv� pro 
dodávku elekt�iny do spole�ných prostor. Došlo ke snížení sazeb silové elekt�iny. Po úprav�
je úspora ve výši cca 130 000 K� ro�n�. 

• Výstavb� ohrádky pro kontejnery – výbor se pokusil zajistit pot�ebná povolení 
k výstavb� ohrádky na kontejnery p�ed vchodem F1. Po dlouhé komunikaci s ú�ady, jejichž 
reakce je bohužel v �ádech m�síc�, jsme obdrželi stanovisko ú�adu, že výstavba není 
možná. Naopak ú�ady za�aly vyhrožovat pokutou, protože dle jejich stanoviska tam 
kontejnery být umíst�ny nesm�jí. Odkázali nás na dokumentaci stavby, kde p�i výstavb�
m�ly být jasn� stanovené prostory pro kontejnery. 

Po dohledání v dokumentaci bylo zjišt�no, že FINEP naplánoval pouze již používané 
ohrádky ve vnitrobloku, které m�ly dle stavebních norem pokrýt veškeré kontejnery. 
Kapacitn� by skute�n� sta�ily, avšak pro vchody F1 a F2 by bylo zna�n� nep�íjemné nosit 
odpad až do vnitrobloku. Výbor se proto následn� dohodnul se sousedním spole�enstvím 
dom� G, H a kontejnery byly p�emíst�ny na spole�né stanovišt� na jejich pozemku. 
Výhodou je umíst�ní t�íd�ného i sm�sného odpadu vedle sebe a tím usnadn�ní obyvatel�m 
F1 a F2 odnos odpadu. Na náklady našeho SVJ byly p�esunuty betonové bloky u 
kontejner�, aby bylo vytvo�eno místo pro naše kontejnery. 

Ješt� jednou touto cestou d�kujeme Spole�enství G, H, že nám takto vyšla vst�íc a 
po�ádek kolem bytových dom� se významn� zlepšil. Kontejnery bez ohrádky byly 
totiž ob�as povaleny v�trem a odpad se ne�ízen� rozši�oval po okolí. 

• Smlouvy na výtahy, m��ení a regulace – byly uzav�eny smlouvy na další období 
pro údržbu výtah�, m��ení a regulace. 

• Bankovní ú�et SVJ – s Komer�ní bankou byly projednány možnosti úprav balí�ku 
služeb ú�tu SVJ. Došlo k uzav�ení dodatku, který snížil cenu služeb o cca 1000K� m�sí�n�. 
Zárove� byl ve stejné bance založen spo�icí ú�et SVJ. Dostupné prost�edky SVJ jsou 
p�esouvány mezi b�žným ú�tem a spo�icím ú�tem dle pot�eb finan�ního toku SVJ. Spo�icí 
ú�et je úro�en 1%. Vedení spo�ícího ú�tu a p�esuny mezi spo�ícím a b�žným ú�tem jsou 
zdarma. 

Byl zvažován také p�echod k jiné bance, avšak zejména z d�vodu zachování �ísla ú�tu, 
na který jsou všichni vlastníci zvyklí, náklad� spojených s p�ípadným informováním všech 
�len� SVJ o zm�n� ú�tu, snadné možnosti p�ístupu k ú�tu pro vedení ú�etnictví, zadávání 
odchozích plateb paní ú�etní �i pracovníky PPM, které musí být následn� autorizovány 
dv�ma �leny výboru, byl zvolen konzervativní p�ístup a SVJ zatím z�stává u KB. 

• Odstran�ní nedostatk� st�ešní krytiny – prob�hla oprava nedostatk� st�ešní krytiny 
na místech dle specifikace znalce ve znaleckém posudku. 
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• Vy�išt�ní fasády u vchod� F1 a F2 – fasáda kolem uvedených vchod� byla 
vy�išt�na. 

• Tla�ítka osv�tlení – byly dokon�eny veškeré opravy tla�ítek osv�tlení na 
chodbách dom� SVJ. 

• Úklid psích exkrement� – po zim� byl objednán a proveden úklid psích 
exkrement�. 

• Lavi�ky u pískovišt� – byl navýšen po�et lavi�ek na d�tském h�išti (pískovišt�). 
P�vodn� zde byly 2 lavi�ky. Byly dokoupeny 4 další lavi�ky, na nákladech se podílela 
všechna spole�enství. Aktuáln� je tedy u h�išt� k dispozici 6 lavi�ek. 

• Kontrola d�tského h�išt� – v �ervnu prob�hla každoro�ní standardní kontrola 
d�tského h�išt�. Kontrola upevn�ní atrakcí, obnova nát�ru atrakcí, vým�na písku a oprava 
oplocení. 

• Pojistná smlouva na d�m – byly vyjednány úpravy v podmínkách smluvního 
vztahu, nov� smlouva �eší vyšší limity pln�ní a nižší spoluú�ast, cena pojistného se snížila o 
cca 20.000,-K�/rok. 

• Rekonstrukce h�išt� – byla provedena rekonstrukce oplocení fotbalového h�išt�. 
Po jednání se spole�ností FINEP byla rekonstrukce provedena na jeho náklady. 

• Pr�saky – objevily se pr�saky vody na dvou místech stavby, kde z�ejm� dilatací 
zatéká z teras. V�c je v �ešení, stanovit místo vstupu vody pr�sakem je náro�né. U jednoho 
místa pr�saku se po oprav� zdá vše v po�ádku. U druhého pr�saku se p�í�ina hledá. 
Prob�hlo také posouzení odborníkem. Budou provedeny opravy dle návrhu odborníka. 
Provede se navržená varianta. Pokud se pr�sak zastaví, bude opraveno. M�že se však také 
stát, že se bude hledat dále, p�ípadn� bude t�eba odkrýt terasu, provést zátopovou zkoušku 
a na základ� výsledku opravit izolaci, �ímž se celková oprava m�že zna�n� prodražit. 

• Nabouraná garážová vrata – byly poškozeny vjezdová vrata do garáží v 2PP. 
Vrata sice provizorn� fungují, avšak dojde k jejich oprav�. Cena opravy jde k tíži viníka. 

• Retardéry – výbor zaznamenal od vlastník� návrh na umíst�ní retardér� u 
p�echodu ulice Pod Harfou z d�vodu zvýšení bezpe�nosti. P�echod u zatá�ky mezi I a IV 
etapou. Vlastníkem komunikace je FINEP Harfa k.s. V budoucnu bude p�evedena na m�sto. 
P�edpokládáme však, že k tomu dojde až FINEP dokon�í výstavbu všech plánovaných etap. 
Výbor oslovil FINEP, zda by úpravu na svém pozemku zrealizoval a p�isp�l tak k vyšší 
bezpe�nosti silni�ního provozu. Zatím však není k dispozici stanovisko spole�nosti FINEP. 

• Parkování v garážích – výbor zaznamenal výhrady k parkování v garážích. 
Prosíme majitelé garážových stání, aby parkovali �ádn� na svých parkovacích místech, 
ideáln� uprost�ed vyhrazeného místa a neomezovali své sousedy nap�íklad stáním p�íliš 
blízko nebo v p�esahu bílých �ar. 
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• Neplati�i a pohledávky SVJ – výbor svádí pr�b�žn� neustálý boj s dlužníky a 
likvidita SVJ je neustále sledována. SVJ spolupracuje s advokátní kancelá�í (PELIKÁN 
KROFTA KOHOUTEK advokátní kancelá� s.r.o.), která zastupuje SVJ ve sporech s neplati�i 
na základ� sjednané mandátní smlouvy. B�ží soudní vymáhání �ady pohledávek, n�kolik 
soudních �ízení bylo již úsp�šn� dokon�eno a pohledávky byly vymoženy. 

Aktuáln� jsou dlužné �ástky k 31.10.2012 následující: 

Rok �ástka Rozdíl1 Dlužník� Žalob
2007 2 114,19 K� 0 K� 1 1 
2008 86 385,04 K� 0 K� 4 4 
2009 139 022,67 K� 0 K� 7 7 
2010 219 315,70 K� 0 K� 13 13 
2011 229 502,04 K� -53 037,21 K� 16 5 

Celkem 676 339,64 K� -53 037,21 K� 41 30

Na všechny nedoplatky 2007 až 2010 b�ží žaloby a s nimi související právní úkony. 

Za rok 2011 je k 31.10.2012 žalováno 5 nejv�tších dlužník�. U dalšího jednoho dlužníka 
je pohledávka SVJ p�ihlášena v insolven�ním �ízení. 

U n�kterých dlužník�, kte�í komunikují s výborem a požádali o splátkové kalendá�e 
k vyú�tování 2011, byla provedena dohoda o zp�sobu úhrady dluhu. P�i dodržení 
dohodnutého splátkového kalendá�e z�stala žaloba nepodána. 

N�kolik dalších žalob je však v p�íprav�, protože dlužníci nekomunikují na 
opakované výzvy k úhrad� pohledávky. 

Pozitivní informací je, že se zatím poda�ilo veškeré dlužné �ástky, které byly žalovány, 
nakonec od dlužník� vymoci. Je to však vždy dlouhodobý proces, než soudy rozhodnou, než 
je nap�íklad vydán evropský platební rozkaz, aby se ú�ady dostaly až k dlužník�m v Anglii, 
p�ípadn� pokud následuje exeku�ní �ízení. Na po�átku musí SVJ vynaložit náklady soudních 
poplatk� a uhradit pom�rnou �ást právního zastoupení. Tyto náklady jdou následn� k tíži 
žalovaných, p�i po�tu žalob však tvo�í na po�átku vždy zna�ný náklad. Tyto náklady jsou 
zahrnuty v položce �íslo 20 rozpo�tu. 

• Splátkové kalendá�e – obecn� je pro p�ípadné další (budoucí) pohledávky 
zavedeno pravidlo, že pokud n�který z vlastník� požádá o splátkový kalendá� na své dluhy 
v��i SVJ, budou splátky umožn�ny pouze formou písemného uznání dluhu vlastníkem. 
Jedná se však o podmínku nutnou, nikoliv jedinou. Vždy bude p�ed schválením splátkového 
kalendá�e p�ihlédnuto k p�edchozí platební morálce vlastníka. Formulá� uznání dluhu je 
p�ílohou zápisu �íslo 2012_05. 

���������������������������������������� ��������������
1 Záporná hodnota indikuje snížení dlužné �ástky, kladná zvýšení dlužné �ástky v��i stavu k 31.8.2012. 
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• Odkup pohledávky – výbor obdržel nabídku na odkup pohledávky vedené u jedné 
z bytových jednotek za nedoplatky záloh 2011. Výbor rozhodl na nabídku nep�istoupit 
z d�vodu finan�ní nevýhodnosti. V��i bytové jednotce jsou také vedeny soudní spory v��i 
pohledávkám SVJ z vyú�tování 2009, 2010 a nyní již také 2011. 

• Zápo�ty dlužných �ástek – u vlastník�, kde SVJ eviduje menší dlužné �ástky za 
vyú�tování 2011 a vlastník �ádn� hradil zálohy 2012, výbor rozhodl o provedení zápo�tu. 
Dlužná �ástka z roku 2011 je následn� zapo�tena ze záloh 2012. Upozor�ujeme však 
d�razn� vlastníky, že na zápo�ty nelze spoléhat a jsou provád�ny opravdu jen u velmi 
malých �ástek.  

• P�eplatky vyú�tování – všem vlastník�m, kte�í si v �ádném termínu dle vyú�tování 
požádali o vrácení p�eplatku z vyú�tování 2011, byly p�eplatky zaslány. Ostatní p�eplatky 
byly p�evedeny do záloh roku 2012. 

• Zákaz kou�ení a rozd�lávání ohn� – ve spole�ných prostorách budov SVJ je 
zakázáno kou�ení a rozd�lávání ohn� (viz domovní �ád a vyhláška radnice Prahy 9, která 
�eší zákaz rozd�lávání ohn� na území Prahy 9). Povoleny jsou pouze elektrické grily. 

Výbor SVJ 
Dne 6.11. 2012 
�
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Návrh rozpo�tu pro rok 2013
Podková�ská 933, Pod Harfou 933, Praha 9

P�íloha �. 5

1.p�ísp�vek do fondu oprav m2 K�
z d�vodu ukon�ení záruk navrhujeme navýšení 
p�ísp�vku do FO 201958 10,0 2 019 580,00

celkem 2 019 580,00

2. p�ísp�vek na pojišt�ní domu
dle pojistné smlouvy je ro�ní pojistné ro�ní 169 785,00

celkem 170 000,00

3. úklid spol. prostor
m�sí�n� 29 481,67

ro�n� s DPH 406 847,05
mytí oken ve spol. prostorách, ostatní 8 000,00

celkem s DPH 414 847,05

4. vn�jší úklid a zimní úklid chodník�
úklid vn� okolo domu/kontejner�,  nedopalky, 
b�žné zne�išt�ní chodník� 5000,-K�/m�síc 60 000,00
zimní úklid
   pohotovost pracovník� (listopad-b�ezen) 6000 4,0 24 000,00
   úklid sn�hu-1x zásah 1280 30,0 38 400,00

celkem s DPH 148 104,00

5. záloha na údržbu zelen�

se�ení travnatých ploch, údržba záhon�-mul�ování, 
pletí, chemický post�ik, zálivka, atd. 125 000,00

celkem s DPH 125 000,00

6. odvoz tuhého odpadu byty
�etnost odvozu je 7x týdn�

sazba/m�síc/7x 
týdn� odvoz po�et celkem/rok

odvoz sm�sného komunálního odpadu-pravidelný 
odvoz 6560 4,0 314 880,00

mimo�ádný odvoz odpadu voln� loženého, 
p�istavení velkoobjemového kontejneru 25 000,00

celkem  s DPH 339 880,00

7. odvoz tuhého odpadu komerce

sazba/bez DPH po�et náklad na rok 
celkem 1x kontejner s �etností odvozu 1x týdn�-
nyní 11003 1,0 13 203,60
mimo�ádný odvoz 5 000,00

celkem  s DPH 18 203,60 18 200,00

8. Provoz d�tského h�išt�
provoz h�išt� na mí�ové hry 25 000,00
provozní kontrola 9 520,00
ro�ní hlavní kontrola 9 520,00
ostatní opravy, dopln�ní písku a jeho vým�na odhad 25 000,00
horolezecká st�na, petangové h�išt�, stoly na stolní 
tenis (odhad) 15000

celkem 84 040,00

Podíl jednotlivých spole�enství
jednotky objektu E,F 411,00 22 428,86
jednotky objektu G,H 262,00 14 297,71
jednotky objektu C,D 374,00 20 409,71
jednotky objektu A,B 393,00 21 446,57
jednotky objektu K,L,M 100,00 5 457,14

celkem jednotek 1 540,00
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celkem  s DPH 22 428,00

9. el. energii spol. �ástí domu-chodby, výtahy

spol. prost (chodby), výtahy, p�ed. st.-bez DPH
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 439,0 515 956,70

s DPH 21% 624 307,61
navýšení o 10%-zm�na ceny od dodavatele 62 430,76

celkem s DPH 686 738,37 686 740,00

10. záloha na vytáp�ní-spot�eba tepla
celkem p�íkon

objekty E,F 172 052,38
celkem ro�n� 1 582 881,90

GJ-celkem sazba K�/GJ

leden 920
únor 870
b�ezen 650
duben 300
kv�ten 130
�íjen 430
listopad 730
prosinec 850

4 880,00 275,4
1 545 544,80

celkem s DPH, navýšeno o 3%-nár�st ceny 3 222 279,50 3 222 280,00

11. záloha na vytáp�ní-spot�eba TUV
celkem p�íkon

   objekty E,F 46 666,93
   celkem ro�n� s DPH 644 003,63

Hodnoty spot�eby minulého období GJ-celkem sazba K�/GJ

leden 350,00
únor 320,00
b�ezen 350,00
duben 300,00
kv�ten 330,00
�erven 300,00
�ervenec 210,00
srpen 280,00
zá�í 280,00
�íjen 300,00
listopad 310,00
prosinec 305,00
Sou�et 3 635,00 275,4 1 151 240,85

celkem s DPH, navýšeno o 5%-nár�st ceny 1 885 006,71 1 885 000,00

12. záloha na vyú�tování tepla a TUV
po�et sazba K� celkem

vodom�ry-ode�et , rozú�tování SV TV 899 35 31 465,00
rozú�tování na vytáp�ní 411 21 8 631,00
zm�na vlastnictví jednotek 35 55 1 925,00
ode�et m��i�� tepla, rozú�tování 4 45 180,00
celkem bez DPH 42 201,00
celkem s DPH 51 063,21 51 100,00

13. záloha na úhradu vodného a sto�ného

m3/den
skute�né odebrané množství v roce 2010 30578
skute�né odebrané množství v roce 2011 31634
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2012 66,93
ro�ní náklad 2 117 327,44
navýšeno o 2% (p�edpoklad r�stu ceny), zm�na 
DPH z 14% na 15% 2 159 673,99
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celkem s DPH 2 159 673,00

14. poplatek za správu
po�et sazba

nebytové jed. 5 140,0 700,00
byt. jed. 410 120,0 49 200,00
gar. stání 252 35,0 8 820,00
celkem m�sí�n� bez DPH 58 720,00

celkem s DPH 852 614,40

15. ostraha objektu

ostraha je tvo�ena 3 osobami-2x poch�zká�, 1x vedoucí 
ostrahy (celkový náklad je rozd�len rovným dílem mezi 
SVJ Podková�ská 933 a Pod�bradská 777)

pr�m�rný náklad na 1 den 4 345,00
p�edpokládaný ro�ní náklad 1 599 141

celkem s DPH 1 599 141,00

16. revize (výtahy, MaR, požár. zabezp)
kontrola VZT, požární klapky 23 500,00
MaR, kontrola CO �idel 36 500,00
Požární servis (revize has. za�ízení) 6 600,00
Požární servis (preventivní prohlídky) 3 500,00
požární uzáv�ry-ucpávky 19 500,00
hromosvod 25 400,00
kontrola za�ízení pro odvod kou�e-ZOTK 12 500,00
UPS 26 800,00
kontrola nouzového osv�tlení 28 000,00
kontrola požárních uzáv�r� (dví�ka technologické 
šachty-rozvad��e) 16 000,00
kontrola, revize výtah� 195 430,00

celkem s DPH 393 730,00

17. odm�na výboru
celkem 288 000,00

18. ú�etnictví spole�enství po�et sazba celkem
bytové jednotky 410 30,0 12 300,00
nebytová jednotka (8NP) 1 30,0 30,00
nebytové jednotky (komerce) 4 30,0 120,00
garážová stání 252 15,0 3 780,00

celkem 16 230,00 194 760,00

19. b�žná údržba, opravy spol. prostor

odhad-ukon�ení záruk, dle �erpání pro rok 2011

celkem 345 800,00

20. náklady spole�enství
náklady na shromážd�ní vlastník� (notá�, 
právník,kopírování, poštovné, nájem) 60 000,00
poštovné 15 000,00
poplatky za vedení ú�tu-odhad 12 200,00
odvody ZP 25 000,00
ostatní náklad-nap�. kopírování v pr�b�hu roku 20 000,00
pojišt�ní odpov�dnosti 86 940,00
právnické služby, soudní poplatky, náklady na 
právní zastoupení, náklady nalezacího a 
exeku�ního �ízení 150 000,00
kalibrace vodom�r� na SV 156 800,00

celkem 525 940,00 525 940,00
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Podková�ská 933, Pod Harfou 933, Praha 9

P�íloha �. 5

21. provozní fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

el. energie gar. haly
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 372,0 650 184,50

kontrola gar. vrat 8 500,00
kontrola PO vrat 9 500,00
ostatní provozní náklady (opravy) 90 000,00
ostatní provozní náklady -odsátí vody 30 000,00

celkem s DPH 788 184,50 788 184,00

22. úklid garážové haly
plocha m2 sazba

úklid 1PP,2PP 5416,2 3,3 17 750,57
úklid 3PP 2708,1 3,9 10 695,85

28 446,42
�etnost 3 85 339,26
s DPH 15% 98 140,15
celkem s DPH 98 140,00

Všechny položky celkem s DPH 16 349 141,45
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Návrh rozpo�tu pro rok 2012
Podková�ská 933, Pod Harfou 933, Praha 9

P�ehled sklatby rozpo�tu - P�íloha �. 6

1.p�ísp�vek do fondu oprav m2 K� celkem
doporu�ená �ástka svazem bytových družstev je 10K�/podíl z tohoto d�vodu 
navrhujeme navýšení FO 201958 10,00 2 019 580,00

celkem 2 019 580,00

2. p�ísp�vek na pojišt�ní domu
dle pojistné smlouvy je ro�ní pojistné ro�ní 169 785,00

celkem 169 785,00

3. úklid spol. prostor
standardní úklid m�sí�n� bez DPH 29 481,00

ro�n� s DPH 403 300,08
mytí oken ve spol. prostorách, ostatní 8 000,00

celkem s DPH 411 300,08

4. vn�jší úklid a zimní úklid chodník�

úklid vn� okolo domu/kontejner�,  nedopalky, b�žné zne�išt�ní chodník� 5000,-K�/m�síc 60 000,00
zimní úklid
 - pohotovost pracovník� (listopad-b�ezen) 6000,00 4 24 000,00
 - úklid sn�hu - 1x zásah (odhad po�tu zásah�) 1280,00 35 44 800,00

celkem s DPH 154 560,00

5. záloha na údržbu zelen�
se�ení travnatých ploch, údržba záhon�-mul�ování, pletí, chemický post�ik, 
zálivka, atd. 125 000,00

celkem s DPH 125 000,00

6. odvoz tuhého odpadu byty

�etnost odvozu je 7x týdn�
sazba/rok/7x týdn�

odvoz po�et/m�síc celkem/rok
odvoz sm�sného komunálního odpadu-pravidelný odvoz 6 694,00 4 321 312,00
mimo�ádný odvoz odpadu voln� loženého, p�istavení velkoobjemového 
kontejneru 25 000,00

celkem s DPH 346 312,00

7. odvoz tuhého odpadu komerce
nyní používáme 1 kontejner, po�ítáno celkem s 2 kontejnery

sazba/bez DPH po�et
náklad na rok  

s DPH
celkem 1x kontejner s �etností odvozu 1x týdn�-nyní 11 003,00 1 13 203,60
mimo�ádný odvoz 8 000,00

celkem s DPH 21 203,60

8. Provoz d�tského h�išt�
provoz h�išt� na mí�ové hry 25 000,00
provozní kontrola 9 520,00
ro�ní hlavní kontrola 9 520,00
ostatní opravy, dopln�ní písku a jeho vým�na odhad 25 000,00
horolezecká st�na, petangové h�išt�, stoly na stolní tenis (odhad) 15 000,00
celkem 84 040,00

Podíl jednotlivých spole�enství
jednotky objektu E,F 411 23 986,42
jednotky objektu G,H 262 15 290,61
jednotky objektu C,D 374 21 827,06
jednotky objektu A,B 393 22 935,92

celkem s DPH 23 986,42

9. el. energii spol. �ástí domu-chodby, výtahy

spol. prost (chodby), výtahy, p�ed. st.
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 370,0 810 300,00

navýšení o 5% - zm�na ceny od dodavatele 40 515,00

celkem s DPH 850 815,00
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Návrh rozpo�tu pro rok 2012
Podková�ská 933, Pod Harfou 933, Praha 9

P�ehled sklatby rozpo�tu - P�íloha �. 6

10. záloha na vytáp�ní-spot�eba tepla
Celkem p�íkon m�sí�n� m�síc� ro�n�
objekty E,F (topná sezóna 8 m�síc�) 157 795,00 8 1 262 360,00

Spot�eba dle minulého období GJ-celkem sazba K�/GJ ro�n�
leden 950
únor 890
b�ezen 680
duben 365
kv�ten 180
zá�í 170
�íjen 440
listopad 525
prosinec 1180
Celkem spot�eba z minulého období 5 380 262,10 1 410 098,00
Plánovaná rezerva (nár�st ceny) 3% 42 302,94
Celkem plánovaná spot�eba 2 714 760,94

celkem s DPH, navýšeno o 3% - nár�st ceny 3 094 827,47

11. záloha na vytáp�ní-spot�eba TUV
celkem p�íkon m�sí�n� m�síc� ro�n�
objekty E,F  (odb�r 12 m�síc�) 37297,00 12 447 564,00

Spot�eba dle minulého období GJ-celkem sazba K�/GJ ro�n�
leden 285,00
únor 285,00
b�ezen 350,00
duben 330,00
kv�ten 320,00
�erven 290,00
�ervenec 200,00
srpen 260,00
zá�í 290,00
�íjen 270,00
listopad 280,00
prosinec 310,00
Celkem spot�eba z minulého období 3 470,00 262,1 909 487,00
Plánovaná rezerva (nár�st ceny) 3% 27284,61
Celkem plánovaná spot�eba 1 384 335,61

celkem s DPH, navýšeno o 3% - nár�st ceny 1 578 142,60

12. záloha na vyú�tování tepla a TUV
jednotek sazba K� celkem

vodom�ry-ode�et , rozú�tování SV TV 892 35,00 31 220,00
rozú�tování na vytáp�ní 411 21,00 8 631,00
zm�na vlastnictví jednotek 36 55,00 1 980,00
ode�et m��i�� tepla, rozú�tování 4 45,00 180,00
celkem bez DPH 42 011,00

celkem s DPH 50 413,20

13. záloha na úhradu vodného a sto�ného
m3/den

skute�né odebrané množství v roce 2010 30578
sazba/m3 (s DPH) pro rok 2011 60,39
ro�ní náklad 1 846 605,42
navýšeno o 2% (p�edpoklad r�stu ceny), zm�na DPH z 10% na 14% 1 952 029,80

celkem s DPH 1 952 029,80

14. poplatek za správu
po�et sazba celkem

nebytové jed. 5 140,0 700,00
byt. jed. 410 120,0 49 200,00
gar. stání 252 35,0 8 820,00
celkem m�sí�n� bez DPH 58 720,00

celkem s DPH 845 568,00
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Návrh rozpo�tu pro rok 2012
Podková�ská 933, Pod Harfou 933, Praha 9

P�ehled sklatby rozpo�tu - P�íloha �. 6

15. ostraha objektu

pr�m�rný náklad na 1 den 4 297,00
p�edpokládaný ro�ní náklad 1 568 405,00

celkem s DPH 1 585 000,00

16. revize (výtahy, MaR, požár. zabezp)
kontrola VZT, požární klapky 23 500,00
MaR, kontrola CO �idel 36 500,00
Požární servis (revize has. za�ízení) 6 600,00
Požární servis (preventivní prohlídky) 3 500,00
požární uzáv�ry-ucpávky 19 500,00
hromosvod 25 400,00
kontrola za�ízení pro odvod kou�e-ZOTK 12 500,00
UPS 26 800,00
kontrola nouzového osv�tlení 28 000,00
kontrola požárních uzáv�r� (dví�ka technologické šachty-rozvad��e) 16 000,00
kontrola požárních vrat viz pol �. 21
kontrola, revize výtah� 195 430,00
revize elektro 60 000,00

celkem s DPH 453 730,00

17. odm�na výboru

celkem 288 000,00

18. ú�etnictví spole�enství jednotek sazba celkem
bytové jednotky 410 30,00 12 300,00
nebytová jednotka (8NP) 1 30,00 30,00
nebytové jednotky (komerce) 4 30,00 120,00
garážová stání 252 15,00 3 780,00
celkem m�sí�n� 16 230,00

celkem 194 760,00

19. b�žná údržba, opravy spol. prostor
odhad-ukon�ení záruk 305 300,00

celkem 305 300,00

20. náklady spole�enství
náklady na shromážd�ní vlastník� (notá�, právník,kopírování, poštovné, 
nájem) 60 000,00
poštovné 10 000,00
poplatky za vedení ú�tu-odhad 35 000,00
ostatní náklad-nap�. kopírování v pr�b�hu roku, odvody SVJ-zdravotní 
pojišt�ní 40 000,00
právnické služby, soudní poplatky, náklady na právní zastoupení, náklady 
nalezacího a exeku�ního �ízení 200 000,00
povinná kalibrace m��idel (vodom�ry-studená voda-po 6 letech) 167 830,80

celkem 512 830,80

21. provozní fond gar. haly (el. ener., VZT,atd.)

el. energie gar. haly
pr�m�rná denní 
spot�eba v KWh 370,0 737 237,95

kontrola gar. vrat 8 500,00
kontrola PO vrat 9 500,00
ostatní provozní náklady (opravy) 80 000,00
ostatní provozní náklady -odsátí vody 30 000,00

celkem s DPH 865 237,95

22. úklid garážové haly
jeden úklid plocha m2 sazba celkem
úklid 1PP,2PP 5416,2 3,28 17 750,57
úklid 3PP 2708,1 3,95 10 695,85
celkem za jeden úklid 28 446,42
�etnost ro�n� bez DPH 3 28 446,42 85 339,26

celkem s DPH 97 286,76

ostraha je tvo�ena 3 osobami-2x poch�zká�, 1x vedoucí ostrahy (celkový náklad je rozd�len rovným dílem mezi SVJ Podková�ská 933 a Pod�bradská 777)
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P�íloha �. 7

ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2008

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 
vyhláškou �. 504/2002 Sb.
ve zn�ní pozd�jších p�edpis�

I�O
283 82 986

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 9 075 17 799

B.II. Pohledávky celkem 2 9 067 14 744

1 Odb�ratelé (311) 3 3 514 3 150

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 0 736

5 Ostatní pohledávky(315) 5 3 335 10 838

17 Jiné pohledávky (378) 6 2 218 20

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 1 2 967

1 Pokladna (211) 8 1 30

3 Ú�ty v bankách (221) 9 0 2 937

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 7 88

1 Náklady p�íštích období (381) 11 0 88

2 P�íjmy p�íštích období (385) 12 7

AKTIVA CELKEM 13 9 075 17 799

kontrolní �íslo (�. 1-13) 14 36 300 71 196

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 9 075 17 799

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 121 606

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 121 606

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 8 174 16 221

1 Dodavatelé (321) 19 2 183 2 619

3 P�ijaté zálohy (324) 20 5 873 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 0 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 25 0 2

8 Da� z p�íjmu (342) 26 0 2

17 Jiné závazky (379) 23 7 23

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 24 111 555

B.IV. Jiná pasiva celkem 25 780 972

1 Výdaje p�íštích období (383) 26 780 972

PASIVA CELKEM 27 9 075 17 799

kontrolní �íslo (�. 15-27) 28 36 300 71 196

PS� 190 00

P A S I V A

A K T I VA

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933
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P�íloha �. 7

ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2009

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhláškou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�jších p�edpis�

I�O

283 82 986

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 17 799 16 115

B.II. Pohledávky celkem 2 14 744 15 037

1 Odb�ratelé (311) 3 3 150 2 099

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 736 1 055

5 Ostatní pohledávky(315) 5 10 838 11 868

17 Jiné pohledávky (378) 6 20 15

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 2 967 895

1 Pokladna (211) 8 30 0

3 Ú�ty v bankách (221) 9 2 937 895

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 88 183

1 Náklady p�íštích období (381) 11 88 104

2 P�íjmy p�íštích období (385) 12 0 79

AKTIVA CELKEM 13 17 799 16 115
kontrolní �íslo (�. 1-13) 14 71 196 64 460

�ádku ú�etního období ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 17 799 16 115

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 606 1 091

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 606 1 091

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 16 221 13 299

1 Dodavatelé (321) 19 2 619 254

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 25 2 2

8 Da� z p�íjmu (342) 26 2 3

17 Jiné závazky (379) 23 23 20

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 24 555 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 25 972 1 725

1 Výdaje p�íštích období (383) 26 972 1 725
PASIVA CELKEM 27 17 799 16 115

kontrolní �íslo (�. 15-27) 28 71 196 64 460

Komentá� k údaj�m v ú�etní záv�rce k 31.12.2009

oddíl a �ádek v�cná nápl� z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve výši neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2009 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 2 099

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2010(PRE,voda) 314 1 055

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve výši skute�ných náklad� r.2009 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.12959 tis.) 315 11 868

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 15

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2009 221 895
Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2010 (pojišt�ní,doména) 381 104

Aktiva B.IV/12 Náklady se v�cn� týkají roku 2011(pojišt�ní-uhrazeno v 2010) 385 79

Pasiva B.II/16 Z�statek fondu oprav 955 1 091

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2010) zápo�et FINEP 321 254

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2009 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/09  vyplacené v roce 2010 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav pojišt�ní za 12/09 zaplacené v roce 2010 336 2

Pasiva B.III/23 Da� z p�íjmu za 12/09 zaplacená v 2010 342 3

Pasiva B.III/18 Jedná se o chybn� uhrazené zálohy vlastníky z jiných SVJ 379 20

Pasiva B.IV/20

Náklady se v�cn� týkají roku 2009, faktury jsou vystaveny až v r.2010 
nap�.vyú�tování tepla, energie...….) 383 1 725

A K T I VA

P A S I V A

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS� 190 00
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P�íloha �. 7

ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2010

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhláškou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�jších p�edpis�

I�O

283 82 986

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 16 115 16 995

B.II. Pohledávky celkem 2 15 037 16 742

1 Odb�ratelé (311) 3 2 099 1 473

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 1 055 2 428

5 Ostatní pohledávky(315) 5 11 868 12 836

17 Jiné pohledávky (378) 6 15 5

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 895 149

1 Pokladna (211) 8 0 10

3 Ú�ty v bankách (221) 9 895 139

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 183 104

1 Náklady p�íštích období (381) 11 104 104

2 P�íjmy p�íštích období (385) 12 79 0

AKTIVA CELKEM 13 16 115 16 995
kontrolní �íslo (�. 1-13) 14 64 460 67 980

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 16 115 16 995

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 1 091 1 575

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 1 091 1 575

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 299 13 665

1 Dodavatelé (321) 19 254 618

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da� z p�íjmu (342) 23 3 3

17 Jiné závazky (379) 24 20 22

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 1 725 1 755

1 Výdaje p�íštích období (383) 27 1 725 1 755
PASIVA CELKEM 28 16 115 16 995

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 64 460 67 980

Komentá� k údaj�m v ú�etní záv�rce k 31.12.2010

oddíl a �ádek v�cná nápl� z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve výši neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2010 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 1 473

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2011(PRE,voda) 314 2 428

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve výši skute�ných náklad� r.2010 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.14411 tis.) 315 12 836

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 5

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2010 211 10

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2010 221 139
Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2011 (pojišt�ní,doména) 381 104

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 1 575

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2011) 321 618

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2010 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/10  vyplacené v roce 2011 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav pojišt�ní za 12/10 zaplacené v roce 2011 336 2

Pasiva B.III/23 Da� z p�íjmu za 12/10 zaplacená v 2011 342 3

Pasiva B.III/24 Jedná se o jiné pohledávky na základ� smlouvy-pojišt�ní 379 22

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2010, faktury jsou vystaveny až v r.2011 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...….) 383 1 755

A K T I VA

P A S I V A

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933

PS� 190 00
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P�íloha �. 7

ROZVAHA (BILANCE)
k 31.12.2011

(v celých tis. K�)
Zpracováno v souladu s 

vyhláškou �. 504/2002 Sb.

ve zn�ní pozd�jších p�edpis�

I�O

283 82 986

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

a b 1 2

B. Krátkodobý majetek celkem 1 16 995 18 124

B.II. Pohledávky celkem 2 16 742 16 525

1 Odb�ratelé (311) 3 1 473 1 191

4 Poskytnuté provozní zálohy (314) 4 2 428 2 681

5 Ostatní pohledávky(315) 5 12 836 12 640

17 Jiné pohledávky (378) 6 5 13

B.III Krátkodobý finan�ní majetek celkem 7 149 1 483

1 Pokladna (211) 8 10 9

3 Ú�ty v bankách (221) 9 139 1 474

B.IV. Jiná aktiva celkem 10 104 116

1 Náklady p�íštích období (381) 11 104 104

2 P�íjmy p�íštích období (385) 12 0 12

AKTIVA CELKEM 13 16 995 18 124
kontrolní �íslo (�. 1-13) 14 67 980 72 496

�íslo 
�ádku

Stav k prvnímu dni 
ú�etního období

Stav k poslednímu dni 
ú�etního období

B. Cizí zdroje celkem 15 16 995 18 124

B.II. Dlouhodobé závazky celkem 16 1 575 2 060

4 P�ijaté dlouhodobé zálohy (955) 17 1 575 2 060

B.III Krátkodobé závazky celkem 18 13 665 13 433

1 Dodavatelé (321) 19 618 386

3 P�ijaté zálohy (324) 20 13 007 13 007

5 Zam�stnanci (331) 21 13 13

7 Závazky k inst. soc. zab.a ve�.zdr.poj.(336) 22 2 2

8 Da� z p�íjmu (342) 23 3 3

17 Jiné závazky (379) 24 22 22

22 Dohadné ú�ty pasivní (389) 25 0 0

B.IV. Jiná pasiva celkem 26 1 755 2 631

1 Výdaje p�íštích období (383) 27 1 755 2 631
PASIVA CELKEM 28 16 995 18 124

kontrolní �íslo (�. 15-28) 29 67 980 72 496

Komentá� k údaj�m v ú�etní záv�rce k 31.12.2011

oddíl a �ádek v�cná nápl� z�statku ú�tu ú�et �ástka v tis. K�

Aktiva B.II / 3

Pohledávky a závazky SVJ za vlastníky ve výši neuhrazených 
p�edepsaných záloh  na rok 2011 (saldo nedoplatk� a p�eplatk�) 311 1 191

Aktiva B.II / 4 Zálohy budou vyú�továny v roce 2012(PRE,voda) 314 2 681

Aktiva B.II / 5
Pohledávka SVJ za vlastníky ve výši skute�ných náklad� r.2011 (bez 
tvorby fondu oprav-viz ú�et 955,v�etn� FO �iní pohl.14700 tis.) 315 12 640

Aktiva B.II/6 Pohledávky za neprodané �ipy, p�efakturace 378 13

Aktiva B.III/8 Z�statek v pokladn� k 31.12.2011 211 9

Aktiva B.III/9 Z�statek na BÚ k 31.12.2011 221 1 474

Aktiva B.IV/11 Náklady se v�cn� týkají roku 2012 (pojišt�ní,doména) 381 104

Aktiva B.IV/12 Vydané faktury vystavené v roce 2012, ale snižují náklady roku 2011 385 12

Pasiva B.II/17 Z�statek fondu oprav 955 2 060

Pasiva B.III/19 Jedná se o dodavatelské faktury (zaplacené  v  2012) 321 386

Pasiva B.III/20 P�edpisy záloh na rok 2011 bez tvorby fondu oprav 324 13 007

Pasiva B.III/21 Odm�ny za 12/11  vyplacené v roce 2012 331 13

Pasiva B.III/22 Zdrav pojišt�ní za 12/11 zaplacené v roce 2012 336 2

Pasiva B.III/23 Da� z p�íjmu za 12/11 zaplacená v 2012 342 3

Pasiva B.III/24 Jedná se o jiné pohledávky na základ� smlouvy-pojišt�ní 379 22

Pasiva B.IV/27

Náklady se v�cn� týkají roku 2011, faktury jsou vystaveny až v r.2012 
nap�.vodné, rozú�t.náklad� tepla...….) 383 2 631

A K T I VA

P A S I V A

Název ú�etní jednotky

Spole�enství vlastník� jednotek
NOVÁ HARFA I - Podková�ská �p. 933

Praha 9, Podková�ská 933
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STANOVY 1 
2 
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��
��	����������	����������������������
����������� !!�3 
4 
5 

�ÁST PRVNÍ 6 
VŠEOBECNÁ USTANOVENÍ 7 

8 
�l. I 9 

Základní ustanovení 10 
11 

(1) Spole�enství vlastník� jednotek (dále jen "spole�enství") je právnickou osobou, která vznikla na základ� zákona 12 
�.72/1994 Sb., kterým se upravují n�které spoluvlastnické vztahy k budovám a n�které vlastnické vztahy k byt�m a 13 
nebytovým prostor�m a dopl�ují n�které zákony (zákon o vlastnictví byt�), ve zn�ní zákona �. 273/1994 Sb., 14 
nálezu Ústavního soudu vyhlášeného pod �. 280/1996 Sb., zákona �. 97/1999 Sb., zákona �. 103/2000 Sb., zákona 15 
�. 229/2001 Sb., zákona �. 451/2001 Sb., zákona �. 320/2002 Sb., zákona �. 437/2003 Sb., zákona �. 171/2005 Sb. 16 
a zákona �. 179/2005 Sb. 17 

18 
(2) �leny spole�enství jsou vlastníci byt� a nebytových prostor� v dom� (dále jen "jednotka"), spole�nými �leny 19 

spole�enství jsou spole�ní vlastníci jednotek, za podmínek uvedených v zákon� o vlastnictví byt� (dále jen "�len 20 
spole�enství"). 21 

22 
(3) Spole�enství je jako právnická osoba zp�sobilé vykonávat práva a zavazovat se pouze ve v�cech spojených se 23 

správou, provozem a opravami spole�ných �ástí domu (dále jen "správa domu") a pozemku a v dalších v�cech v 24 
rozsahu a zp�sobem uvedeným v zákon� o vlastnictví byt� a v t�chto stanovách. 25 

26 
�l. II 27 

Název a sídlo spole�enství 28 
29 

(1) Názvem spole�enství jsou slova : Spole�enství vlastník� jednotek NOVÁ HARFA I- Podková�ská �.p. 933.  30 
31 

(2) Sídlo spole�enství je: Praha 9 19000, Podková�ská 933/1  32 
33 
34 

�ÁST DRUHÁ 35 
P�EDM�T �INNOSTI SPOLE�ENSTVÍ 36 

37 
�l. III 38 

Správa domu a další �innosti39 
40 
41 

(1) Správou domu se rozumí zajiš�ování 42 
a) provozu domu a pozemkupozemk� s domem souvisejících, 43 
b) údržby a oprav, rekonstrukce a modernizace spole�ných �ástí domu a pozemk� s domem souvisejících, 44 
c) protipožárního zabezpe�ení domu, v�etn� hromosvod�, 45 
d) revizí a oprav spole�ných �ástí technických sítí, rozvod� elektrické energie, plynu, vody a odvodu 46 

odpadních vod, tepla a teplé užitkové vody v�etn� radiátor�, vzduchotechniky, výtah�, za�ízení pro p�íjem 47 
televizního a rozhlasového signálu a elektrických sd�lovacích za�ízení v dom� a dalších technických 48 
za�ízení podle vybavení domu, 49 

e) revizí a oprav domovní kotelny �i vým�níkové (p�edávací) stanice v rozsahu a zp�sobem odpovídajícím 50 
skute�nému vybavení domu, 51 

f) prohlídek a �išt�ní komín�, 52 
g) administrativní a operativn� technické �innosti spojené se správou domu, v�etn� vedení p�íslušné 53 

technické a provozní dokumentace domu, 54 
h) správy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech �len� spole�enství, 55 

��������	
������	Up�esn�ní textu

��������	
������	Up�esn�ní a 
dopln�ní textu 



i) dalších �inností, které vyplývají pro spole�enství z právních p�edpis� a technických postup� spojených se 56 
správou domu. 57 

58 
(2) V rámci p�edm�tu své �innosti m�že spole�enství sjednávat smlouvy, p�edevším o 59 

a) zajišt�ní dodávek služeb spojených s užíváním jednotek, nejde-li o služby, jejichž dodávky si �lenové 60 
spole�enství zajiš�ují u dodavatele p�ímo, 61 

b) pojišt�ní domu, 62 
c) nájmu spole�ných �ástí domu, 63 
d) nájmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictví všech �len� spole�enství. 64 

65 
(3) Spole�enství zajiš�uje rovn�ž kontrolu pln�ní jím uzav�ených smluv podle odstavce 1 a 2 a uplat�ování nárok� z 66 

porušování smluvních povinností ze strany dodavatel�. 67 
68 

(4) P�i pln�ní úkol� podle zákona o vlastnictví byt� a t�chto stanov zajiš�uje spole�enství dále zejména tyto �innosti 69 
spojené se správou domu a pozemku: 70 

a) vybírání p�edem ur�ených finan�ních prost�edk� od �len� spole�enství na náklady spojené se správou 71 
domu a pozemku (dále jen "p�ísp�vky na správu domu a pozemku"), pop�ípad� dalších p�ísp�vk� na 72 
�innosti uvedené v �l. IV, 73 

b) vedení evidence plateb �len� spole�enství, které jsou podle písmene a) vybírány, 74 
c) vedení evidence náklad� vztahujících se k domu a pozemku a k �innosti spole�enství, 75 
d) z�ízení ú�tu u banky a hospoda�ení s finan�ními prost�edky, 76 
e) vedení ú�etnictví v souladu se zvláštními právními p�edpisy, 77 
f) vedení seznamu �len� spole�enství. 78 

79 
(5) Spole�enství zajiš�uje bu� p�ímo nebo na základ� smluv uzav�ených spole�enstvím s dodavateli pln�ní spojená s 80 

užíváním jednotek a spole�ných �ástí domu (dále jen "služby"), nap�íklad dodávky tepla a teplé užitkové vody, 81 
elekt�iny, dodávky vody a odvod odpadní vody, úklid spole�ných prostor, užívání výtahu, za�ízení pro p�íjem 82 
televizního a rozhlasového signálu. V rámci této �innosti spole�enství zajiš�uje zejména 83 

a) vybírání úhrad za služby zajiš�ované spole�enstvím, 84 
b) zp�sob rozú�tování cen služeb na jednotlivé �leny spole�enství, není-li rozú�tování cen služeb stanoveno 85 

zvláštním právním p�edpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, a vyú�tování p�ijatých záloh na 86 
jednotlivé �leny spole�enství, 87 

c) vedení pot�ebných evidencí spojených se zajiš�ováním služeb a jejich úhradami v�etn� vyú�tování. 88 
89 

(6) Spole�enství zajiš�uje �innosti související s provozováním spole�ných �ástí domu, zejména technických za�ízení, 90 
která slouží i jiným fyzickým nebo právnickým osobám než �len�m spole�enství v�etn� uzavírání s tím 91 
souvisejících smluv. 92 

93 
(7) V rámci �inností vykonávaných v rozsahu zákona o vlastnictví byt� spole�enství dále zajiš�uje zejména 94 

a) v�asné vymáhání pln�ní povinností uložených �len�m spole�enství k tomu p�íslušným orgánem 95 
spole�enství, 96 

b) �ádné hospoda�ení se svým majetkem a s finan�ními prost�edky poskytovanými vlastníky jednotek, 97 
c) pln�ní dalších povinností spojených s p�edm�tem �innosti spole�enství podle zvláštních právních 98 

p�edpis�. 99 
100 

�l. IV 101 
 Zm�ny spole�ných �ástí domu 102 

103 
Spole�enství dále zajiš�uje se souhlasem všech �len� spole�enství zm�ny ú�elu užívání stavby a zm�ny stavby, pokud není 104 
dále uvedeno jinak. Stavební úpravy spo�ívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách spole�ných �ástí domu, jimiž se 105 
nem�ní vnit�ní uspo�ádání domu a zárove� velikost spoluvlastnických podíl� na spole�ných �ástech domu, zajiš�uje 106 
spole�enství se souhlasem nejmén� t�í�tvrtinové v�tšiny všech �len� spole�enství. 107 

108 
�l. V 109 

Zajiš�ování správy domu a dalších �inností 110 
na základ� smlouvy se správcem 111 

112 



V souladu s prohlášením vlastníka budovy o osob� pov��ené správou domu (dále jen "správce"), anebo v souladu s 113 
usnesením shromážd�ní vlastník� jednotek (dále jen "shromážd�ní") o ustanovení správce, m�že spole�enství 114 
zajiš�ovat provozní, technické, správní a obdobné �innosti spojené se správou domu a pozemku a s dalšími �innostmi, 115 
pop�ípad� n�které z t�chto �inností, na základ� smlouvy se správcem, kterým m�že být fyzická nebo právnická osoba. 116 

117 
.Smlouva se správcem obsahuje 118 

vymezení �inností, které bude správce vykonávat, 119 
ur�ení zp�sobu hospoda�ení s p�ísp�vky na správu domu a pozemku a s finan�ními prost�edky 120 

poskytovanými na úhradu služeb v�etn� jejich evidence, 121 
povinnost správce p�edkládat jím uzavírané smlouvy nebo jejich zm�ny p�edem ke schválení orgánu 122 

spole�enství p�íslušnému podle t�chto stanov, pokud byl správce spole�enstvím zmocn�n k jejich 123 
uzavírání, 124 

povinnost správce p�edložit jednou ro�n� shromážd�ní zprávu o �innosti správce, zejména o finan�ním 125 
hospoda�ení, o stavu finan�ních prost�edk� každého vlastníka jednotky a o stavu spole�ných �ástí 126 

domu, jakož i o jiných významných skute�nostech, 127 
povinnost správce p�ed ukon�ením jeho �innosti podat shromážd�ní zprávu o své �innosti a p�edat 128 

výboru nebo pov��enému vlastníkovi všechny písemné materiály o správ� domu a své �innosti, 129 
další náležitosti stanovené shromážd�ním. 130 

131 
Zm�ny osoby správce nebo zm�ny obsahu smlouvy se správcem schvaluje shromážd�ní. 132 

133 
Uzav�ením smlouvy se správcem podle odstavc� 1 až 3 nem�že být dot�ena výlu�ná rozhodovací 134 

p�sobnost orgán� spole�enství plynoucí ze zákona o vlastnictví byt� a z t�chto stanov. 135 
136 
137 

�ÁST T�ETÍ 138 
ORGÁNY SPOLE�ENSTVÍ 139 

140 
�l. VI 141 

Spole�ná ustanovení 142 
143 

(1) Orgány spole�enství jsou: 144 
a) shromážd�ní, 145 
b) výbor spole�enství (dále jen "výbor") nebo �len spole�enství pov��ený funkcí výboru (dále jen "pov��ený 146 

vlastník"), pokud není volen výbor, 147 
c) kontrolní komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromážd�ní. 148 

149 
(2) Orgány uvedené v odstavci 1 písm. b) a c) jsou volené orgány spole�enství. �lenem voleného orgánu spole�enství 150 

nebo jeho voleným orgánem m�že být pouze fyzická osoba, která je �lenem nebo spole�ným �lenem tohoto 151 
spole�enství nebo je zmocn�ným zástupcem právnické osoby - �lena spole�enství, je ke dni volby starší 18 let a má 152 
zp�sobilost k právním úkon�m. 153 

154 
(3) �lenem voleného orgánu spole�enství nem�že být sou�asn� ten, jehož p�íbuzný v �ad� p�ímé, sourozenec nebo 155 

manžel (manželka) je �lenem voleného orgánu spole�enství. �lenství v jednom voleném orgánu spole�enství je 156 
neslu�itelné s �lenstvím v jiném voleném orgánu tohoto spole�enství. 157 

158 
(4) Závazek k výkonu volené funkce v orgánu spole�enství je závazkem osobní povahy a �len voleného orgánu 159 

spole�enství se nem�že nechat zastoupit p�i výkonu své funkce, to se však netýká jednání za právnickou osobu. 160 
161 

(5) Funk�ní období �len� volených orgán� spole�enství je 5 let; po�íná dnem zvolení do funkce a kon�í uplynutím 162 
funk�ního období. �lenství ve voleném orgánu dále kon�í odstoupením z funkce, odvoláním z funkce nebo 163 
zánikem �lenství ve spole�enství.Pokud nejsou po uplynutí funk�ního období zvoleni noví �lenové, prodlužuje se 164 
funk�ní období p�vodn� zvolených �len� do doby �ádného zvolení nových �len�, pokud projeví p�vodní �lenové 165 
souhlas s vykonáváním funkce v tomto do�asném období.166 

��������	
������	V praxi o všech 
nákladech, jejich uhrazení a uzavírání 
smluv rozhoduje vždy výbor. Proto 
navrhujeme tyto ustanovení ze stanov 
vypustit jako nepot�ebná. 

Povinnosti správcovské firmy jsou 
definovány ve smlouv� mezi SVJ a PPM. 
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������	Praxe ukazuje, že 
ú�ast na shromážd�ní vlastník� je velmi 
nízká a nezajistí usnášeníschopnost a tedy i 
schopnost zvolit výbor. Navrhujeme proto 
tuto úpravu, protože je vhodn�jší prodloužit 
takto mandát stávajícímu výboru než 
ponechat spole�enství bez výboru a tedy i 
možnosti rozhodovat o pot�ebných 
provozních v�cech a úhradách náklad�. 



167 
(6) �len voleného orgánu spole�enství m�že být volen op�tovn�. 168 

169 
(7) �len voleného orgánu spole�enství m�že být p�ed uplynutím funk�ního období z funkce odvolán shromážd�ním. 170 

171 
(8) �len voleného orgánu spole�enství m�že p�ed uplynutím funk�ního období z funkce odstoupit. Odstoupení musí 172 

písemn� oznámit orgánu spole�enství, jehož je �lenem. Jeho funkce kon�í dnem, kdy tento orgán odstoupení na své 173 
sch�zi projednal, nejpozd�ji však uplynutím 30 dn� ode dne doru�ení oznámení o odstoupení. Pov��ený vlastník 174 
musí své odstoupení z funkce písemn� oznámit shromážd�ní. Ú�inky jeho odstoupení nastávají dnem následujícím 175 
po nejbližší sch�zi shromážd�ní, nejpozd�ji však uplynutím 60 dn� ode dne doru�ení oznámení o odstoupení. 176 

177 
(9) Shromážd�ní m�že volit náhradníky �len� volených orgán� spole�enství v po�tu rovnajícím se nejvýše po�tu 178 

zvolených �len� orgánu, spolu s ur�ením jejich po�adí. Náhradník nastupuje na místo �lena orgánu, jehož funkce 179 
skon�ila p�ed uplynutím funk�ního období, dnem skon�ení funkce. Pro náhradníky platí ustanovení odstavc� 3 a 4 180 
obdobn�. Ustanovení o náhradnících �len� volených orgán� se nepoužije také u pov��eného vlastníka. 181 

182 
(10)Orgány spole�enství hlasují ve�ejn�. Shromážd�ní se m�že nadpolovi�ní v�tšinou hlas� p�ítomných �len� usnést, 183 

že bude o ur�ité v�ci hlasovat tajn� pomocí hlasovacích lístk�. V takovém p�ípad� sou�asn� stanoví postup pro 184 
tajné hlasování. 185 

186 
(11)Pokud se nesejde shromážd�ní k volb� orgán� spole�enství nebo nejsou-li tyto orgány zvoleny, plní jejich funkci 187 

�len spole�enství, jehož spoluvlastnický podíl na spole�ných �ástech domu �iní nejmén� jednu polovinu, jinak 188 
�lenové spole�enství, kte�í se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéž platí, nebude-li statutární orgán schopen plnit své 189 
funkce z d�vodu, že po�et �len� výboru poklesl pod 3 �leny, nebo není-li ve funkci pov��ený vlastník. 190 

191 
�l. VII 192 

Shromážd�ní 193 
194 

(1) Nejvyšším orgánem spole�enství je shromážd�ní, které tvo�í �lenové spole�enství. 195 
196 

(2) Shromážd�ní volí a odvolává �leny výboru nebo pov��eného vlastníka; volí a odvolává �leny kontrolní komise 197 
nebo revizora, rozhodne-li o jejich z�ízení. 198 

199 
(3) Do výlu�né p�sobnosti shromážd�ní náleží rozhodování o 200 

a) zm�nách ve v�cech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví byt�, 201 
b) schválení nebo zm�n� stanov, 202 
c) uzav�ení smlouvy o zástavním právu k jednotce se souhlasem �lena spole�enství, který je jejím 203 

vlastníkem, k zajišt�ní pohledávek vyplývajících z úv�ru poskytnutého na náklady spojené se správou 204 
domu, 205 

d) zm�n� ú�elu užívání stavby a, zm�n� stavby, jakož i o modernizaci, rekonstrukci, stavebních úpravách a 206 
opravách spole�ných �ástí domupokud zákon nestanoví jinak, 207 

e) schválení ú�etní záv�rky, p�edložené výborem �i pov��eným vlastníkem, spolu se zprávou o hospoda�ení 208 
spole�enství a správ� domu; pokud je správa domu a �innosti s ní související vykonávány správcem podle 209 
�l. V, p�edkládá zprávu rovn�ž správce v rozsahu a zp�sobem uvedeným ve smlouv�, 210 

f) výši p�ísp�vk� �len� spole�enství na správu domu a pozemku, pop�ípad� o výši a zp�sobu placení dalších 211 
p�ísp�vk� na �innosti uvedené v �l. IV, 212 

g) výši záloh na úhradu za služby, pokud není rozhodování v této v�ci usnesením shromážd�ní sv��eno 213 
výboru nebo pov��enému vlastníkovi, 214 

h)g) zp�sobu rozú�tování cen služeb na jednotlivé �leny spole�enství, není-li stanoveno zvláštním právním 215 
p�edpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, 216 

i)h) nabývání nemovitých v�cí, byt� nebo nebytových prostor k ú�el�m, které jsou p�edm�tem �innosti 217 
spole�enství podle zákona o vlastnictví byt�, o majetkových dispozicích s t�mito v�cmi (p�evody, 218 
darování, zat�žování právy jiných osob, ru�ení t�mito v�cmi apod.); totéž platí pro jiná práva a jiné 219 
majetkové hodnoty, dále pro movité v�ci, je-li jejich po�izovací cena vyšší než �ástka ur�ená usnesením 220 
shromážd�ní, jinak �ástka vyšší než 50 80 tisíc K� v jednotlivém p�ípad�, 221 

j)i) stanovení výše odm�ny �len� výboru nebo pov��eného vlastníka, 222 
k)j) rozd�lení p�ípadného zisku z hospoda�ení spole�enství, 223 

��������	
������	Navrhujeme tuto 
úpravu jako vhodn�jší. 

��������	
������	Up�esn�ní textu a 
rozší�ení pravomocí výboru pot�ebných pro 
provozní zajišt�ní domu.

��������	
������	Úprava v návaznosti 
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������	Rozší�ení pravomoci 
výboru o stanovení výše záloh na úhradu za 
služby 

��������	
�������	Rozší�ení 
pravomocí výboru  pro pot�eby správy 
domu  

��������	
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l)k) p�ijímání vnit�ních p�edpis� spole�enství, zejména domovního �ádu, o pravidlech zp�sobu užívání 224 
spole�ných �ástí domu v mezích p�ípadných p�edpis� shromážd�ní rozhoduje výborpravidlech pro užívání 225 
spole�ných �ástí domu, 226 

m)l)schvalování rozpo�tu spole�enství, 227 
n)m) dalších záležitostech spole�enství, pokud tak stanoví zákon o vlastnictví byt�, anebo si je 228 

shromážd�ní k rozhodnutí vyhradí. 229 
230 

(4) Shromážd�ní se schází nejmén� jednou za rok. Svolává je výbor nebo pov��ený vlastník. Není-li zvolen výbor 231 
nebo pov��ený vlastník, svolává shromážd�ní ten, kdo plní funkci orgán� spole�enství. Svolavatel p�ipravuje též 232 
podklady pro jednání shromážd�ní. 233 

234 
(5) Shromážd�ní musí být svoláno též, požádá-li o to s uvedením návrhu po�adu jednání nejmén� takový po�et �len�235 

spole�enství, kte�í mají alespo� jednu �tvrtinu všech hlas�, a to do 30 dn� od doru�ení této žádosti. 236 
237 

(6) Nesplní-li svolavatel uvedený v odstavci 4 povinnost svolat shromážd�ní podle odstavce 4 nebo 5, jsou oprávn�ni 238 
shromážd�ní svolat �lenové spole�enství, jejichž po�et hlas� �iní alespo� jednu �tvrtinu všech hlas�. 239 

240 
(7) Shromážd�ní se svolává písemnou pozvánkou, která se doru�í zašle všem �len�m spole�enství, a sou�asn� vyv�sí v 241 

dom� na domovní výv�sce spole�enství nebo na internetových stránkách spole�enství. 242 
243 

(8) Písemná pozvánka musí být doru�ena zaslána �i p�edána a sou�asn� vyv�šena nejmén� 15 dní p�ede dnem konání 244 
shromážd�ní. V pozvánce se uvede zejména datum, hodina, místo konání a program jednání shromážd�ní. Dále se 245 
v pozvánce uvede, kde se mohou �lenové spole�enství seznámit s podklady k nejd�ležit�jším bod�m jednání, 246 
pokud nejsou tyto podklady k pozvánce p�ipojeny. 247 

248 
(9) Jednání shromážd�ní �ídí p�edseda (místop�edseda) výboru nebo pov��ený �len výboru, anebo pov��ený vlastník; v 249 

p�ípad� svolání shromážd�ní svolavatelem podle odstavce 4 v�ta druhá, nebo podle odstavce 6, �ídí jednání 250 
shromážd�ní �len spole�enství zmocn�ný tímto svolavatelem. 251 

252 
(10)Shromážd�ní je schopné usnášení, jsou-li p�ítomni �lenové spole�enství, kte�í mají v�tšinu hlas�. K p�ijetí usnesení 253 

je zapot�ebí nadpolovi�ní v�tšiny hlas� p�ítomných �len� spole�enství, pokud zákon nebo tyto stanovy neur�ují 254 
jinak. 255 

256 
(11)P�i hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnických podíl� �len� spole�enství na spole�ných �ástech domu; 257 

�lenové spole�enství, kte�í jsou spoluvlastníky jednotky, mají spole�n� jeden hlas. 258 
259 

(12)P�i rovnosti hlas� nebo nedosáhne-li se pot�ebné v�tšiny nebo dohody, rozhodne na návrh kteréhokoliv �lena 260 
spole�enství soud. Jde-li o d�ležitou záležitost, m�že p�ehlasovaný �len spole�enství požádat soud, aby o ní 261 
rozhodl. Právo je nutno uplatnit u soudu do 6 m�síc� ode dne p�ijetí rozhodnutí, jinak právo zanikne. 262 

263 
(13)T�í�tvrtinové v�tšiny hlas� p�ítomných �len� spole�enství je zapot�ebí k p�ijetí usnesení o 264 

a) schválení nebo zm�n� stanov, 265 
b) zm�n� prohlášení vlastníka budovy podle § 4 zákona o vlastnictví byt�, 266 
c) uzav�ení smlouvy o zástavním právu k jednotkám podle odstavce 3 písm. c), 267 
d) zp�sobu rozú�tování cen služeb na jednotlivé vlastníky, 268 
e) rozd�lení zisku z hospoda�ení spole�enství. 269 

270 
(14)K p�ijetí usnesení o zm�n� ú�elu užívání stavby a o zm�n� stavby je zapot�ebí souhlasu všech �len� spole�enství, 271 

pokud není dále uvedeno jinak. Jde-li o stavební úpravy spo�ívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách 272 
spole�ných �ástí domu, jimiž se nem�ní vnit�ní uspo�ádání domu a zárove� velikost spoluvlastnických podíl� na 273 
spole�ných �ástech domu, posta�uje souhlas nejmén� t�í�tvrtinové v�tšiny všech �len� spole�enství. 274 

275 
(15)Ke zvolení �len� výboru nebo pov��eného vlastníka je zapot�ebí souhlasu nadpolovi�ní v�tšiny všech �len�276 

spole�enství. 277 
278 

(16)Tvo�í-li spole�enství pouze 3 �lenové, je zapot�ebí k p�ijetí usnesení shromážd�ní vždy souhlasu všech �len�279 
spole�enství. 280 
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281 
(17)Z jednání shromážd�ní se po�izuje zápis, za jehož po�ízení odpovídá svolavatel. Zápis musí obsahovat nezbytné 282 

údaje prokazující schopnost shromážd�ní k jednání a usnášení, dále údaje o pr�b�hu jednání, plné zn�ní p�ijatých 283 
usnesení a výsledky voleb, pokud byly volby provád�ny. P�ílohu zápisu tvo�í zejména listina p�ítomných s jejich 284 
podpisy a písemné podklady, které byly p�edloženy k jednotlivým projednávaným bod�m. 285 

286 
(18)Zápis podepisuje p�edsedající a zapisovatel. Zápisy v�etn� písemných podklad� k jednání shromážd�ní musí být 287 

uschovány u p�edsedy výboru nebo u pov��eného vlastníka. 288 
289 

(19)Ustanovení odstavc� 17 a 18 se p�im��en� použijí pro zápisy z jednání výboru a kontrolní komise. 290 
291 
292 

�l. VIII 293 
Výbor 294 

295 
(1) Výbor je výkonným orgánem spole�enství. 	ídí a organizuje b�žnou �innost spole�enství a rozhoduje ve v�cech 296 

spojených se správou domu a s p�edm�tem �innosti spole�enství s výjimkou t�ch v�cí, které jsou podle zákona o 297 
vlastnictví byt� a t�chto stanov ve výlu�né p�sobnosti shromážd�ní, anebo si je shromážd�ní k rozhodnutí 298 
vyhradilo. 299 

300 
(2) Výbor je statutárním orgánem spole�enství. Za svou �innost odpovídá výbor shromážd�ní. Za výbor jedná navenek 301 

jeho p�edseda. V dob� nep�ítomnosti p�edsedy jej zastupuje místop�edseda. Jde-li o písemný právní úkon, který 302 
�iní výbor, musí být podepsán p�edsedou nebo v jeho zastoupení místop�edsedou a dalším �lenem výboru. 303 
Podepisuje-li p�edseda spolu s místop�edsedou, je podpis místop�edsedy považován za podpis dalšího �lena 304 
výboru. 305 

306 
(3) �lenové výboru jsou voleni a odvoláváni shromážd�ním. P�edsedu a místop�edsedu volí výbor z �ad svých �len� a 307 

z funkce je odvolává. 308 
309 

(4) P�edseda výboru organizuje, svolává a �ídí �innost výboru, organizuje b�žnou �innost spole�enství. 310 
311 

(5) Výbor koná své sch�ze podle pot�eby, nejmén� však jednou za �tvrtletí. 312 
313 

(6) Výbor je alespo� t�í�lenný. Každý �len výboru má jeden hlas. 314 
315 

(7) Výbor je schopen usnášení, je-li p�ítomna nadpolovi�ní v�tšina jeho �len�. K p�ijetí usnesení je zapot�ebí 316 
nadpolovi�ní v�tšiny hlas� p�ítomných �len� výboru. Požádá-li o to �len výboru, musí být do zápisu výslovn�317 
uveden jeho nesouhlas s p�ijatým usnesením, pop�ípad� též d�vody tohoto nesouhlasu. 318 

319 
(8) Odpov�dnost �lena výboru za škodu, kterou zp�sobil porušením právní povinnosti p�i výkonu své funkce, se �ídí 320 

ustanoveními ob�anského zákoníku. 321 
322 

(9) Výbor jako výkonný orgán spole�enství zejména 323 
a) rozhoduje a zajiš�uje všechny záležitosti spole�enství ve v�cech správy domu (v�etn� oprav spole�ných 324 

�ástí domu) a pozemku a dalších �inností spole�enství podle zákona o vlastnictví byt� a t�chto stanov, 325 
pokud nejde o záležitosti, které jsou v p�sobnosti shromážd�ní; zajiš�uje pln�ní usnesení shromážd�ní a 326 
odpovídá mu za svou �innost, 327 

b) rozhoduje o uzavírání smluv ve v�cech p�edm�tu �innosti spole�enství, zejména k zajišt�ní oprav, 328 
pojišt�ní domu a zajišt�ní dodávky služeb spojených s užíváním jednotek, 329 

c) odpovídá za vedení ú�etnictví a za sestavení ú�etní záv�rky a za p�edložení p�iznání k daním, pokud tato 330 
povinnost vyplývá z právních p�edpis�, 331 

d) p�ipravuje podklady pro jednání shromážd�ní, svolává shromážd�ní, p�edkládá shromážd�ní zprávu o 332 
hospoda�ení spole�enství, zprávu o správ� domu a pozemku a o dalších �innostech spole�enství, které 333 
obsahují zejména základní údaje o provedených a plánovaných opravách, údržb� a povinných revizích 334 
v�etn� údaj� o použití a stavu p�ísp�vk� na správu domu a pozemku, 335 

e) p�edkládá k projednání a schválení ú�etní záv�rku a písemné materiály, které má shromážd�ní projednat, 336 
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f) zajiš�uje �ádné vedení písemností spole�enství, 337 
g) sd�luje jednotlivým �len�m spole�enství podle usnesení shromážd�ní výši p�ísp�vk� na náklady spojené 338 

se správou domu a pozemku, termín a zp�sob jejich placení a výši záloh na úhradu za služby, 339 
h) rozhoduje (s p�ihlédnutím k p�edpokládané spot�eb�) o výši zajiš�uje vyú�tování záloh na úhradu za 340 

služby a vypo�ádání nedoplatk� nebo p�eplatk�o termínu a zp�sobu jejich placení,341 
h)i) zajiš�uje vyú�tování záloh na úhradu za služby a vypo�ádání nedoplatk� nebo p�eplatk�,342 
j) zajiš�uje v�asné pln�ní závazk� spole�enství vzniklých ze smluv a jiných závazk� a povinností v��i 343 

t�etím osobám a v�asné uplat�ování pohledávek spole�enství., 344 
i)k) o pravidlech užívání spole�ných �ástí domu a o povinnostech z toho plynoucích pro vlastníky jednotek 345 

v mezích p�ípadných usnesení shromážd�ní (v�etn� Domovního �ádu).346 
347 

(10)Výbor jako statutární orgán spole�enství zejména 348 
a) v souladu se zákonem o vlastnictví byt�, s t�mito stanovami a s usneseními shromážd�ní �iní právní 349 

úkony jménem spole�enství navenek ve v�cech p�edm�tu �innosti, zejména též uzavírá smlouvy, 350 
b) zajiš�uje kontrolu kvality dodávek, služeb a jiných pln�ní podle uzav�ených smluv a �iní v��i 351 

dodavatel�m pot�ebná právní nebo jiná opat�ení k odstran�ní zjišt�ných nedostatk� nebo k náhrad�352 
vzniklé škody, 353 

c) jménem spole�enství vymáhá pln�ní povinností uložených �len�m spole�enství, 354 
d) plní povinnosti podle zákona o vlastnictví byt� ve vztahu k rejst�íku spole�enství vedenému p�íslušným 355 

soudem ur�eným zvláštním p�edpisem k vedení obchodního rejst�íku. 356 
357 

�l. IX 358 
Pov��ený vlastník 359 

360 
(1) Pov��ený vlastník plní funkci výkonného a statutárního orgánu spole�enství. 361 

362 
(2) Pov��ený vlastník �iní právní úkony a podepisuje je jménem spole�enství. 363 

364 
(3) Pov��eného vlastníka volí shromážd�ní stejným zp�sobem, jakým se volí výbor. 365 

366 
(4) Pov��ený vlastník vykonává p�sobnost a plní úkoly v rozsahu, v jakém jinak p�ísluší podle zákona o vlastnictví 367 

byt� a t�chto stanov výboru. 368 
369 

(5) Pov��ený vlastník odpovídá za porušení svých povinností shodn� jako �len výboru. 370 
371 

�l. X 372 
Kontrolní komise, revizor 373 

374 
(1) Kontrolní komise je kontrolním orgánem spole�enství, který je oprávn�n kontrolovat �innost spole�enství a 375 

projednávat stížnosti jeho �len� na �innost spole�enství nebo jeho orgán�. Kontrolní komise nebo její pov��ený 376 
�len je oprávn�n nahlížet do ú�etních a jiných doklad� spole�enství a vyžadovat od výboru nebo pov��eného 377 
vlastníka pot�ebné informace pro svou kontrolní �innost. Kontrolní komise odpovídá pouze shromážd�ní a je 378 
nezávislá na ostatních orgánech spole�enství. 379 

380 
(2) Kontrolní komise je nejmén� t�í�lenná a volí ji shromážd�ní stejným zp�sobem, jakým se volí výbor. Ze svých 381 

�len� volí kontrolní komise svého p�edsedu, který svolává a �ídí jednání této komise. 382 
383 

(3) Kontrolní komise v rámci své p�sobnosti zejména 384 
a) kontroluje, zda spole�enství a jeho orgány vyvíjejí �innost v souladu se zákonem o vlastnictví byt� a s 385 

t�mito stanovami, 386 
b) vyjad�uje se k �ádné ú�etní záv�rce spole�enství a ke zpráv� výboru ur�ené k projednání na sch�zi 387 

shromážd�ní, 388 
c) podává shromážd�ní zprávu o výsledcích své kontrolní �innosti, 389 
d) m�že podat výboru nebo pov��enému vlastníkovi zprávu o nedostatcích zjišt�ných p�i své kontrolní 390 

�innosti s návrhy na opat�ení v�etn� termín� na jejich odstran�ní, 391 
e) ú�astní se prost�ednictvím svého zástupce jednání výboru. 392 

393 
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(4) Ustanovení odstavce 1 až 3 se použijí, rozhodne-li shromážd�ní o z�ízení kontrolní komise [�l. VI odst. 1 písm. c)]. 394 
Ve spole�enství s po�tem �len� nižším než 10 m�že sShromážd�ní m�že rozhodnout, že se namísto kontrolní 395 
komise volí revizor. Revizor má p�sobnost kontrolní komise. 396 

397 
�l. XI 398 

Jednání dalších osob za spole�enství 399 
400 

(1) Shromážd�ní Spole�enství m�že rozhodnout, že ur�ité �innosti bude pro spole�enství vykonávat zam�stnanec 401 
(zam�stnanci) spole�enství na základ� pracovní smlouvy, dohody o pracovní �innosti nebo dohody o provedení 402 
práce. 403 

404 
(2) Pracovní za�azení a vymezení právních úkon�, které je zam�stnanec oprávn�n �init za spole�enství v 405 
rámci pracovn�právního vztahu podle odstavce 1, musí být schváleno shromážd�ním. 406 
(3)407 
(4)(2) Smlouva sjednaná podle odstavce 1 musí obsahovat p�esné vymezení oprávn�ní zam�stnance k jednání za 408 
spole�enství. 409 

410 
(5)(3) P�sobnost podle odstavce 1 a 2 nebo její �ást je v kompetenci výboru. m�že sShromážd�ní m�že svým 411 
usnesením omezit volnost výboru nebo pov��eného vlastníka v rozhodování.sv��it výboru nebo pov��enému 412 
vlastníkovi. 413 

414 
�l. XII 415 

Zvláštní zp�sob rozhodování ve spole�enství 416 
417 

V p�ípadech, kdy je podle zákona o vlastnictví byt� pot�ebný souhlas stanovené v�tšiny hlas� všech vlastník� jednotekvšech 418 
�len� spole�enství (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), m�že být tento souhlas vyjád�en jednotlivými �leny spole�enství také mimo 419 
sch�zi shromážd�ní písemn� na jedné listin� �i na více listinách, které obsahují ozna�ení záležitosti, k níž je souhlas 420 
vydáván, datum a podpisy �len� spole�enství. 421 

422 
423 

�ÁST �TVRTÁ 424 
�LENSTVÍ VE SPOLE�ENSTVÍ 425 

426 
�l. XIII 427 

Vznik �lenství 428 
429 

(1) �leny spole�enství se stávají fyzické i právnické osoby, které nabyly vlastnictví k jednotce v dom�, pro který 430 
spole�enství vzniklo. Jejich �lenství vzniká 431 

a) dnem vzniku spole�enství v p�ípadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce nejpozd�ji dnem 432 
vzniku spole�enství, 433 

b) dnem nabytí vlastnictví k jednotce v p�ípadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictví k jednotce po dni 434 
vzniku spole�enství. 435 

436 
(2) Spole�nými �leny spole�enství jsou spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kte�í mají jednotku ve spole�ném jm�ní 437 

manžel�. Ze spole�ného �lenství jsou spole�ní �lenové oprávn�ni a povinni spole�n� a nerozdíln�. 438 
439 

(3) Spoluvlastníci jednotky jako spole�ní �lenové mají postavení vlastníka jednotky a mají právo na sch�zi 440 
shromážd�ní hlasovat jako jeden vlastník - �len spole�enství s váhou hlasu odpovídající spoluvlastnickému podílu 441 
na spole�ných �ástech domu, p�i�emž váha hlasu je ned�litelná. 442 

443 
(4) Seznam �len� spole�enství, jejichž �lenství vzniklo ke dni vzniku spole�enství, tvo�í p�ílohu t�chto stanov. �leny 444 

spole�enství, jejichž �lenství vznikne za trvání spole�enství, zapíše spole�enství do seznamu �len� spole�enství 445 
neprodlen� poté, kdy �len spole�enství oznámí prokazateln� nabytí vlastnictví jednotky. V seznamu �len�446 
spole�enství musí být u každého �lena spole�enství uvedena vedle jména, p�íjmení, data narození a místa trvalého 447 
pobytu též váha hlasu p�i hlasování na shromážd�ní. 448 

449 
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450 
�l. XIV 451 

Práva a povinnosti �lena spole�enství 452 
453 

(1) �len spole�enství má práva vlastníka jednotky a �lena spole�enství uvedená v p�íslušných ustanoveních zákona o 454 
vlastnictví byt� a t�chto stanov a má zejména právo 455 

a) ú�astnit se veškeré �innosti spole�enství zp�sobem a za podmínek stanovených zákonem o vlastnictví 456 
byt� a t�mito stanovami, 457 

b) ú�astnit se jednání shromážd�ní a hlasováním se podílet na jeho rozhodování, 458 
c) volit a být volen do orgán� spole�enství, 459 
d) p�edkládat orgán�m spole�enství návrhy a podn�ty ke zlepšení �innosti spole�enství a k odstran�ní 460 

nedostatk� v jejich �innosti, 461 
e) obdržet vyú�tování záloh na úhradu jednotlivých služeb a vrácení p�ípadných p�eplatk�, 462 
f) nahlížet do písemných podklad� pro jednání shromážd�ní, do zápisu ze sch�ze shromážd�ní, do smluv 463 

sjednaných spole�enstvím a do podklad�, z nichž vychází ur�ení výše jeho povinnosti podílet se na 464 
nákladech spojených se správou domu a pozemku a s dodávkou služeb spojených s užíváním jednotky, 465 
podrobnosti o pravidlech nahlížení stanoví výbor, pokud o nich nerozhodne shromážd�ní. 466 

467 
(2) �len spole�enství má povinnosti vlastníka jednotky a �lena spole�enství uvedené v p�íslušných ustanoveních 468 

zákona o vlastnictví byt� a t�chto stanov, zejména má povinnost 469 
a) dodržovat tyto stanovy a plnit usnesení orgán� spole�enství schválená v souladu se zákonem o vlastnictví 470 

byt� a t�mito stanovami, 471 
b) hradit stanovené p�ísp�vky na správu domu a pozemku, v p�ípad� prodlení s jejich úhradou hradit také 472 

všechny náklady na vymáhání t�chto plateb,473 
c) hradit stanovené zálohy na úhradu za služby a hradit nedoplatky vyplývající z vyú�tování, v p�ípad�474 

prodlení s jejich úhradou hradit také všechny náklady na vymáhání t�chto plateb,475 
d) �ídit se p�i užívání spole�ných �ástí domu, pozemku a spole�ných za�ízení domu právními p�edpisy a 476 

pokyny výrobce nebo správce technických za�ízení a také rozhodnutími orgán� spole�enství k tomu 477 
p�íslušných podle stanov (shromážd�ní i výboru), v�etn� domovního �ádu, bude – li p�ijat,478 

d)e) vlastník je povinen dodržovat p�i užívání jednotky i spole�ných �ástí domu všechny právní p�edpisy, 479 
v�etn� p�edpis� požární ochrany a hygienických p�edpis� (v�etn� protihlukových limit�), v opa�ném 480 
p�ípad� bere na v�domí, že proti n�mu bude zahájeno p�íslušné správní �ízení a vymáhány p�ípadné 481 
škody,482 

e)f) zdržet se jednání, jímž by zasahoval do práva ostatních �len� spole�enství; úpravy jednotky ve svém 483 
vlastnictví provád�t tak, aby neohrožoval výkon vlastnického práva ostatních vlastník� jednotek a v 484 
p�ípadech, kde to stanoví zákon o vlastnictví byt�, provád�t úpravy jen se souhlasem všech vlastník�485 
jednotek nebo na základ� smlouvy o výstavb� uzav�ené se všemi vlastníky jednotek v dom�, pokud tyto 486 
stanovy neur�ují jinak,487 

f)g) odstranit na sv�j náklad závady a poškození, které na jiných jednotkách nebo na spole�ných �ástech domu 488 
zp�sobil sám nebo ti, kte�í s ním jednotku užívají, p�ípadn� uhradit bez odkladu škodu, která z tohoto 489 
d�vodu vznikne a bude mu vyú�tována výborem,490 

g)h) umožnit instalaci a údržbu za�ízení pro m��ení tepla a vody v jednotce a ode�et nam��ených hodnot, 491 
h)i) umožnit po p�edchozím vyzvání p�ístup do jednotky, pokud to nezbytn� vyžadují úpravy, provoz, opravy 492 

apod. ostatních jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijní �i obdobný stav, �iní výzvu písemn�493 
výbor nebo pov��ený vlastník alespo� 3 dny p�edem, pokud však p�esto nebude vstup �ádn� umožn�n, 494 
odpovídá vlastník jednotky pln� za škodu, která tím spole�enství vznikne a bere na v�domí, že mu škoda 495 
bude vyú�tována a v p�ípad� neuhrazení vymáhána v�etn� všech souvisejících náklad�,496 

i)j) oznámit bez zbyte�ného odkladu, nejpozd�ji však do 30 – ti dn� ode dne doru�ení listiny dokládající zápis 497 
jeho vlastnictví do katastru nemovitostí, výboru nebo pov��enému vlastníkovi nabytí vlastnictví jednotky 498 
spolu s údaji pot�ebnými pro zapsání do seznamu �len� spole�enství podle �l. XIII odst. 4 a pro pot�eby 499 
správy domu, 500 

j)k) oznamovat spole�enství všechny skute�nosti rozhodné pro rozú�tování služeb spojených s bydlením, 501 
zejména zm�ny v po�tu p�íslušník� své domácnosti, domácnosti nájemce nebo podnájemce, pokud je 502 
zp�sob rozú�tování cen služeb nebo stanovení výše p�ísp�vk� na správu domu a pozemku závislé též na 503 
po�tu �len� domácnosti, a to nejpozd�ji do 30 dn� ode dne, kdy ke zm�n� došlo, 504 

k)l) p�edat výboru nebo pov��enému vlastníkovi ov��enou projektovou dokumentaci v p�ípad�, že provádí 505 
zm�nu stavby, a to v�etn� zm�n stavby provád�né pouze na ohlášení, vždy ješt� p�ed jejím provedením. 506 

507 
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�l. XV 508 
Zánik �lenství ve spole�enství 509 

510 
511 

(1) �lenství ve spole�enství zaniká 512 
a) p�evodem nebo p�echodem vlastnictví jednotky, 513 
b) úmrtím �lena spole�enství - fyzické osoby, 514 
c) zánikem �lena spole�enství - právnické osoby bez právního nástupnictví,515 
d) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je �len spole�enství, 516 
e) dalším zp�sobem, pokud to stanoví zákon o vlastnictví byt�. 517 

518 
(2) Spole�né �lenství ve spole�enství zaniká a m�ní se na �lenství dnem, kdy se zapíše zm�na p�edchozího 519 

spoluvlastnictví jednotky na výlu�né vlastnictví jediného �lena spole�enství do katastru nemovitostí; tuto zm�nu je 520 
povinen �len spole�enství neprodlen� oznámit výboru spole�enství. 521 

522 
523 

�ÁST PÁTÁ 524 
HOSPODA�ENÍ SPOLE�ENSTVÍ 525 

526 
�l. XVI 527 

Hospoda�ení spole�enství a zp�sob nakládání s jeho majetkem 528 
529 

(1) Spole�enství hospoda�í s finan�ními prost�edky poskytovanými �leny spole�enství na úhradu p�ísp�vk� na správu 530 
domu a pozemku, dále s finan�ními prost�edky poskytovanými �leny spole�enství na úhradu za služby spojené s 531 
užíváním jednotek a s dalšími finan�ními prost�edky získanými v rámci �innosti spole�enství. 532 

533 
(2) Uzav�e-li spole�enství podle t�chto stanov smlouvu se správcem, je povinno smluvn� dojednat také povinnosti 534 

správce p�edkládat orgán�m spole�enství ke schválení návrhy výše p�ísp�vk� na správu domu a pozemku a výše 535 
záloh na úhradu za služby placené �leny spole�enství, návrhy na rozú�tování cen služeb a další návrhy, které podle 536 
zákona o vlastnictví byt� a podle t�chto stanov schvalují p�íslušné orgány spole�enství. Ve smlouv� m�že 537 
spole�enství pov��it správce též zajiš�ováním �inností uvedených v odstavci 1. 538 

539 
(3) Nabude-li spole�enství v�ci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ú�el�m uvedeným v 540 

zákon� o vlastnictví byt� a v t�chto stanovách, je povinno s nimi hospoda�it pouze v souladu s vymezeným 541 
ú�elem. Výbor nebo pov��ený vlastník m�že v t�chto záležitostech �init právní úkony pouze na základ� usnesení 542 
shromážd�ní, pokud v usnesení shromážd�ní není stanoveno jinak. To se netýká hospoda�ení s finan�ními 543 
prost�edky a movitými v�cmi, pokud usnesení shromážd�ní nestanoví jinak.544 

545 
(4) Spole�enství je povinno uplat�ovat a vymáhat pln�ní povinností uložených �len�m spole�enství k tomu p�íslušným 546 

orgánem spole�enství a pln�ní závazk� t�etích osob v��i spole�enství. Výbor �i pov��ený vlastník odpovídají za 547 
v�asné pln�ní t�chto úkol�. 548 

549 
(5) �lenové spole�enství jsou z právních úkon� týkajících se spole�né v�ci oprávn�ni a povinni v pom�ru 550 

odpovídajícím velikosti jejich spoluvlastnických podíl� na spole�ných �ástech domu. 551 
(6)552 
(7)(5) �lenové spole�enství ru�í za závazky spole�enství v pom�ru, který odpovídá velikosti spoluvlastnických 553 

podíl� na spole�ných �ástech domu. 554 
555 
556 

�l. XVII 557 
558 

Úhrada náklad� spojených se správou domu a pozemku a úhrada za služby 559 
560 

(1) P�ísp�vky na správu domu a pozemku, dále zálohy na úhradu za služby, pop�ípad� další platby podle zvláštního 561 
právního p�edpisu (nap�. zákon �. 185/2001 Sb., o odpadech a o zm�n� n�kterých dalších zákon�, ve zn�ní 562 
pozd�jších p�edpis�) platí �lenové spole�enství v �ástkách a v termínech stanovených k tomu p�íslušným orgánem 563 

��������	
�������	Up�esn�ní textu 
stanov pot�ebné k zajišt�ní provozní správy 
domu 

��������	
�������	Odstran�ní 
nadbyte�ného textu 



spole�enství na ú�et spole�enství [�l. VII odst. 3 písm. f) a g)], nerozhodne-li shromážd�ní o placení na ú�et 564 
správce. 565 

566 
(2) Vyú�tování záloh na úhradu za služby provádí výbor jedenkrát za zú�tovací období, kterým je kalendá�ní rok, 567 

nejpozd�ji do 4 6kalendá�ních m�síc� po jeho skon�ení; v souladu se stanoveným zp�sobem rozú�tování [�l. VII 568 
odst. 3 písm. h)]. Nedoplatek nebo p�eplatek vyplývající z vyú�tování je splatný do 7 kalendá�ních m�síc� po 569 
uplynutí zú�tovacího období. 570 

571 
(3) Zprávu o použití a stavu p�ísp�vk� na správu domu a pozemku p�edkládá výbor ke schválení shromážd�ní spolu 572 

sev rámci zprávou zprávy o hospoda�ení spole�enství a s návrhem na schválení ú�etní záv�rky. Nevy�erpaný 573 
z�statek t�chto finan�ních prost�edk� se p�evádí do následujícího roku. 574 

575 
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 m
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 b
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á
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á
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b
u

 n
o
 
n

íh
o 

kl
id

u
. Z

n
e
 
iš

t#
n
ý 

p
ro

st
o

r 
m

u
sí

 b
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 d
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 c
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í p
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 c
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á
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 d
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í d
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 c
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b
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á
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 c
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 ji
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 b
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 d
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á
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.0
0

 h
od

in
 a

 v
 s

o
b
o

tu
 a

 n
e
d
#
li 

ko
n 

í 
v 

8
.0

0
 h

o
d

in
. 

V
 t

é
to

 d
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á
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 d
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á
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á
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á
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 d
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 d
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 d
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 c
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á
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b
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á
cí

 z
ví
!a

ta
, 

kt
e

rá
 d
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á
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 d
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á
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 c
h

o
va

n
ým

i z
ví
!a

ty
, 
js

o
u

 je
jic

h
 v

la
st

n
íc

i p
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 c
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 p
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t. 

 
4.

 
V

e 
vn

it
ro

b
lo

ku
 a

 s
p

o
le
#

n
ýc

h
 p

ro
st

o
rá

ch
 je

 z
ak

áz
án

o
 v

en
#
en

í d
o

m
ác

íc
h

 z
ví
!a

t.
 

 

Sp
ol
e 
en
st
ví
!v
la
st
ní
k"

!je
d
no

te
k!
N
O
V
Á
!H

A
R
FA

!I!
#!
!P
od

ko
vá

$
sk
á!
 
.p
.!9
33

!

!  

 D
o

m
o

v
n

í 
 á

d
 

 
 

S
tr

a
n

a
 6

 /
 6

 

 

5
. 

P
!i
 v

e
n
 
e
n

í 
do

m
á
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zá
no

),
 m

u
sí

 b
ýt

 m
a
jit

e
l 

vy
b

a
ve

n
 p

om
"

ck
a
m

i 
n

a
 

sb
#

r 
e
xk

re
m

en
t"

 a
 t

yt
o

 n
a 

sv
é

 n
á
kl

a
d

y 
o

d
st

ra
$

o
va

t. 
K

a
žd

ý 
m

a
jit

e
l z

ví
!e

te
 m

"
že

 b
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á
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 d
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 d
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á
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á

je
m

n
íc

i, 
d
á
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 d
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á
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 p
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á
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á
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á
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á
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 c
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á
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 p
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 d
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 m
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á
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á
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á
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á
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á
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 c
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á
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 lá

te
k)

. 
 

4
. 

V
e
šk

e
ré

 n
á

kl
a
d
y 

vz
n

ik
lé

 v
 d
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á
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 d
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á
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á
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á
vš

t#
vy

 
p
!e

b
ýv

a
ly

. 
T

o
té

ž 
p

la
tí 

i 
p
ro

 p
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á
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i 

n
a

 
o

st
a

tn
íc

h
 

je
d
n
o

tk
á

ch
 

v 
b
u

d
o
v#

 
a
 

o 
ú
h

ra
d#

 
n

ák
la

d
"
 

vy
n

a
lo

že
n
ýc

h
 n

a
 s

vo
lá

n
í 
sh

ro
m

á
žd

#
n

í d
le

 p
!e

d
ch

o
zí

h
o
 o

d
st

a
vc

e
. 

 
X

I. 
Z

áv
$
re
#

n
á 

u
st

an
o

ve
n

í 
 

1
. 

T
e

nt
o 

do
m

o
vn

í 
!á

d
 b

yl
 s

ch
vá

le
n
 v

ýb
o
re

m
 d

n
e
 1

0
. d

ub
n
a

 2
00

8
. 

 
2

. 
T

e
nt

o 
do

m
o

vn
í 
!á

d
 je

 p
la

tn
ý 

a
 ú
 
in

n
ý 

o
d

e
 d

n
e
 1

0
. d

ub
n
a
 2

0
08

. 
 

3
. 

P
!í

ru
 
ku

 u
ži

va
te

le
 b

yt
u

 o
bd

rž
e
l k

a
žd

ý 
vl

a
st

n
ík

 p
!i 

p
o

d
p
is

u
 k

u
p
n
í 
sm

lo
u

vy
. 
Je

 ta
ké

 k
 d

is
p
o

zi
ci

 n
a
 

st
rá

n
ká

ch
 s

p
o
le
 
e
n
st

ví
 v

la
st

n
ík
"
 (

w
w

w
.n

o
va

h
ar

fa
.in

fo
).

 
      

  
  
  
  

   V
ýb

o
r 

S
V

J 
N

O
V

Á
 H

A
R

F
A

 I 
– 

P
o

d
ko

vá
!s

ká
 #

p
. 9
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H
o

u
se

 r
u
le

s 
 

 
P

ag
e 

1
 /

 6
 

R
U

L
E

S
 F

O
R

 U
S

E
 O

F
 C

O
M

M
O

N
 A

R
E

A
 

(H
o

u
s
e
 R

u
le

s
) 

A
rt

. 
I 

D
e

fi
n

it
io

n
s

 

1
. 

B
u

ild
in

g
s
 m

e
a

n
s
 b

u
ild

in
g
 N

o
. 

9
3

3
, 

lo
c
a

te
d

 i
n
 t

h
e
 s

tr
e

e
t 

P
o
d

k
o

v
á
�s

k
á

 r
e
s
p

e
c
ti
v
e

ly
 P

o
d

 H
a

rf
o

u
 i

n
 

th
e

 s
tr

e
e
t 

in
 P

ra
g
u

e
 9

 

2
. 

C
o

m
m

u
n

it
y
 m

e
a

n
s
 t

h
e

 o
w

n
e

rs
 a

s
s
o

c
ia

ti
o
n

s
, 

w
h

ic
h

 w
a

s
 i
n

 l
in

e
 w

it
h

 S
e

c
ti
o
n

 9
 o

f 
L

a
w

 N
o

. 
7

2
/1

9
9

4
 

C
o
ll.

 a
s
 a

m
e

n
d

e
d

 i
n

 t
h

e
 b

u
ild

in
g

, 
a
s
 d

e
fi
n

e
d

 i
n

 p
a
ra

g
ra

p
h

 1
 o

f 
th

is
 A

rt
ic

le
 (

h
e

re
in

a
ft

e
r 

re
fe

rr
e

d
 t

o
 

a
s
 O

A
).

 

3
. 

C
o

m
m

it
te

e
 m

e
a
n

s
 t

h
e

 C
o

m
m

it
te

e
 o

w
n

e
rs

 a
s
s
o
c
ia

ti
o

n
s
 a

s
 d

e
fi
n

e
d

 i
n
 t

h
e
 p

re
c
e

d
in

g
 p

a
ra

g
ra

p
h
. 

T
h

e
 c

o
m

m
it
te

e
 c

o
n
s
is

ts
 o

f 
th

e
 e

x
e

c
u

ti
v
e

 b
o

d
y
 o

f 
th

is
 c

o
m

m
u

n
it
y
. 

4
. 

A
s
s
e
m

b
ly

 
m

e
a
n

s
 
th

e
 
A

s
s
e

m
b

ly
 
o

w
n

e
rs

 
q

u
o

te
d

 
in

 
p

a
ra

g
ra

p
h
 
2

. 
th

e
 
A

s
s
e

m
b

ly
 
is

 
th

e
 
h

ig
h

e
s
t 

a
u

th
o

ri
ty

 c
o

m
m

u
n

it
y
. 

5
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

(f
la

t 
o

r 
n

o
n

-r
e
s
id

e
n

ti
a

l 
p

re
m

is
e

s
) 

m
e

a
n
s
 t

h
e
 p

e
rs

o
n

 o
r 

p
e

rs
o

n
s
 w

h
o

 a
re

 r
e

g
is

te
re

d
 a

s
 

o
w

n
e

rs
 i
n

 L
a

n
d

 R
e

g
is

te
r 

O
ff

ic
e

 f
o
r 

th
e

 c
a

p
it
a
l 
c
it
y
 o

f 
P

ra
g

u
e

. 

6
. 

T
e

n
a
n

t 
m

e
a

n
s
 t

h
e

 p
e
rs

o
n

 o
r 

p
e

rs
o

n
s
, 

in
c
lu

d
in

g
 l

e
g

a
l 

p
e

rs
o

n
s
, 

w
h

o
 h

a
v
e

 f
ro

m
 o

n
e

 o
w

n
e

r 
o

f 
a

 
re

n
ta

l 
a

p
a
rt

m
e

n
t,

 b
u
t 

n
o

t 
a

 c
o

m
m

o
n

 a
re

a
 o

f 
th

e
 h

o
u

s
e

. 

7
. 

If
 

fu
rt

h
e

r 
ta

lk
s
 

a
b

o
u

t 
th

e
 

ri
g

h
ts

 
a

n
d

 
o

b
lig

a
ti
o
n

s
 

o
f 

m
e
m

b
e

rs
 

o
f 

c
o

m
m

u
n

it
y
, 

th
e

 
ri

g
h

ts
 

a
n

d
 

o
b

lig
a
ti
o

n
s
 o

f 
th

is
 r

e
a

s
o

n
a
b

ly
 w

e
ll 

fo
r 

th
e

 p
e

rs
o

n
s
 r

e
fe

rr
e
d

 t
o

 i
n
 A

rt
ic

le
 I

I,
 p

a
ra

g
ra

p
h
 1

 t
h

e
re

o
f,

 w
it
h

 
th

e
 e

x
c
e

p
ti
o

n
 o

f 
ri
g

h
ts

, 
w

h
ic

h
 a

re
 t

y
p

ic
a

l 
fo

r 
o

w
n

e
rs

 o
f 

u
n

it
s
 (

s
u

c
h

 a
s
 t

h
e

 r
ig

h
t 

to
 v

o
te

, 
to

 e
le

c
t 

o
r 

b
e

 e
le

c
te

d
, 

e
tc

.)
. 

8
. 

If
 f

u
rt

h
e

r 
ta

lk
s
 a

b
o

u
t 

th
e

 R
u
le

s
 o

f 
P

ro
c
e

d
u
re

, 
it
 i
s
 h

o
m

e
 t

o
 m

in
d

 t
h
e

s
e

 r
u

le
s
. 

A
rt

. 
II

 
K

e
y
 p

ro
v
is

io
n

s
 

1
. 

H
o

u
s
in

g
 R

e
g

u
la

ti
o

n
s
 a

re
 b

in
d

in
g

 o
n

 a
ll 

o
w

n
e

rs
 o

r 
o

w
n

e
rs

h
ip

 o
f 

u
n

it
s
 i
n

 t
h

e
 b

u
ild

in
g
, 

fo
r 

a
ll 

te
n

a
n
ts

 
a

n
d

 v
is

it
o

rs
 t

o
 t

h
e

 b
u

ild
in

g
. 

2
. 

H
o

u
s
e

 R
u
le

s
 C

o
m

m
it
te

e
, 

c
o

m
m

u
n

it
y
 i

s
s
u

e
s
 a

n
d

 c
h

a
n

g
e

s
 i

n
 i

t 
is

 a
u

th
o

ri
z
e

d
 t

o
 c

a
rr

y
 o

u
t 

o
n
ly

 t
h

e
 

C
o
m

m
it
te

e
 o

r 
th

e
 A

s
s
e

m
b

ly
. 

T
h

e
 A

s
s
e

m
b

ly
 a

d
o
p

te
d

 a
 r

e
s
o

lu
ti
o

n
 a

m
e

n
d

in
g

 t
h

e
 H

o
u

s
e
 r

u
le

s
 o

f 
p

ro
c
e

d
u
re

, 
re

q
u

ir
e

s
 t

h
e
 c

o
n
s
e

n
t 

o
f 

th
e

 a
b

s
o
lu

te
 m

a
jo

ri
ty

 o
f 

a
ll 

c
o

m
m

u
n

it
y
 m

e
m

b
e

rs
. 

3
. 

T
h

e
 h

o
u

s
e

h
o

ld
 s

c
h

e
d

u
le

 i
s
s
u

e
d
 b

y
 t

h
e

 C
o
m

m
it
te

e
 o

n
 C

o
m

m
u

n
it
y
 a

p
p

lie
s
 t

o
 t

h
e
 d

e
c
is

io
n
 o

f 
th

e
 

m
e

e
ti
n

g
 O

A
. 

T
h

e
 n

e
x
t 

m
e

e
ti
n
g

 o
f 

th
e

 c
o

m
m

it
te

e
 O

A
 s

u
b

m
it
 t

h
e
 d

o
c
u

m
e

n
t 

fo
r 

a
p

p
ro

v
a

l 
b

y
 o

w
n

e
rs

. 

4
. 

T
h

e
 p

u
rp

o
s
e

 o
f 

th
e
 R

u
le

s
 o

f 
P

ro
c
e

d
u

re
 o

f 
h

o
u

s
e

h
o

ld
 i

s
 t

h
e

 c
re

a
ti
o

n
 o

f 
a

p
p
ro

p
ri

a
te

 c
o

n
d
it
io

n
s
 f

o
r 

th
e

 s
m

o
o

th
 a

n
d

 e
ff

ic
ie

n
t 

u
s
e

 o
f 

c
o

m
m

o
n

 p
a

rt
s
 o

f 
th

e
 b

u
ild

in
g

 a
n

d
 i

ts
 s

u
rr

o
u

n
d

in
g

s
. 

F
u

rt
h
e

rm
o
re

, 
th

e
 
ru

le
s
 
o

f 
p

ro
c
e
d

u
re

 
to

 
c
o
n

tr
ib

u
te

 
to

 
th

e
 
h
o

u
s
e

s
 
a

re
 
p

ro
p

e
rl

y
 
u

s
e

d
 
a

n
d

 
m

a
in

ta
in

e
d

 
a

t 
th

e
 

re
q

u
ir

e
d

 l
e

v
e
l 
to

 a
v
o

id
 h

a
rm

in
g

 t
h
e

m
 a

n
d

 d
e

p
re

c
ia

ti
o

n
. 

H
is

 r
e

s
p

e
c
t 

is
 p

o
s
s
ib

le
 t

o
 p

re
v
e

n
t 

d
a

m
a

g
e
, 

to
 e

n
s
u

re
 s

a
fe

ty
 i
n

 t
h

e
 u

s
e

 o
f 

h
o

u
s
e

s
 a

n
d

 r
e

d
u

c
e

 t
h

e
 c

o
s
t 

o
f 

th
e

ir
 m

a
in

te
n

a
n
c
e

 a
n

d
 r

e
p

a
ir
. 

5
. 

H
o

u
s
in

g
 R

e
g

u
la

ti
o

n
s
 m

u
s
t 

b
e
 p

la
c
e
d

 i
n

 a
 l
o

c
a
ti
o

n
 t

h
a

t 
is

 f
re

e
ly

 a
c
c
e

s
s
ib

le
 t

o
 a

ll 
u

s
e

rs
 o

f 
b
u

ild
in

g
s
. 
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P
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A
rt

. 
II

I 
C

o
m

m
o

n
 p

a
rt

s
 o

f 
th

e
 b

u
il

d
in

g
 

1
. 

T
h

e
 c

o
m

m
o

n
 a

re
a

s
 m

e
a
n

s
 a

re
a

s
 a

s
 d

e
fi
n

e
d

 b
y
 S

e
c
ti
o

n
 2

 o
f 

A
c
t 

N
o

. 
7

2
 c

o
lle

c
ti
o

n
s
 o

f 
1

9
9

4
 a

s
 

a
m

e
n

d
e

d
. 

T
h

e
s
e

 i
n

c
lu

d
e

: 

a
) 

p
re

m
is

e
s
 c

o
u

rt
y
a

rd
 -

 c
o

u
rt

y
a
rd

 r
e

la
x
a
ti
o

n
 a

llo
w

s
 o

w
n

e
rs

 o
f 

fl
a

ts
 i

n
 r

e
s
id

e
n

ti
a

l 
h

o
u

s
e

. 
In

 t
h

e
 

a
re

a
 o

f 
c
o

u
rt

y
a

rd
 p

a
rk

 i
s
 e

q
u
ip

p
e

d
 w

it
h

 s
u

rf
a

c
e

 e
le

m
e
n

ts
 o

f 
g

a
rd

e
n

 a
rc

h
it
e

c
tu

re
 (

p
a

v
e
m

e
n

ts
, 

b
e

n
c
h

e
s
, 

p
e

rg
o

la
s
, 

lig
h
ti
n

g
 a

n
d

 p
la

y
g

ro
u
n

d
).

 
b

) 
th

e
 g

ro
u

n
d

 s
tr

u
c
tu

re
, 

in
c
lu

d
in

g
 i

n
s
u

la
ti
o

n
, 

s
u

p
p

o
rt

in
g

 v
e

rt
ic

a
l 

a
n

d
 h

o
ri

z
o

n
ta

l 
s
tr

u
c
tu

re
s
, 

c
ir

c
u

it
 

a
n

d
 t

h
e

 h
o

u
s
in

g
 d

iv
id

in
g

 m
a

s
o

n
ry

, 
w

a
lls

 i
n

 t
h

e
 c

o
m

m
o

n
 p

a
rt

s
 o

f 
a

 h
o

u
s
e

, 
in

c
lu

d
in

g
 t

h
e

 f
ro

n
t 

fa
c
a

d
e

, 
c
) 

th
e

 r
o
o

f,
 i

ts
 c

o
m

p
o
n

e
n

t 
p

a
rt

s
, 

in
c
lu

d
in

g
 i

n
s
u

la
ti
o

n
 a

n
d

 c
o

v
e

ri
n
g

s
, 

it
s
 m

e
ta

l 
e

le
m

e
n

ts
, 

d
o
rm

e
r 

w
in

d
o

w
s
 f

o
r 

v
e

n
ti
la

ti
o

n
 a

n
d

 l
ig

h
ti
n

g
 s

ta
ir

c
a

s
e

, 
lig

h
ti
n

g
 c

o
n
d

u
c
to

rs
, 

o
u

td
o

o
r 

ra
in

 D
o

w
n

s
p

o
u

ts
. 

T
h

e
 t

e
le

v
is

io
n

 a
n

te
n
n

a
 (

T
A

),
 

d
) 

in
c
lu

d
in

g
 i

n
te

rn
a

l 
s
ta

ir
c
a

s
e

 r
a

ili
n
g

 a
n

d
 a

ll 
it
s
 e

le
m

e
n

ts
, 

c
o

rr
id

o
rs

, 
e

n
tr

a
n

c
e

s
 t

o
 t

h
e
 h

o
u

s
e
 a

n
d

 
c
o

u
rt

y
a

rd
, 

e
) 

w
in

d
o

w
s
 
a

n
d

 
d

o
o

rs
 
d

ir
e
c
tl
y
 
a

c
c
e

s
s
ib

le
 
fr

o
m

 
th

e
 
c
o

m
m

o
n

 
p

a
rt

s
 
o
f 

th
e

 
h

o
u

s
e

, 
e
x
c
e

p
t 

th
e
 

e
n

tr
a

n
c
e

 t
o
 t

h
e
 u

n
it
s
 a

n
d

 t
h
e

ir
 a

c
c
e

s
s
o

ri
e

s
. 

f)
 

d
ry

in
g

 p
la

c
e
, 

b
a

b
y
 c

o
a

c
h

 s
to

ra
g

e
 p

la
c
e

, 
c
le

a
n

in
g

 r
o

o
m

s
, 

ro
o

m
s
 m

a
in

te
n
a

n
c
e

, 
g

) 
c
o

n
s
tr

u
c
ti
o

n
 
a

n
d
 
in

s
u

la
ti
o

n
 
o

f 
th

e
 
b
a

lc
o

n
ie

s
 
a

n
d
 
te

rr
a

c
e

s
, 

in
c
lu

d
in

g
 
th

e
 
ra

ili
n

g
 
a

n
d
 
a

ll 
it
s
 

e
le

m
e

n
ts

. 
h

) 
T

h
e
 d

is
tr

ib
u

ti
o

n
 o

f 
ra

in
 a

n
d

 s
e
w

a
g
e

 d
ra

in
s
 (

th
e

 f
la

t 
p

a
rt

 o
f 

p
ip

e
s
),

 i
n

c
lu

d
in

g
 i

ts
 v

e
n

ti
la

ti
o
n

, 
h

o
t 

a
n

d
 c

o
ld

 w
a
te

r,
 e

le
c
tr

ic
it
y
, 

lig
h

t 
c
u

rr
e

n
t 

d
is

tr
ib

u
ti
o
n

 (
T

A
, 

th
e
 d

is
tr

ib
u

ti
o
n

 o
f 

te
le

c
o

m
m

u
n

ic
a

ti
o

n
s
, 

h
o

u
s
e

h
o

ld
 
p

h
o

n
e

, 
m

e
a

s
u
re

m
e
n

t 
a

n
d

 
c
o

n
tr

o
l-

M
A

R
, 

e
tc

.)
, 

in
c
lu

d
in

g
 
th

e
ir
 
s
w

it
c
h

in
g

 
c
a

b
in

e
ts

 
a

n
d

 
fo

r 
m

e
a

s
u

ri
n

g
 
th

e
 
m

e
d

ia
. 

(E
le

c
tr

ic
it
y
 
d

is
tr

ib
u

ti
o

n
 
e

n
d

s
 
in

 
th

e
 
h

o
u

s
in

g
 
b
re

a
k
e

rs
, 

w
a
te

r 
h

o
u

s
in

g
 
w

a
te

r 
m

e
te

r,
 
T

A
 
b

ra
n
c
h

 
in

 
th

e
 
d

ri
v
e

. 
S

e
w

e
ra

g
e

 
b
ra

n
c
h

 
in

 
th

e
 
d

e
s
c
e

n
d
in

g
 
p

ip
e

s
).

 
O

u
ts

id
e

 f
la

t 
d

ra
in

a
g

e
 o

f 
ra

in
 w

a
te

r 
a

n
d

 s
e

w
a

g
e

, 
w

h
ic

h
 e

n
s
 i

n
 a

 r
e

v
is

io
n

 s
h

a
ft

 l
o

c
a
te

d
 i

n
 t

h
e
 

p
u

b
lic

 p
a
v
e

m
e

n
t.

 T
w

o
 g

ro
u

p
s
 h

y
d

ro
m

e
te

r,
 

i)
 

v
e

n
ti
la

ti
o

n
 

c
h

a
n

n
e

ls
, 

in
c
lu

d
in

g
 

v
e

n
ti
la

ti
o

n
 

a
n

d
 

e
x
h

a
u
s
t 

a
ll 

th
e

 
e

le
m

e
n

ts
 

(e
x
c
e
p

t 
fa

n
s
 

o
f 

h
o

u
s
in

g
 u

n
it
s
) 

j)
 

in
c
lu

d
in

g
 t

h
e

 d
is

tr
ib

u
ti
o

n
 o

f 
h

e
a
t 

ra
d

ia
to

rs
 a

n
d

 v
a

lv
e
s
 (

d
o

m
e

s
ti
c
 d

is
tr

ib
u

ti
o
n

 o
f 

h
e

a
t 

s
ta

rt
in

g
 

fr
o

m
 t

h
e

 e
x
it
 f

ro
m

 t
h
e

 e
x
c
h

a
n

g
e

 s
ta

ti
o

n
s
) 

k
) 

lif
ts

, 
in

c
lu

d
in

g
 t

h
e
 e

n
g

in
e

 a
n

d
 l
if
t 

s
h

a
ft

s
, 

l)
 

a
n

y
 s

e
c
u
ri

ty
 h

o
u

s
e

 f
ir

e
 (

fi
re

 w
a

te
rp

ip
e
s
, 

fi
re

 a
ir

 c
o

n
d
it
io

n
in

g
, 

fi
re

 d
o

o
rs

, 
e
tc

.)
. 

2
. 

A
ll 

o
f 

th
e
s
e

 c
o

m
m

o
n

 p
a

rt
s
 a

re
 u

s
e

d
 i
n
 t

h
e

 r
ig

h
t 

a
n

d
 o

b
lig

a
ti
o

n
 t

o
 p

a
rt

ic
ip

a
te

 i
n

 t
h

e
ir

 m
a
n

a
g

e
m

e
n

t,
 

re
p

a
ir

 a
n

d
 m

a
in

te
n

a
n
c
e

 o
f 

a
ll 

th
e

 j
o

in
t 

ti
tl
e

 o
f 

h
is

 c
o

-l
a

w
. 

3
. 

T
h

e
 b

u
ild

in
g

 i
s
 i

n
te

n
d

e
d

 c
o
m

m
o

n
 a

re
a

s
 -

 t
h

e
 a

c
c
e
s
s
 r

o
a

d
 t

o
 b

a
s
e

m
e

n
t 

g
a

ra
g

e
, 

w
h

ic
h

 a
re

 c
o

-
o

w
n

e
rs

 o
f 

th
o
s
e

 u
n

it
s
, 

w
h

ic
h

 w
a
s
 e

s
ta

b
lis

h
e

d
 r

ig
h
t 

to
 p

a
rk

in
g

 c
a

rs
 a

t 
th

e
 d

e
s
ig

n
a

te
d

 l
o
c
a

ti
o

n
s
. 

T
h

e
 o

w
n

e
rs

 o
f 

th
e
 u

n
it
s
 a

re
 r

e
q

u
ir

e
d

in
 p

a
rt

ic
u

la
r:

 

a
) 

n
o

t 
to

 c
o
n

ta
m

in
a

te
 t

h
e

s
e
 s

p
a

c
e

s
 b

y
 f

u
e

ls
, 

o
ils

 a
n

d
 s

im
ila

r 
c
h
e

m
ic

a
ls

 o
r 

d
ir

t 
fa

lli
n

g
 o

ff
 p

a
rk

e
d
 

c
a

rs
 a

n
d

, 
if
 s

o
, 

to
 e

n
s
u

re
 t

h
a

t 
c
le

a
n

in
g

, 
o

r 
to

 i
n

fo
rm

 t
h

e
 a

d
m

in
is

tr
a

to
r 

o
f 

p
ro

p
e
rt

y
, 

b
) 

p
a

rk
 o

n
 t

h
e

 s
ta

n
d

s
, 

w
h

ic
h

 t
h

e
y
 h

a
v
e

 b
e

e
n

 c
o

n
tr

a
c
te

d
 f

o
r 

in
 a

 w
a

y
 t

h
a

t 
d

id
 n

o
t 

p
re

v
e

n
t 

th
e
 

e
n

tr
a

n
c
e

 a
n

d
 e

x
it
 t

o
 o

th
e

r 
u

s
e

rs
, 

c
) 

F
u

rt
h

e
rm

o
re

, 
e

q
u

ip
m

e
n

t 
a

n
d
 m

a
rk

in
g
 t

h
e
 d

a
te

 o
f 

c
o

m
m

e
n

c
e
m

e
n

t 
o

f 
o
p

e
ra

ti
o

n
s
 o

f 
e

x
is

ti
n

g
 

b
u

ild
in

g
s
, 

p
a

rk
in

g
 p

la
c
e

s
 r

e
s
e

rv
e

d
 l
e
a

v
e

 w
it
h

o
u

t 
a

n
y
 i
n

h
ib

it
io

n
 t

o
 e

n
tr

y
 

d
) 

d
o

 n
o

t 
k
e

e
p

 t
h

e
 e

n
g

in
e

s
 o

f 
p

a
rk

e
d
 c

a
rs

 t
u

rn
e

d
 o

n
 f

o
r 

lo
n

g
e

r 
th

a
n
 t

h
e

 t
im

e
 r

e
q

u
ir
e

d
 t

o
 c

a
p

ti
v
it
y
 

a
t 

th
e

 d
e

s
ig

n
a
te

d
 l
o

c
a

ti
o

n
 o

r 
to

 r
e
tu

rn
 o

u
t,

 
e

) 
le

a
v
e

 i
n

 p
a

rk
e
d

 v
e

h
ic

le
s
, 

n
o

 d
o

c
u
m

e
n

ts
, 

p
e

rs
o

n
a

l 
b

e
lo

n
g

in
g
s
 o

r 
a

n
im

a
ls
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H
o

u
se

 r
u
le

s 
 

 
P

ag
e 

3
 /

 6
 

f)
 

n
o

 
s
to

ra
g
e

 
in

 
c
lo

s
e

d
 

p
a
rk

in
g

 
s
ta

lls
 

a
n

d
 

n
o
t 

a
p

a
rt

 
fr

o
m

 
th

in
g

s
 

b
e

lo
n

g
in

g
 

to
 

th
e

 
n
o

rm
a
l 

e
q

u
ip

m
e

n
t 

a
n

d
 

v
e
h

ic
le

 
m

a
in

te
n

a
n

c
e
 

o
f 

a
n

y
 

o
th

e
r 

o
b

je
c
ts

, 
p

a
rt

ic
u

la
rl

y
 

fl
a
m

m
a
b

le
 

o
r 

c
o

m
b

u
s
ti
b

le
 m

a
te

ri
a
l 
th

in
g
s
, 

g
) 

to
 

s
u

b
m

it
 

th
e

 
e

n
tr

y
 

a
n

d
 

p
a

s
s
a

g
e
 

o
f 

o
th

e
r 

o
w

n
e

rs
 

a
n

d
 

th
ir

d
 

p
a

rt
ie

s
 

e
n

te
ri

n
g
 

in
to

 
th

e
s
e
 

p
re

m
is

e
s
 f

o
r 

th
e

 p
u

rp
o

s
e
 o

f 
m

a
in

te
n

a
n

c
e
, 

in
s
p

e
c
ti
o
n

 a
n

d
 r

e
p

a
ir
 o

f 
e

q
u
ip

m
e

n
t 

b
e
lo

n
g
in

g
 t

o
 a

ll 
p

ro
p

e
rt

y
 o

w
n
e

rs
, 

h
) 

p
a

rk
, 

s
o
 t

h
a

t 
h

a
s
 n

o
t 

b
e

e
n

 l
im

it
e

d
 o

r 
p

ro
h

ib
it
e

d
 a

c
c
e

s
s
 t

o
 t

h
e

s
e

 f
a

c
ili

ti
e

s
, 

i)
 

n
o

t 
to

 p
a
rk

 i
n

 g
a

ra
g

e
s
 i
n

 g
o

v
e
rn

o
r 

p
ro

c
la

im
e

d
 p

e
ri

o
d

 t
h
a

t 
c
o

u
ld

 b
e
 h

o
ld

in
g

 m
a

s
s
 c

le
a

n
in

g
 t

h
e

 
g

a
ra

g
e
, 

le
a

v
in

g
 t

h
e
 v

e
h

ic
le

 i
s
 n

o
t 

fo
r 

th
e

 p
a

rk
in

g
 s

p
a

c
e

 t
o

 c
a

rr
y
 o

u
t 

c
le

a
n

in
g

, 
j)

 
a

ro
u

n
d
 t

h
e
 b

u
ild

in
g

 t
o

 p
a
rk

 o
n

ly
 a

t 
th

e
 d

e
s
ig

n
a

te
d

 l
o

c
a

ti
o

n
s
. 

It
 i

s
 s

tr
ic

tl
y
 f

o
rb

id
d
e

n
 t

o
 p

a
rk

 
o

u
ts

id
e

 t
h
e

s
e

 p
la

c
e

s
, 

s
u

c
h

 a
s
 p

a
v
e

m
e

n
t,

 a
c
c
e

s
s
 r

o
a

d
, 

o
r 

th
e

 p
la

c
e

s
 r

e
s
e

rv
e

d
 f

o
r 

th
e

 a
d

v
e

n
t 

o
f 

th
e

 f
ir

e
 b

ri
g

a
d

e
s
. 

 

A
rt

. 
IV

 
R

ig
h

ts
 a

n
d

 o
b

li
g

a
ti

o
n

s
 o

f 
o

w
n

e
rs

 

1
. 

B
a

s
ic

 r
ig

h
ts

 a
n
d

 o
b

lig
a
ti
o

n
s
 o

f 
th

e
 o

w
n
e

r 
o
f 

th
e

 A
c
t 

N
o

. 
7
2

/1
9

9
4

 C
o

ll.
 O

A
 s

ta
tu

te
s

 a
n

d
 M

a
n

u
a
l 

u
s

e
rs

 h
o

u
s
in

g
 u

n
it

s
. 

2
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 o

b
lig

e
d
 t

o
 p

ro
p
e

rl
y
 u

s
e
 t

h
e

 a
p

a
rt

m
e

n
t 

a
n

d
 t

h
e

 c
o

m
m

o
n

 p
a

rt
s
 o

f 
th

e
 h

o
u
s
e

, 
s
o
 t

h
a
t 

lim
it
in

g
 t

h
e

 r
ig

h
ts

 o
f 

o
th

e
r 

o
w

n
e

rs
, 

a
s
s
o

c
ia

te
d

 w
it
h

 t
h

e
 u

s
e
 o

f 
th

e
 h

o
u

s
e
. 

3
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 r

e
q

u
ir

e
d
 t

o
 p

ro
p
e

rl
y
 c

o
n

tr
ib

u
te

 t
o

 t
h

e
 o

p
e
ra

ti
o

n
 o

f 
th

e
 h

o
u

s
e

 a
n

d
 s

e
rv

ic
e

s
 a

m
o

u
n

ts
 

g
o

v
e
rn

o
r 

a
n

d
 

th
e

 
c
o
m

m
it
te

e
 

a
g

re
e
d

 
O

A
 

s
e

n
t 

b
y
 

re
g

u
la

r 
m

o
n
th

ly
 

p
a

y
m

e
n

ts
 

to
 

a
n

 
a
c
c
o

u
n
t 

c
o

m
m

u
n

it
y
 c

u
rr

e
n

c
y
. 

A
n

y
 f

e
e

s
 f

o
r 

n
o

n
-p

a
y
m

e
n

t 
o

f 
in

c
o

m
e

 (
fo

r 
e
x
a

m
p

le
, 

a
 p

a
y
m

e
n

t 
fr

o
m

 a
b

ro
a

d
) 

s
h

a
ll 

b
e

 c
h

a
rg

e
d

 t
o
 t

h
e
 o

w
n

e
r 

o
f 

th
e

 u
n

it
. 

4
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 o

b
lig

e
d
 t

o
 g

iv
e

 p
ri

o
r 

n
o

ti
c
e

 t
o

 t
h

e
 C

o
m

m
it
te

e
 O

A
 t

h
a

t 
c
a

lls
 f

o
r 

a
 c

o
n

s
tr

u
c
ti
o

n
 p

e
rm

it
 

m
o

d
if
ic

a
ti
o

n
s
, 

b
o
th

 i
n

 t
h
e

 c
a

s
e

 c
o

n
c
e

rn
in

g
 t

h
e

 c
o

n
s
tr

u
c
ti
o

n
 a

p
p

ro
v
e

d
, 

e
v
e
n

 w
h

e
n

 c
o

n
s
tr

u
c
ti
o
n

 i
s
 

s
u

b
je

c
t 

to
 u

n
a
n

n
o

u
n

c
e

d
 b

u
ild

in
g

 d
e

p
a

rt
m

e
n

t 
o
f 

th
e

 O
ff
ic

e
 o

f 
th

e
 C

it
y
, 

a
lw

a
y
s
, 

w
h
e

n
 a

m
e

n
d

in
g

 t
h

e
 

a
p

p
e

a
ra

n
c
e

 
o
f 

h
o

u
s
e

 
a

n
d

 
h

o
m

e
 
a

rr
a
n

g
e

m
e
n

t.
 
F

o
r 

th
e

 c
o

n
s
tr

u
c
ti
o

n
 
a

n
d

 
in

s
ta

lla
ti
o
n

 
o

f 
o

u
td

o
o

r 
ra

d
io

, 
te

le
v
is

io
n

 a
n

d
 o

th
e

r 
a

n
te

n
n
a

s
 a

n
d
 t

h
e
ir

 c
a

b
le

s
 t

h
e

 u
s
e
 o

f 
c
o
m

m
o
n

 a
re

a
s
, 

s
u

c
h
 a

s
 r

o
o

fs
, 

fa
c
a

d
e

s
, 

e
tc

. 
s
h

o
u

ld
 b

e
 t

h
e

 p
ri

o
r 

w
ri

tt
e

n
 c

o
n
s
e

n
t 

o
f 

th
e

 c
o

m
m

it
te

e
 O

A
. 

5
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 o

b
lig

e
d

 t
o

 m
a
k
e

 g
o

o
d
 t

h
e

 d
a

m
a

g
e

 t
o
 o

th
e

r 
a

p
a
rt

m
e

n
ts

 o
r 

c
o
m

m
o
n

 a
re

a
s
 o

r 
fa

c
ili

ti
e

s
 

c
a

u
s
e
d

 h
o

u
s
e

s
 o

n
 h

is
 t

e
n

a
n

ts
 o

r 
th

e
ir

 g
u

e
s
ts

. 
A

s
 c

o
m

p
e

n
s
a

ti
o

n
 f

o
r 

d
a

m
a

g
e

 m
e

a
n

s
 e

it
h

e
r 

th
e

 
e

n
tr

y
 t

o
 i
ts

 o
ri

g
in

a
l 
c
o
n

d
it
io

n
 o

r 
re

fu
n
d

 t
h

e
 m

o
n

e
y
. 

6
. 

C
o
m

m
it
te

e
 a

p
p

ro
v
a

l 
n
e

e
d

 t
o

 b
e

 a
lw

a
y
s
 i

n
 t

h
e

 a
c
ti
o

n
 t

o
 h

e
a
ti
n

g
, 

h
o

t 
w

a
te

r 
u

ti
lit

y
, 

th
e

 u
ti
lit

y
 o

f 
c
o

ld
 

w
a
te

r,
 s

e
w

a
g

e
, 

g
a

s
 a

n
d

 e
le

c
tr

ic
it
y
 i
n

 t
h

e
 u

s
e

 o
f 

c
o

m
m

o
n

 a
re

a
s
. 

7
. 

T
h

e
 
o

w
n

e
r 

o
r 

te
n

a
n

t 
is

 
b

o
u
n

d
 
in

 
th

e
 
a

b
s
e

n
c
e
 
o

f 
m

o
re

 
th

a
n

 
9
0

 
d

a
y
s
 
n

o
ti
c
e
 
in

 
w

ri
ti
n

g
 
to

 
th

e
 

c
o

m
m

it
te

e
 
O

A
 
th

e
ir
 
p

la
c
e

 
o

f 
re

s
id

e
n

c
e

, 
w

h
e
re

 
a

p
p

ro
p
ri

a
te

, 
a

d
d

re
s
s
, 

p
h
o

n
e

 
o

r 
e

m
p

o
w

e
re

d
 
to

 
d

is
c
lo

s
u
re

 o
f 

th
e

 f
la

t 
a

n
d

 e
s
p

e
c
ia

lly
 i
n

 c
a

s
e

 o
f 

a
c
c
id

e
n
ts

 a
n

d
 o

th
e
r 

e
m

e
rg

e
n
c
ie

s
. 

8
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 o

b
lig

e
d

 t
o

 g
e

t 
a

c
q

u
a

in
te

d
 w

it
h

 t
h

e
 t

e
n

a
n

t'
s
 h

o
u

s
e
h

o
ld

 r
u

le
s
. 

If
 t

h
e

 p
e

rs
o

n
 u

s
in

g
 t

h
e

 
a

p
a

rt
m

e
n

t 
n

o
t 

re
s
p

e
c
t 

th
e
 p

ri
n

c
ip

le
s
 s

e
t 

o
u

t 
in

 t
h
is

 d
o

m
e
s
ti
c
 o

rd
e

r,
 o

r 
g

e
n

e
ra

l 
p
ri

n
c
ip

le
s
 o

f 
g

o
o

d
 

c
iv

ic
 
c
o

e
x
is

te
n
c
e

, 
th

e
 
c
o

m
m

it
te

e
 
h

a
s
 
th

e
 
ri

g
h
t 

to
 
c
a
ll 

th
e

 
o

w
n

e
r 

to
 
p

a
y
 
d

a
m

a
g

e
s
 
in

c
u

rr
e
d

 
a

s
 

a
p

p
ro

p
ri

a
te

, 
s
o
 t

o
 a

s
k
 f

o
r 

th
e

 e
n

d
 o

f 
th

e
 r

e
n

ta
l 
a
g

re
e

m
e

n
t.

 

9
. 

T
h

e
 o

w
n

e
r 

is
 o

b
lig

e
d
 t

o
 i

m
m

e
d

ia
te

ly
 n

o
ti
fy

 t
h

e
 C

o
m

m
it
te

e
 o

f 
O

A
, 

if
 c

h
a
n

g
e

d
 h

is
 o

w
n

e
rs

h
ip

 r
ig

h
ts

 
to

 t
h

e
 h

o
u
s
e

, 
o

r 
if
 h

is
 c

o
-o

w
n

e
rs

h
ip

 s
h

a
re

 s
o

ld
. 
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u
se

 r
u
le
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P

ag
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1
0

. 
T

h
e
 
o

w
n

e
r 

is
 
o

b
lig

e
d

 
to

 
im

m
e

d
ia

te
ly

 
re

p
o

rt
 
th

e
 
lo

s
s
 
o

f 
a
d

m
in

is
tr

a
to

rs
 
c
h
ip

 
fo

r 
e
n

tr
y
 
in

to
 
th

e
 

b
u

ild
in

g
. 

A
rt

. 
V

 
T

h
e

 u
s

e
 o

f 
c

o
m

m
o

n
 p

a
rt

s
 o

f 
b

u
il

d
in

g
s

 

1
. 

C
o
m

m
o

n
 
p

a
rt

s
 
o
f 

th
e

 
h
o

u
s
e

s
 
a

re
 
u

s
e
d

 
o

n
ly

 
fo

r 
p

u
rp

o
s
e

s
 
c
o
rr

e
s
p
o

n
d

in
g

 
to

 
th

e
ir

 
n

a
tu

re
 
a

n
d

 
d

e
s
ti
n
a

ti
o

n
 s

o
 a

s
 t

o
 a

v
o

id
 r

e
s
tr

ic
ti
n

g
 t

h
e

 r
ig

h
ts

 o
f 

o
th

e
r 

o
w

n
e

rs
. 

2
. 

S
p

a
c
e

 i
n

 t
h

e
 c

o
u

rt
y
a
rd

 e
n

jo
y
 w

it
h

 a
n

 e
m

p
h

a
s
is

 o
n

 g
o

o
d

-n
e

ig
h

b
o
u

rl
y
 r

e
la

ti
o

n
s
. 

T
h

e
 m

a
in

te
n

a
n

c
e

 
o

f 
th

e
 p

re
m

is
e
s
 c

a
rr

ie
d

 o
u

t 
b

y
 
a

 m
a

n
a

g
e

m
e

n
t 

c
o
m

p
a

n
y
, 

u
s
e

rs
 s

h
o

u
ld

 
in

 t
h

e
ir

 o
w

n
 
in

te
re

s
t 

to
 

p
ro

te
c
t 

e
q
u

ip
m

e
n

t 
fr

o
m

 d
a
m

a
g

e
 o

f 
c
o
u

rt
y
a
rd

 a
n
d

 e
n

s
u

re
 c

o
m

p
lia

n
c
e

 w
it
h
 t

h
e

 o
rd

e
r.

 

3
. 

P
la

c
in

g
 a

n
y
 i

te
m

s
 o

f 
e

q
u

ip
m

e
n

t 
o

u
ts

id
e

 t
h

e
 h

o
m

e
 (

c
a

rr
ia

g
e

s
, 

b
ic

y
c
le

s
, 

s
h

o
e

 s
to

ra
g
e

, 
fu

rn
it
u
re

, 
w

a
s
te

, 
e

tc
.)

 i
n

 c
o

m
m

o
n
 a

re
a
s
 i
s
 p

ro
h

ib
it
e

d
. 

4
. 

T
h

e
 m

e
th

o
d
 o

f 
u

s
e
 o

f 
la

u
n
d

ry
, 

d
ri

e
rs

 i
s
 s

e
t 

b
y
 O

A
 C

o
m

m
it
te

e
. 

5
. 

T
h

e
 f

in
d

in
g

s
 o

f 
d
e

fi
c
ie

n
c
ie

s
 o

r 
la

c
k
 o

f 
c
o

m
m

o
n
 p

re
m

is
e

s
 o

f 
th

e
 h

o
u

s
e

 o
w

n
e

r 
is

 o
b

lig
e

d
 t

o
 r

e
p
o

rt
 

th
is

 f
a
c
t 

to
 a

d
m

in
is

tr
a
to

rs
. 

A
rt

. 
V

I 
D

a
n

g
e

ro
u

s
 a

c
ti

v
it

ie
s

 

1
. 

E
a

c
h

 
h

o
u
s
e

 
o

f 
th

e
 
p

o
p

u
la

ti
o

n
 
m

u
s
t 

d
o

 
e

v
e
ry

th
in

g
 
p

o
s
s
ib

le
 
to

 
p

re
v
e

n
t 

a
 
fi
re

 
a

n
y
w

h
e

re
 
in

 
th

e
 

b
u

ild
in

g
. 

T
h

is
 
m

e
a

n
s
 
th

a
t 

a
n

y
w

h
e

re
 
in

 
th

e
 
b

u
ild

in
g

 
a

n
d
 
m

a
y
 
b

e
 
in

tr
o

d
u
c
e

d
 
a
n

y
w

h
e

re
 
in

 
th

e
 

b
u

ild
in

g
 m

a
y
 n

o
t 

b
e

 s
to

re
d

 o
b

je
c
ts

 i
n

 s
o

lid
, 

liq
u
id

 o
r 

g
a

s
e
o

u
s
 f

o
rm

 t
h
a

t 
c
o

u
ld

 i
ts

e
lf
 c

a
u

s
e

 f
ir
e

 o
r 

th
e

 
ri

s
k
 o

f 
it
s
 o

c
c
u

rr
e
n

c
e

 o
r 

s
p
re

a
d

 d
is

p
ro

p
o

rt
io

n
a

te
ly

 i
n
c
re

a
s
e

d
. 

2
. 

T
h

e
 
d

a
n

g
e

ro
u

s
 
a

c
ti
v
it
ie

s
 
in

c
lu

d
e

 
b

a
rb

e
c
u

e
 
a

n
d

 
s
im

ila
r 

a
c
ti
v
it
ie

s
 
w

it
h

 
th

e
 
fi
re

 
o

n
 
b

a
c
k
 
g

a
rd

e
n
, 

te
rr

a
c
e
s
 a

n
d

 b
a
lc

o
n

ie
s
. 

In
 p

u
rs

u
it
 o

f 
th

is
 a

c
ti
v
it
y
 o

n
 t

h
e

 s
id

e
 t

a
k
e

s
 a

n
y
 p

o
s
s
ib

le
 r

is
k
 o

f 
fi
re

 a
n

d
 

d
a

m
a

g
e
 c

a
u

s
e
d

 b
y
 t

h
is

 a
c
ti
v
it
y
. 

N
e

e
d

e
d

 i
s
 a

ls
o

 t
h

in
k
in

g
 o

f 
th

e
 s

u
rr

o
u

n
d

in
g

 a
p

a
rt

m
e

n
ts

, 
w

h
ic

h
 

c
o

u
ld

 b
e

 h
a

ra
s
s
e

d
 o

r 
s
m

e
ll 

s
m

o
k
e

. 
S

u
rr

o
u

n
d
in

g
 f

la
ts

 h
a

v
e

 t
h

e
 r

ig
h

t 
to

 c
a

ll 
th

e
 o

p
e

ra
to

r 
o

f 
th

is
 

a
c
ti
v
it
y
, 

to
 s

to
p

 i
t.

 

3
. 

N
o
 m

a
tt

e
r,

 e
s
p

e
c
ia

lly
 b

u
rn

in
g
 o

b
je

c
ts

 s
u
c
h

 a
s
 c

ig
a
re

tt
e

s
, 

o
r 

c
ig

a
re

tt
e

e
n

d
s
, 

m
a

tc
h

e
s
 a

n
d
 f

ir
e

w
o

rk
s
 

it
e

m
s
 
m

u
s
t 

b
e
 
d

is
c
a

rd
e

d
 

fr
o

m
 
th

e
 
w

in
d

o
w

s
, 

d
o
o

rs
, 

b
a

lc
o

n
ie

s
 
o

r 
o

th
e

r 
p
a

rt
s
 
o

f 
th

e
 
b

u
ild

in
g
, 

in
c
lu

d
in

g
 j
o

in
t 

s
p

a
c
e

. 

4
. 

D
u
e

 t
o

 f
ir

e
 a

n
d

 g
e

n
e

ra
l 
s
a

fe
ty

 i
s
 p

ro
h

ib
it
e

d
 t

o
 p

la
c
e

 t
h
e
 c

o
rr

id
o

rs
, 

s
ta

ir
c
a

s
e

s
 a

n
d
 i
n

 c
o

m
m

o
n

 a
re

a
s
 

a
n

d
 
a

n
 
a

re
a
 
o

f 
th

e
 
g

a
ra

g
e

 
a

n
y
 
it
e

m
s
 
e

x
c
e

p
t 

d
o

o
rm

a
t 

a
n
d

 
s
m

a
lle

r 
o

rn
a
m

e
n

ta
ls

. 
F

lo
w

e
rs

 
a

re
 

a
llo

w
e

d
 t

o
 p

la
c
e
 o

n
ly

 w
it
h

 t
h

e
 c

o
n

s
e

n
t 

o
f 

im
m

e
d

ia
te

 n
e

ig
h

b
o

u
rs

 i
n

 t
h

e
 f

lo
o

r.
 

5
. 

If
 t

h
e

 a
b

o
v
e
 i

te
m

s
 s

to
re

d
 i

n
 t

h
e

 a
b

o
v
e

 p
la

c
e

s
, 

th
e

 o
ri
g

in
a

to
r 

w
ill

 b
e
 a

s
k
e

d
 t

o
 r

e
m

o
v
e

 t
h
e

m
 w

it
h
in

 
2

4
 h

o
u
rs

. 
A

ft
e
r 

th
is

 d
e

a
d

lin
e
, 

th
e

s
e

 i
te

m
s
 r

e
m

o
v
e

d
 a

t 
th

e
 e

x
p

e
n

s
e

 o
f 

th
e

 o
ri
g

in
a

to
r.

 I
f 

th
e

 a
g

e
n

t 
is

 
n

o
t 

fo
u
n

d
, 

th
e

s
e
 �

e
m

s
 r

e
m

o
v
e
d

 a
t 

th
e

 e
x
p

e
n
s
e

 o
f 

a
ll 

o
w

n
e

rs
. 

A
rt

. 
V

II
 

E
n

s
u

ri
n

g
 l

a
w

 a
n

d
 o

rd
e

r 
a

n
d

 c
le

a
n

li
n

e
s

s
 i

n
 t

h
e

 h
o

u
s
e

. 
H

a
n

d
li

n
g

 a
n

d
 p

la
c

e
m

e
n

t 
o

f 
a

rt
ic

le
s

 

1
. 

T
h

e
 o

w
n

e
rs

, 
te

n
a

n
ts

 a
n

d
 p

e
rs

o
n

s
 l

iv
in

g
 t

o
g

e
th

e
r 

w
it
h
 t

h
e
m

 a
re

 r
e

q
u
ir

e
d

 t
o

 m
a

in
ta

in
 t

h
e

 h
o

u
s
e

 i
n

 
o

rd
e

r 
a

n
d

 c
le

a
n

lin
e
s
s
. 
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2
. 

In
 t

h
e

 c
o

rr
id

o
rs

 a
n

d
 s

ta
ir

w
a

y
 a

re
 n

o
t 

a
llo

w
e
d

 t
o
 l
ig

h
t 

th
e

 i
n
te

ri
o

r 
o
f 

th
e

 a
p

a
rt

m
e

n
ts

 i
n

 h
o

u
s
e

s
. 

T
h

e
 

o
w

n
e

r 
is

 
o
b

lig
e

d
 
to

 e
n

s
u

re
 
th

a
t 

th
in

g
s
 
s
to

re
d

 
in

 
th

e
 
c
e
lla

r 
a
re

 
n

o
t 

a
 
s
o
u

rc
e

 
o

f 
p

ro
lif

e
ra

ti
o

n
 
o
f 

in
s
e

c
ts

, 
ro

d
e

n
ts

, 
s
m

e
ll 

a
n

d
 f

ir
e

. 

3
. 

In
 t

h
e

 c
o

m
m

o
n

 p
a

rt
s
 o

f 
b

u
ild

in
g
s
 i
s
 n

o
 s

m
o

k
in

g
 a

n
d

 h
a

n
d

lin
g

 o
f 

a
n

 o
p

e
n

 f
ir

e
 a

llo
w

e
d

. 

4
. 

P
la

n
ts

 i
n

 w
in

d
o

w
s
 o

r 
o

n
 b

a
lc

o
n

ie
s
 m

u
s
t 

b
e

 p
ro

te
c
te

d
 a

g
a

in
s
t 

c
o
lla

p
s
e

 a
n

d
 n

o
t 

p
o
llu

te
 t

h
e

 p
ro

p
e
rt

y
 

o
f 

o
th

e
r 

o
w

n
e

rs
. 

W
h

e
n

 w
a

te
ri

n
g

 i
s
 n

e
c
e

s
s
a

ry
 t

o
 e

n
s
u

re
 t

h
a

t 
w

a
te

r 
w

ill
 n

o
t 

s
tr

e
a
m

 d
o

w
n

 a
n

d
 s

o
a

k
 

w
a
ll.

 

5
. 

C
le

a
n
in

g
 i

te
m

s
 t

h
ro

u
g

h
 b

e
a

ti
n

g
 i

s
 p

o
s
s
ib

le
 o

n
ly

 a
t 

th
e

 d
e

s
ig

n
a

te
d
 l

o
c
a
ti
o

n
s
 o

u
ts

id
e

 t
h

e
 t

im
e

 o
f 

n
ig

h
t 

a
n
d

 r
e

s
t.

 D
ir

ty
 s

p
a

c
e
 m

u
s
t 

b
e

 g
iv

e
n

 t
o

 i
ts

 o
ri

g
in

a
l 
c
o

n
d

it
io

n
. 

6
. 

S
tr

ic
tl
y
 f

o
rb

id
d

e
n

 i
s
 t

h
e

 t
h

ro
w

in
g
 o

f 
o

b
je

c
ts

 f
ro

m
 w

in
d

o
w

s
 o

r 
a

 b
a

lc
o

n
y
, 

p
a

rt
ic

u
la

rl
y
 c

ig
a

re
tt

e
 e

n
d

s
 

a
n

d
 k

n
o
c
k
in

g
 a

s
h

. 

7
. 

C
le

a
n
in

g
 t

h
in

g
s
 i
n

 h
a

llw
a

y
s
 a

n
d

 o
th

e
r 

c
o
m

m
o

n
 a

re
a
s
 o

f 
th

e
 h

o
u

s
e
 i
s
 n

o
t 

a
llo

w
e

d
. 

8
. 

It
 i
s
 s

tr
ic

tl
y
 f

o
rb

id
d

e
n

 t
o
 b

lo
c
k
 e

s
c
a
p

e
 r

o
u

te
s
 f

ro
m

 b
u

ild
in

g
s
 o

r 
o

th
e

r 
o

b
je

c
ts

. 

A
rt

. 
V

II
I 

H
o

u
s
in

g
 p

e
a

c
e

 

1
. 

T
h

e
 o

w
n

e
rs

, 
te

n
a

n
ts

 a
n

d
 p

e
rs

o
n
s
 l
iv

in
g
 t

o
g

e
th

e
r 

w
it
h

 t
h

e
m

, 
a

re
 o

b
lig

e
d

 t
o

 b
e
h

a
v
e

 c
o

n
s
is

te
n

tl
y
, 

s
o
 

th
a

t 
th

e
y
 d

o
 n

o
t 

d
is

c
o

m
fo

rt
 w

it
h

 n
o

is
e

 a
n

d
 t

h
e
 o

th
e

r 
h

o
ld

in
g

 i
ts

 n
e

ig
h

b
o

u
rs

. 

2
. 

T
h

e
 r

ig
h

t 
to

 u
n

im
p

e
d

e
d

 r
e

s
t 

re
q

u
ir

e
s
 t

h
a
t 

a
t 

th
e

 t
im

e
 o

f 
n

ig
h

t 
re

s
t 

to
 a

v
o

id
 a

n
y
 n

o
is

e
. 

S
le

e
p

in
g

 
ti

m
e

 i
s
 s

e
t:

 f
ro

m
 2

2
.0

0
 t

o
 6

.0
0

 h
o
u

rs
, 

w
h

ile
 o

n
 F

ri
d

a
y
 a

n
d

 S
a
tu

rd
a

y
 t

o
 b

e
g

in
 a

t 
2
3

.0
0

 p
m

 S
a

tu
rd

a
y
 

a
n

d
 S

u
n

d
a

y
 a

n
d

 e
n

d
s
 a

t 
8

.0
0

 p
m

. 
A

t 
th

is
 t

im
e

 a
re

 n
o
t 

a
llo

w
e
d

 t
o
 e

n
g

a
g
e

 i
n

 a
n

y
 a

c
ti
v
it
y
 w

h
ic

h
 

o
p

e
ra

te
s
 
n

o
is

e
 
o

r 
o

th
e

rw
is

e
 
c
a

n
c
e

lle
d

 
g

o
o

d
 
n

e
ig

h
b

o
u
rl

y
 
c
o
e

x
is

te
n
c
e

, 
fo

r 
e

x
a
m

p
le

, 
v
e

ry
 
lo

u
d

 
c
o

n
v
e
rs

a
ti
o

n
, 

s
in

g
in

g
, 

d
a

n
c
in

g
, 

p
la

y
in

g
 m

u
s
ic

a
l 
in

s
tr

u
m

e
n

ts
, 

u
s
e

 l
o

u
d

 a
u

d
io

v
is

u
a

l 
e
q

u
ip

m
e

n
t,

 b
e

a
t 

th
e

 d
o

o
r,

 m
o

v
e

 f
u

rn
it
u

re
, 

u
s
e

 a
 v

a
c
u

u
m

 c
le

a
n

e
r,

 w
a
s
h

in
g

 m
a

c
h

in
e

 o
r 

n
o

is
y
 k

it
c
h
e

n
 a

p
p
lia

n
c
e

s
, 

e
tc

. 

3
. 

It
 
a

ls
o

 
e
s
ta

b
lis

h
e

d
 
th

e
 
s
o

-c
a
lle

d
 
ti

m
e

 
o

f 
w

o
rk

 
c

a
lm

n
e

s
s

, 
w

h
ic

h
 
s
h

o
u

ld
 

n
o
t 

c
a

rr
y
 
o

u
t 

n
o

is
y
 

c
o

n
s
tr

u
c
ti
o

n
 w

o
rk

 (
c
u

tt
in

g
, 

d
ri
lli

n
g
, 

g
ri

n
d

in
g
, 

e
tc

.)
, 

a
t 

a
 t

im
e

 f
ro

m
 2

0
.0

0
 t

o
 8

.0
0
 h

o
u

rs
. 

4
. 

T
h

e
 p

ro
v
is

io
n

s
 o

f 
s
u

b
p
a

ra
g

ra
p

h
 1

 -
- 

3
 d

o
 n

o
t 

a
p

p
ly

 t
o

 t
h
e

 d
a

y
s
 o

f 
p

u
b
lic

 h
o

lid
a

y
s
 a

n
d

 i
m

p
o

rt
a

n
t 

d
a

y
s
 i

n
 p

a
rt

ic
u

la
r 

N
e

w
 Y

e
a

r 
c
e

le
b

ra
ti
o

n
s
, 

w
h

e
n

 i
t 

is
 n

e
c
e
s
s
a

ry
 t

o
 o

b
s
e

rv
e

 t
h
e

 b
e

h
a
v
io

u
r 

o
f 

e
v
e

ry
 

p
o

s
t.

 

A
rt

. 
IX

 
B

e
h

a
v
io

u
r 

a
n

d
 p

o
s

s
e

s
s

io
n

 o
f 

a
n

im
a

ls
 

1
. 

T
h

e
 
o

w
n
e

rs
, 

te
n
a

n
ts

 
a

n
d
 
p

e
rs

o
n

s
 
liv

in
g
 
to

g
e

th
e

r 
w

it
h

 
th

e
m

 
a

re
 
fu

lly
 
re

s
p

o
n

s
ib

le
 
fo

r 
d
o

m
e

s
ti
c
 

a
n

im
a

ls
, 

w
h

ic
h

 h
o

ld
s
 i
n
 h

is
 a

p
a

rt
m

e
n

t.
 

2
. 

T
h

e
 
o

w
n

e
rs

, 
te

n
a

n
ts

 
a

n
d
 
p

e
rs

o
n
s
 
liv

in
g

 
w

it
h

 
th

e
m

 
to

g
e

th
e

r 
a
re

 
re

s
p

o
n

s
ib

le
 
fo

r 
e

n
s
u
ri

n
g

 
th

a
t 

a
n

im
a

ls
 
s
h

o
u

ld
 
n

o
t 

h
a

m
p

e
r 

th
e

 
e

x
e

rc
is

e
 
o

f 
u

s
e

 
ri

g
h

ts
 
to

 
o

th
e

r 
u

s
e

rs
 
o
f 

fl
a
ts

 
a

n
d

 
th

e
 
h

o
u

s
e
, 

e
s
p

e
c
ia

lly
 i

ts
 v

o
c
a

l 
b

a
rk

in
g

 d
o
g

s
, 

o
r 

p
o

llu
ti
o

n
 c

o
m

m
o

n
 a

re
a
s
. 

P
o

llu
ti
o

n
 o

r 
d

a
m

a
g
e

 t
o
 c

o
m

m
o

n
 

a
re

a
s
 a

n
d

 o
th

e
r 

a
re

a
s
 a

n
d

 i
n

s
ta

lla
ti
o

n
s
 i

n
 t

h
e

 h
o
u

s
e

 r
e

a
re

d
 a

n
im

a
ls

, 
th

e
ir
 o

w
n

e
rs

 a
re

 o
b

lig
e

d
 t

o
 

re
m

o
v
e

. 

�
�
�
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H
o

u
se

 r
u
le

s 
 

 
P

ag
e 

6
 /

 6
 

3
. 

If
 t

h
e

 m
u

n
ic

ip
a

lit
y
 i

s
s
u
e

d
 a

 d
e
c
re

e
, 

o
r 

o
th

e
r 

p
re

s
c
ri
p

ti
o

n
 f

o
r 

th
e
 b

re
e

d
in

g
 o

f 
d

o
m

e
s
ti
c
 a

n
im

a
ls

, 
u

s
e

rs
 
a
re

 
fl
a

t 
- 

fa
rm

e
rs

 
re

q
u

ir
e

d
 
to

 
e

n
s
u

re
 
c
o

m
p

lia
n

c
e

. 
T

h
e

 
c
o

m
m

it
te

e
 
re

s
e

rv
e

s
 
th

e
 
ri

g
h
t 

to
 

m
o

n
it
o

r 
th

is
 o

b
lig

a
ti
o

n
. 

4
. 

In
 c

o
u

rt
y
a

rd
 a

n
d

 c
o

m
m

o
n

 a
re

a
s

 i
s

 p
ro

h
ib

it
e

d
 t

o
 w

a
lk

 d
o

m
e

s
ti

c
 a

n
im

a
ls

. 

5
. 

In
 
w

a
lk

in
g

 
d
o

m
e

s
ti
c
 
a
n

im
a
ls

 
(e

s
p
e

c
ia

lly
 

d
o

g
s
) 

in
 
th

e
 
v
ic

in
it
y
 

o
f 

th
e

 
h

o
u

s
e

 
(e

x
c
e

p
t 

c
o

u
rt

y
a

rd
 

s
p

a
c
e
s
 a

n
d

 c
o

m
m

o
n

 a
re

a
s
 w

h
e

re
 t

h
is

 i
s
 p

ro
h

ib
it
e

d
),

 t
h

e
 o

w
n

e
r 

m
u

s
t 

b
e

 e
q

u
ip

p
e

d
 w

it
h

 d
e
v
ic

e
s
 t

o
 

c
o

lle
c
t 

th
e

 
e
x
c
re

m
e

n
t 

a
n

d
 
a

t 
it
s
 
o

w
n

 
e

x
p

e
n

s
e

 
to

 
re

m
o

v
e

. 
E

a
c
h
 
o

w
n
e

r 
o

f 
th

e
 
a

n
im

a
l 

m
a

y
 
b

e
 

m
e

m
b

e
rs

 o
f 

th
e
 c

o
m

m
it
te

e
, 

tr
u
s
te

e
 o

r 
s
u
rv

e
ill

a
n

c
e

 i
n
 w

a
lk

in
g

 d
o

m
e

s
ti
c
 a

n
im

a
ls

 i
n

v
it
e

d
 t

o
 s

u
b

m
it
 

s
u

c
h

 d
e
v
ic

e
s
. 

A
rt

. 
X

 
T

h
e

 p
ro

c
e

d
u

re
 f

o
r 

v
io

la
ti

o
n

 o
f 

h
o

u
s

e
 r

u
le

s
 o

f 
p

ro
c

e
d

u
re

 

1
. 

S
u

p
e

rv
is

in
g

 t
h

e
 o

b
s
e

rv
a

n
c
e
 o

f 
h

o
u

s
e

h
o

ld
 R

u
le

s
 a

re
 i

n
s
tr

u
c
te

d
 a

ll 
o

w
n
e

rs
 a

n
d

 t
e

n
a

n
ts

, 
th

e
n

 t
h

e
 

c
o

n
tr

o
lle

r 
a

n
d

 s
u

rv
e

ill
a

n
c
e
, 

a
n

d
 i
n

 o
rd

e
r 

to
 p

re
v
e

n
t 

d
e

g
ra

d
a
ti
o

n
 o

f 
p
ro

p
e

rt
y
. 

If
 t

h
e

re
 i
s
 a

 b
re

a
c
h
 o

f 
th

e
 o

b
lig

a
ti
o

n
s
 l

a
id

 d
o

w
n

 i
n

 t
h

e
 d

o
m

e
s
ti
c
 o

rd
e

r,
 t

h
e

 a
d
m

in
is

tr
a
to

r 
in

 p
e

rs
o

n
 o

r 
in

 w
ri

ti
n
g

 t
o
 d

ra
w

 
a

tt
e

n
ti
o

n
 t

o
 t

h
is

 b
re

a
c
h
 o

f 
a

 p
e

rs
o
n

 w
h

o
 c

o
m

m
it
te

d
 h

a
rm

fu
l 

a
c
ts

, 
a

n
d

 i
n

 t
h

e
 c

a
s
e
 o

f 
te

n
a

n
t 

u
n

it
s
, 

th
e

n
 t

h
e

 o
w

n
e
r 

o
f 

th
e
 l
e

a
s
e

d
 u

n
it
s
 a

n
d

 i
n

v
it
e

 t
h

is
 p

e
rs

o
n

 (
o

r 
p

e
o

p
le

),
 p

o
s
s
ib

ly
 t

h
e

 o
w

n
e

r 
o
f 

th
e

 u
n

it
 

to
 r

e
m

o
v
e
 h

a
rm

fu
l.
 

2
. 

If
 
n

o
t 

o
b

je
c
ti
o

n
a

b
le

 
s
ta

te
 
re

m
o
v
e

d
 
w

it
h

in
 
a

 
re

a
s
o

n
a

b
le

 
ti
m

e
, 

ta
k
e

 
th

e
 
m

a
tt

e
r 

to
g
e

th
e

r 
w

it
h

 
a

 
c
o

n
c
is

e
 r

e
p

o
rt

 a
n

d
 a

n
y
 e

v
id

e
n

c
e

 O
A

 C
o

m
m

it
te

e
, 

w
h

ic
h

 d
e

c
id

e
s
 w

h
a

t 
a

c
ti
o

n
 t

o
 t

a
k
e

. 
T

h
e

 r
e

c
e

ip
t 

o
f 

th
e

 r
e
p

o
rt

 w
ill

 i
n

fo
rm

 t
h

e
 C

o
m

m
it
te

e
 O

A
 t

h
e
 u

n
it
 o

w
n

e
r 

a
n

d
 d

e
p

o
s
it
e
d

 i
t 

w
it
h
 a

n
 o

b
lig

a
ti
o

n
 t

o
 b

e
 

w
it
h
in

 a
 r

e
a

s
o

n
a

b
le

 t
im

e
 e

x
p

re
s
s
e

d
 t

o
 t

h
e

 f
a
c
ts

, 
w

h
ic

h
 i

t 
is

 c
h

a
rg

e
d

. 
T

h
e

 o
b

lig
a

ti
o

n
 t

o
 n

o
ti
fy

 t
h

e
 

o
w

n
e

r 
a

n
d

 a
s
k
 f

o
r 

h
is

 e
x
p

re
s
s
io

n
s
 o

f 
n

o
 w

h
e

re
 t

h
e

y
 w

o
u

ld
 a

p
p
e

a
r 

to
 b

e
 n

o
 u

s
e

fu
l 

p
u

rp
o
s
e

 (
fo

r 
e

x
a

m
p

le
, 

fo
r 

p
a

s
s
iv

it
y
 i
n

 t
h
e

 p
re

v
io

u
s
 b

re
a

c
h
e

s
 o

f 
th

e
 R

u
le

s
 o

f 
P

ro
c
e

d
u
re

).
 

3
. 

T
h

e
 

c
o

m
m

it
te

e
 

th
e

n
 

w
it
h

in
 

a
 

re
a

s
o

n
a

b
le

 
ti
m

e
 

d
e

c
id

e
 

w
h

e
th

e
r 

th
e

 
o

b
lig

a
ti
o

n
 

to
 

re
m

o
v
e

 
o

b
je

c
ti
o

n
a

b
le

 e
n

fo
rc

e
d

 s
ta

te
 c

o
u

rt
, 

o
r 

o
th

e
r 

m
e

a
n

s
. 

T
h

is
 d

e
c
is

io
n

 w
ill

 i
n

fo
rm

 t
h

e
 m

a
n

a
g
e

r 
a
n

d
 a

s
k
 

if
 

th
e

 
th

e
 
o

w
n

e
r,

 
a

d
m

in
is

tr
a

to
r 

a
n

d
 

in
fo

rm
 

h
im

. 
If

 
th

e
re

 
is

 
a

 
p

a
rt

ic
u

la
rl

y
 
s
e

ri
o

u
s
 

v
io

la
ti
o

n
 

o
f 

re
g

u
la

ti
o

n
s
, 

o
r 

if
 t

h
e

 v
io

la
ti
o
n

 c
a

u
s
e
d

 p
a

rt
ic

u
la

rl
y
 s

e
ri

o
u

s
 e

ff
e

c
t,

 t
h

e
 c

o
m

m
it
te

e
 c

o
n

v
e

n
e
d

 f
o

r 
th

e
 

p
u

rp
o

s
e
 o

f 
th

e
 d

e
c
is

io
n

 o
n

 f
u

rt
h
e

r 
a
c
ti
o

n
 t

h
e

 A
s
s
e

m
b

ly
. 

P
a
rt

ic
u

la
rl

y
 s

e
rv

u
s
 c

o
n

s
e

q
u

e
n

c
e

 m
e

a
n

s
, 

in
 p

a
rt

ic
u

la
r,

 a
 s

ig
n
if
ic

a
n

t 
a

m
o

u
n

t 
o

f 
d

a
m

a
g

e
, 

o
r 

s
ta

te
 o

f 
th

re
a

t 
to

 t
h
e

 s
a
fe

ty
 o

r 
h

e
a

lt
h

 o
f 

th
e

 u
s
e

rs
 

(s
u

c
h

 a
s
 s

to
ra

g
e

 o
f 

h
a
z
a

rd
o

u
s
 c

h
e

m
ic

a
ls

, 
e
x
p

lo
s
iv

e
s
 o

r 
s
im

ila
r 

s
u

b
s
ta

n
c
e

s
).

 

4
. 

A
ll 

c
o

s
ts

 i
n

c
u

rr
e

d
 a

s
 a

 r
e
s
u

lt
 o

f 
b

re
a

c
h
 o

f 
th

e
 o

b
lig

a
ti
o
n

s
 l

a
id

 d
o

w
n
 i

n
 t

h
is

 o
rd

e
r 

is
 r

e
q
u

ir
e

d
 t

o
 

re
p

la
c
e

 a
 p

e
rs

o
n
 w

h
o
 h

a
s
 c

o
m

m
it
te

d
 h

a
rm

fu
l 

a
c
ts

. 
If

 t
h
e

 t
e
n

a
n

t,
 m

e
m

b
e
rs

 o
f 

th
e

ir
 h

o
u

s
e

h
o

ld
 o

r 
v
is

it
s
, 

th
e
y
 

a
re

 
re

s
p

o
n

s
ib

le
 

fo
r 

c
o
m

p
lia

n
c
e

 
w

it
h
 

th
e

 
o
b

lig
a

ti
o
n

 
to

 
p

a
y
 

th
e

 
c
o

s
ts

 
in

c
u

rr
e

d
 

in
 

c
o

n
n
e

c
ti
o

n
 w

it
h

 a
 v

io
la

ti
o

n
 o

f 
th

e
 R

u
le

s
 o

f 
P

ro
c
e

d
u
re

 o
f 

th
e

 o
w

n
e

r 
o

f 
th

e
 h

o
u

s
e

 i
n
 w

h
ic

h
 t

h
e

 u
n

it
 

re
fe

rr
e

d
 

to
 

d
w

e
ll 

p
e

rs
o

n
, 

p
o

s
s
ib

ly
 

d
u

ri
n

g
 

a
 

v
is

it
. 

T
h

e
 

s
a

m
e
 

a
p

p
lie

s
 

to
 

th
e
 

p
a

y
m

e
n

t 
o
f 

c
o

m
p

e
n
s
a

ti
o

n
 f

o
r 

d
a
m

a
g

e
s
 a

t 
c
o

m
m

o
n
 p

a
rt

s
 o

f 
b

u
ild

in
g

s
, 

o
r 

to
 o

th
e
r 

u
n

it
s
 i

n
 t

h
e

 b
u

ild
in

g
 a

n
d

 
c
o

v
e

r 
th

e
 c

o
s
t 

o
f 

c
o

n
v
e
n

in
g

 t
h

e
 A

s
s
e

m
b

ly
 i
n

 a
c
c
o

rd
a
n

c
e

 w
it
h
 t

h
e

 p
re

c
e
d

in
g

 p
a

ra
g

ra
p

h
. 

A
rt

. 
X

I 
F

in
a

l 
p

ro
v
is

io
n

s
 

1
. 

T
h

e
 h

o
u

s
e

h
o
ld

 s
c
h

e
d

u
le

 w
a

s
 a

p
p

ro
v
e

d
 b

y
 t

h
e

 C
o
m

m
it
te

e
 o

n
 t

h
e

 1
0

th
 o

f 
A

p
ri
l 
2

0
0

8
. 

2
. 

T
h

e
 h

o
u

s
e

h
o
ld

 s
c
h

e
d

u
le

 i
s
 v

a
lid

 a
n

d
 e

ff
e

c
ti
v
e
 f

ro
m

 t
h

e
 1

0
th
 o

f 
A

p
ri
l 
2

0
0

8
. 

3
. 

G
u
id

e
 u

s
e

rs
 r

e
c
e
iv

e
d
 e

a
c
h

 a
p

a
rt

m
e

n
t 

o
w

n
e
r 

a
t 
th

e
 t

im
e

 o
f 

s
ig

n
in

g
 t

h
e

 p
u

rc
h

a
s
e

 c
o

n
tr

a
c
t.

 I
t 

is
 a

ls
o

 
a

v
a

ila
b

le
 i
n

 C
z
e

c
h
 l
a

n
g
u

a
g

e
 o

n
 t

h
e
 w

e
b

s
it
e

 o
w

n
e

rs
 (

w
w

w
.n

o
v
a

h
a

rf
a

.i
n

fo
).

 

C
o

m
m

it
te

e
 O

A
 


