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Vazeni majitelé,

dovolte nam informovat Vas o ¢innosti vyboru Spole€enstvi viastnikl jednotek Nova
Harfa | — Podkovarskéa €.p. 933.

Informace o vyboru

Clenové vyboru

Ing. Bohumila Zemanova (pfedseda) Ing. Renata Netopilova
Hana Kollmanova (mistopfedseda) Jan Ourednik
Ing. Martin Glogar Petr Samohejl

Lucie Honclova

Informace o €innosti vyboru — vybor se pravidelné schazi a projednava aktualni
¢innosti vykonavané se spravou domu. Ze schlizi jsou vedeny podrobné zapisy,
které jsou uverejnény ¢lenum spolecenstvi ve vchodech budov a na webovych
strankach spoleenstvi.

Komunikace — pro zvefejiiovani dalezitych informaci, zapist apod. jsou zfizeny
webové stranky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zaroven vybor pouziva
email podkovarska@seznam.cz, kde mohou c¢lenové spoleCenstvi zaslat své
dotazy vyboru.

Prehled ¢innosti za uplynulé obdobi

Oprava natéru fasady — probéhla oprava izolace a nasledné natéru fasady na
mistech poskozenych zateCenim a vandalismem.

Pohybova ¢idla — do vstupnich hal byla namontovana pohybova cidla pro
ovladani osvétleni.

ObloZeni stén u vytahu ve vestibulu — z ddvodu neustalého poSkozovani natéru
stén u vstupu do vytahu v jednotlivych vchodech bylo instalovano oblozZeni stén
kachlickami. Daji se snadno omyt a vyznamné pfispély ke vzhledu dfive vandaly
neustale poskozovanych stén.

Ochranné liSty u vstupu do vytaht — do vSech pater u vstupu do vytaht (kromé
vestibulu, kde je feSeno obloZenim kachlickami) byly instalovany ochranné liSty
na rohy stén.

Osvétleni ve vnitrobloku — probéhla oprava osvétleni ve vnitrobloku.

SIPO — vybor obdrzel dotaz k moznosti Uhrady zaloh a plateb pfes SIPO. Vybor
rozhodl, Ze i nadale nebude SIPO pouzivano. SVJ nechce hradit poplatky se
sluzbou SIPO spojené. Uget v bance pro pfijem plateb je pro SVJ dostaduijici.
Mezi¢lanek SIPO by pfinesl jen zbyte¢né néklady navic.
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Uprava smlouvy pro dodavku elektfiny — probéhla tprava dodatku ke smlouvé pro
dodavku elektfiny do spole¢nych prostor. DoSlo ke snizeni sazeb silové elektfiny.
Po Upravé je Uspora ve vysi cca 130 000 K¢ ro¢né.

Vystavbé ohradky pro kontejnery — vybor se pokusil zajistit potfebna povoleni
k vystavbé ohradky na kontejnery pfed vchodem F1. Po dlouhé komunikaci
s Ufady, jejichz reakce je bohuZel viadech mésicl, jsme obdrzeli stanovisko
Ufadu, Ze vystavba neni mozna. Naopak ufady zacaly vyhroZovat pokutou,
protoZe dle jejich stanoviska tam kontejnery byt umistény nesméji. Odkézali nés
na dokumentaci stavby, kde pfi vystavbé mély byt jasné stanovené prostory pro
kontejnery.

Po dohledani v dokumentaci bylo zjisténo, Ze FINEP naplanoval pouze jiz
pouzivané ohradky ve vnitrobloku, které mély dle stavebnich norem pokryt
veskeré kontejnery. Kapacitné by skute¢né stacily, avSak pro vchody F1 a F2 by
bylo zna¢né nepfijemné nosit odpad az do vnitrobloku. Vybor se proto nasledné
dohodnul se sousednim spole¢enstvim domd G, H a kontejnery byly pfemistény
na spole¢né stanovisté na jejich pozemku. Vyhodou je umisténi tfidéného i
smésného odpadu vedle sebe a tim usnadnéni obyvatelim F1 a F2 odnos
odpadu. Na naklady naSeho SVJ byly pfesunuty betonové bloky u kontejnert, aby
bylo vytvofeno misto pro nasSe kontejnery.

Jesté jednou touto cestou d ékujeme Spole €enstvi G, H, Ze nam takto vysla
vstFic a poradek kolem bytovych dom G se vyznamn é zlepSil. Kontejnery bez
ohradky byly totiz ob &as povaleny v étrem a odpad se ne fizené rozSi foval po
okoli.

Smlouvy na vytahy, méfeni a regulace — byly uzavieny smlouvy na dalSi obdobi
pro udrzbu vytahu, méfeni a regulace.

Bankovni U¢et SVJ — s Komeréni bankou byly projednany moznosti Uprav bali¢ku
sluzeb uctu SVJ. Doslo k uzavieni dodatku, ktery snizil cenu sluzeb o cca 1000K¢&
meési¢né. Zaroven byl ve stejné bance zaloZzen spofici ucet SVJ. Dostupné
prostfedky SVJ jsou pfesouvany mezi béZznym uctem a spoficim uctem dle potieb
finan¢niho toku SVJ. Spofici ucet je uroen 1%. Vedeni spoficiho Uctu a presuny
mezi spoficim a béznym ucétem jsou zdarma.

Byl zvaZzovéan také prechod k jiné bance, avSak zejména z divodu zachovani €isla
Gctu, na ktery jsou vSichni vlastnici zvykli, nakladl spojenych s pfipadnym
informovanim vSech ¢lend SVJ o zméné Uctu, snadné moznosti pfistupu k Uctu
pro vedeni Ucetnictvi, zadavani odchozich plateb pani ucetni i pracovniky PPM,
které musi byt nasledné autorizovany dvéma c&leny vyboru, byl zvolen
konzervativni pfistup a SVJ zatim zlstava u KB.

Odstranéni nedostatkd stfeSni krytiny — probéhla oprava nedostatk( stfesni
krytiny na mistech dle specifikace znalce ve znaleckém posudku.

Vydisténi fasady u vchodu F1 a F2 — fasdda kolem uvedenych vchodu byla
vycCisténa.

Tladitka osveétleni — byly dokonCeny veSkeré opravy tlaCitek osvétleni na
chodbéach domua SVJ.
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Uklid psich exkrementd — po zimé& byl objednan a proveden uklid psich
exkrementd.

LaviCky u piskovisté — byl navySen pocet lavicek na détském hfisti (piskovisté).
Plavodné zde byly 2 lavicky. Byly dokoupeny 4 dalsi lavicky, na nakladech se
podilela vSechna spolecenstvi. Aktualné je tedy u hristé k dispozici 6 lavi¢ek.

Kontrola détského hfisté — v Cervnu probéhla kazdoroCni standardni kontrola
détského hristé. Kontrola upevnéni atrakci, obnova natéru atrakci, vyména pisku
a oprava oploceni.

Pojistn& smlouva na dum — byly vyjednany dpravy v podminkach smluvniho
vztahu, nové smlouva feSi vysSi limity plnéni a nizSi spolut¢ast, cena pojistného
se snizila o cca 20.000,-K¢&/rok.

Rekonstrukce hfisté — byla provedena rekonstrukce oploceni fotbalového hfisté.
Po jednani se spole¢nosti FINEP byla rekonstrukce provedena na jeho naklady.

Prusaky — objevily se prusaky vody na dvou mistech stavby, kde zfejmé dilataci
zatéka z teras. Véc je v feSeni, stanovit misto vstupu vody prisakem je narocné.
U jednoho mista prusaku se po opravé zda vSe v poradku. U druhého pruasaku se
pfi€ina hleda. Probéhlo také posouzeni odbornikem. Budou provedeny opravy dle
navrhu odbornika. Provede se navrzena varianta. Pokud se prisak zastavi, bude
opraveno. Muze se vSak také stat, Ze se bude hledat dale, pfipadné bude tfeba
odkryt terasu, provést zatopovou zkouSku a na zakladé vysledku opravit izolaci,
¢imz se celkova oprava mlze znacné prodraZzit.

Nabourand garazova vrata — byly posSkozeny vjezdova vrata do garazi v 2PP.
Vrata sice provizorné funguji, avSak dojde k jejich opravé. Cena opravy jde Kk tiZi
vinika.

Retardéry — vybor zaznamenal od vlastniki n&vrh na umisténi retardérd u
prechodu ulice Pod Harfou z divodu zvySeni bezpecnosti. Pfechod u zatacky
mezi | a IV etapou. Vlastnikem komunikace je FINEP Harfa k.s. V budoucnu bude
pfevedena na mésto. Pfedpokladame vsak, Ze k tomu dojde az FINEP dokonci
vystavbu vSech planovanych etap. Vybor oslovil FINEP, zda by Upravu na svém
pozemku zrealizoval a pfispél tak k vysSi bezpecnosti silniéniho provozu. Zatim
vSak neni k dispozici stanovisko spole¢nosti FINEP.

Parkovani v _garazich — vybor zaznamenal vyhrady k parkovani v garazich.
Prosime majitelé garazovych stani, aby parkovali fddné na svych parkovacich
mistech, idealné uprostfed vyhrazeného mista a neomezovali své sousedy
napfiklad stanim pfilis blizko nebo v pfesahu bilych ¢ar.

Neplati¢i a pohledavky SVJ — vybor svadi pribézné neustaly boj s dluzniky a
likvidita SVJ je neustale sledovana. SVJ spolupracuje s advokatni kancelari
(PELIKAN KROFTA KOHOUTEK advokatni kancelar s.r.0.), ktera zastupuje SVJ
ve sporech s neplati€i na zakladé sjednané mandatni smlouvy. Bézi soudni
vymahani fady pohledavek, nékolik soudnich fizeni bylo jiz tspésSné dokonceno a
pohledavky byly vymozeny.
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Aktualné jsou dluzné ¢astky k 31.8.2012 nasleduijici:

Rok Castka Rozdil* Dluznik @ | Zalob
2007 2 114,19 K& 0 Ké 1 1
2008 86 385,04 K& 0 Ké 4 4
2009 139 022,67 K& 0 K& 7 7
2010 219 315,70 K& | -110 417,86 K& 13 13
2011 282 539,25 K¢ | -282 783,55 K& 24 6
Celkem | 729 376,85 K¢ | -393 201,41 K¢ 49 31

Na vSechny nedoplatky 2007 az
ukony.

2010 bézi Zaloby a s nimi souvisejici pravni

Za rok 2011 je k31.8.2012 Zzalovano 6 nejvétSich dluznikd. U dalSiho

jednoho dluznika je pohledavka SVJ prihlaSena v insolvenénim fizeni.

U nékterych dluznikd, ktefi komunikuji s vyborem a pozadali o splatkové
kalendare k vyuctovani 2011, byla provedena dohoda o zpusobu Uhrady dluhu.
PFi dodrZeni dohodnutého splatkového kalendare zustala Zaloba nepodana.

Nékolik dalSich Zalob je vSak vp Fipravé, protoZze dluznici nekomunikuji na
opakované vyzvy k uhrad €& pohledavky.

Pozitivni informaci je, Ze se zatim podafilo veSkeré dluzné &astky, které byly
Zalovany, nakonec od dluznikd vymoci. Je to vSak vzdy dlouhodoby proces, nez
soudy rozhodnou, nez je napfiklad vydan evropsky platebni rozkaz, aby se Grady
dostaly az k dluznikim v Anglii, pfipadné pokud nasleduje exekucni fizeni. Na
pocatku musi SVJ vynaloZit ndklady soudnich poplatki a uhradit pomérnou ¢ast
pravniho zastoupeni. Tyto néklady jdou nésledné ktizi Zalovanych, pfi poctu
Zalob vSak tvofi na pocatku vzdy znacny naklad. Tyto naklady jsou zahrnuty
v poloZce €islo 20 rozpoctu.

» Splatkové kalendafe — obecné je pro pfipadné dalSi (budouci) pohledavky
zavedeno pravidlo, Ze pokud néktery z vlastnik(l pozada o splatkovy kalendar na
své dluhy vuci SVJ, budou splatky umoznény pouze formou pisemného uznani
dluhu vlastnikem. Jedna se vSak o podminku nutnou, nikoliv jedinou. VZdy bude
pred schvalenim splatkového kalendare pfihlédnuto k pfedchozi platebni moralce
vlastnika. Formulaf uznani dluhu je pfilohou zapisu €islo 2012_05.

» Odkup pohledavky — vybor obdrzel nabidku na odkup pohledavky vedené u jedné
z bytovych jednotek za nedoplatky zaloh 2011. Vybor rozhodl na nabidku
nepfistoupit z davodu finanéni nevyhodnosti. Vua&i bytové jednotce jsou také
vedeny soudni spory vuci pohledavkam SVJ z vyucétovani 2009, 2010 a nyni jiz
také 2011.

o Zapocty dluznych ¢astek — u vlastnikl, kde SVJ eviduje mensi dluzné ¢astky za
vyuctovani 2011 a vlastnik fadné hradil zalohy 2012, vybor rozhodl o provedeni
zapoctu. Dluzna Castka z roku 2011 je nasledné zapoctena ze zaloh 2012.

! zaporna hodnota indikuje sniZeni dluzastky, kladna zvyseni dluziéstky \ici stavu ke dni pedchoziho
zapisu z jednani.
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Upozorfiujeme vSak durazné vlastniky, Zze na zapocty nelze spoléhat a jsou
provadény opravdu jen u velmi malych ¢astek.

» Preplatky vyucétovani — vSem vlastnikam, ktefi si v fadném terminu dle vyuctovani
pozadali o vraceni preplatku z vyuctovani 2011, byly pfeplatky zaslany. Ostatni
preplatky byly pfevedeny do zaloh roku 2012.

o Zakaz koureni a rozdélavani ohné — ve spole€nych prostorach budov SVJ je
zakazano koureni a rozdélavani ohné (viz domovni fad a vyhlaska radnice Prahy
9, ktera feSi zakaz rozdélavani ohné na uzemi Prahy 9). Povoleny jsou pouze
elektrickeé grily.

Vybor SVJ
Dne 3.10.2012
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