Zprava o €innosti vyboru
Spole €enstvi vlastnik G jednotek ,NOVA HARFA I Podkova Fska ¢€.p. 933

2010 - 2011

Vazeni majitelé,

dovolte nam informovat Vas o ¢innosti vyboru Spole€enstvi viastnikl jednotek Nova
Harfa | — Podkovarskéa €.p. 933.

. Informace o vyboru

Clenové vyboru

Ing. Bohumila Zemanova (pfedseda) Ing. Renata Netopilova
Hana Kollmanova (mistopfedseda) Jan Ourednik
Ing. Martin Glogar Petr Samohejl

Lucie Honclova

Informace o €innosti vyboru — vybor se pravidelné schazi a projednava aktualni
¢innosti vykonavané se spravou domu. Ze schlizi jsou vedeny podrobné zapisy,
které jsou uverejnény ¢lenum spolecenstvi ve vchodech budov a na webovych
strankach spoleenstvi.

Komunikace — pro zverejiiovani dalezitych informaci, zapist apod. jsou zfizeny
weboveé stranky dostupné na adrese www.novaharfa.info, zaroven vybor pouziva
email podkovarska@seznam.cz, kde mohou c¢lenové spoleCenstvi zaslat své
dotazy vyboru.

. Prehled ¢éinnosti

Podani Zalob na neplatie — vybor svadi prabézné neustaly boj s dluzniky, bylo
zaslano nékolik vyzev dluznikiim k uhrazeni svych nedoplatkd a likvidita SVJ je
neustdle sledovana. Advokatni kancelaf, kter4 zastupuje SVJ ve sporech
s neplati¢i (PELIKAN KROFTA KOHOUTEK advokatni kancelaF s.r.0.) na zakladé
sjednané mandatni smlouvy, podala fadu dalSich Zalob na neplati¢e. B&zi soudni
vymahani pohledavek, nékolik soudnich fizeni bylo jiz UspésSné dokonceno a
pohledavky byly vymozeny.

Cisténi_reviznich Sachet — v listopadu prob&hlo vygisténi reviznich Sachet.
Uvolnén& odpadni trubka zaplnila Sachtu a splasky ucpaly kandly v revizni
Sachté. Rozvod byl opraven.

Vyskyt brouka — koncem unora byl vyboru nahlaSen opét vyskyt brouka v domé.
Vybor povéfil Hanu Kollmanovou, aby v inkriminovanych bytech zorganizovala
odborné osazeni poZerovych pasti. Pasti v bytovych jednotkach hradili vlastnici,
pasti ve spole¢nych prostorech (napf. stoupacky) SVJ. Vyskyt brouka byl
eliminovan, aktualné neni hlaSen vyskyt.

Svoz komunalniho odpadu — vybor rozhodl o pfeobjednani svozu odpadu. Nyni
jsou k dispozici 2 kontejnery pro F1 a F2, a 2 kontejnery pro E1 a E2. Svoz
probiha denné. Touto Upravou se vyznamné zlepSil stav pofadku u popelnic.
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Prosime obyvatele, aby odpad umis tovali d Gsledné do kontejner G a pfi
pfipadné 3Spi éce rozumn é. Dale dlrazné Zadame, aby se u popelnic
nevyskytoval odpad, ktery do nich nepat  Fi, napf¥iklad odloZzeny gau € €i stara
postel.

Povoleni k vystavbé ohradky pro kontejnery — vybor jiz dfive navrhl vybudovani
ohradky pro kontejnery u vchodu F1 pro popelnice komunalniho odpadu.
Z finan¢nich divodd byla vystavba nejprve odloZena. Nyni je jednani se zastupci
mésta obnoveno a SVJ zada povoleni k vystavbé. Pfislusny Ufad pozadal o revizi
umisténi kontejneru dle projektové dokumentace. Osloven FINEP o vyjadreni.

Vymalovani _spoleénych prostor — domy spole€enstvi byly ve spolecnych
prostorach vymalovany. Akce byla ¢aste¢né hrazena z rozpoctu domu a z velké
¢asti zdarma vramci dohodnuté reklamace a oprav prasklin na sténach
spole¢nych prostor.

VysousSeni garadzi — v minulém zimnim obdobi probéhlo nékolik vysousSeni vody
z tajiciho snéhu dovezeného na vozidlech do garazi nasich domu.

BliZi se op ét zimni obdobi. Z&dame proto majitele aut parkujici  ch v garaZich,
aby sva auta p fed vjezdem do garazi ometli. Snizi tim nejen mnozst vi vody

v garazich, ale p fedevSim naklady na vysouSeni gardzi, které tak navy  Suji
vydaje spojené s provozem garazovych stani jejichj  ednotlivym majitel am.

Zakaz koureni_a rozdélavani ohné — ve spoleénych prostorach budov SVJ je
zakazano koureni a rozdélavani ohné (viz domovni fad a vyhlaska radnice Prahy
9, ktera feSi zakaz rozdélavani ohné na uzemi Prahy 9). Povoleny jsou pouze
elektricke grily.

Samozavira€ dvefi — ve vchodu F2 v 8. patfe byl na pozarnich dvefich vyménén
samozavira¢. Vyménou doSlo k vyraznému sniZeni hluku.

Aktualizace sekce sluzeb na webu — probéhla aktualizace sekce ,Sluzby* na
webovych strankach spoleCenstvi http://www.novaharfa.info/cs/Sluzby.html.
Pokud majitelé nebytovych prostor v arealu Nova Harfa, zaslou podklady na
adresu SVJ podkovarska@seznam.cz, budou jejich Udaje na web také bezplatné
doplnény.

Domovni fad — ,Pravidla uzivani spoleénych prostor” (také nazyvan zjednoduSené
.,0omovni fad") je k dispozici ve vSech vchodech budov. Dokument je k dispozici
také na webovych strankach spole€enstvi (pfipadné také v anglické verzi).

Zadame obyvatele, aby se domovnim Fadem dtsledn & Fidili, napoméaha to
pFijemnému souZiti v bytovém dom @& tak velkého rozsahu, jakym naSe domy
bezesporu jsou.

Nepfizpusobivi najemnici — vybor opét feSil fadu stiznosti na rdzné bytové
jednotky, kde obyvatelé vyznamné ruSili svym chovanim okolni obyvatele.
Jednalo se zejména o nadmérny hluk, znediStovani okoli. Vybor se vzdy tyto
zalezitosti snazil feSit vramci svych kompetenci a ve spolupraci s realitnimi
kanceldfemi a pronajimateli problematickych bytovych jednotek. Ve vétsiné
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pripadl se podafilo dohodnout s pronajimateli ¢i realitnimi kancelafemi a naSlo se
feSeni.

Vybor d ékuje jak okolnim obyvatel Gm za trp élivost p Fi feSeni, které je vzdy
casové naroéné, tak pronajimatel dm a realitnim kancela fim za jejich
spolupraci p Fi feSeni téchto exces U. Postupn é tak dochazi ke zvySovani
kvality bydleni na Nové Harf é.

Oprava rozvodu vody — probéhla oprava potrubi pro distribuci teplé vody:
= Drobné opravy — oprava v E1, kde se jednalo o Spatné utésnény spoj
potrubi. Dale probéhla oprava rozvodu teplé vody v E2, kde bylo potfeba
vymeénit Spatny kohout — provozni naklady.
= Kompletni vvména — po dohodé s FINEPEM probéhla na jeho naklady
kompletni vyména vodorovného uloZeni rozvodu teplé vody v 1.PP a
napojeni na jednotlivé stoupacky do bytovych prostor do urovné 1 podlazi.

Svétlo ve vnitrobloku — v rdmci reklamace probéhla oprava svétel ve vnitrobloku.

Topna soustava — beéhem roku bylo hlaseno nékolik netésnosti v bytech mezi
prfivodem topného media z podlahy a napojenim na radiator. ReSeno dle
hlaSenych vyskytd s pomoci havarijni sluzby — zahrnuto do provoznich nakladu.

Zatékani do 1.PP — s Finepem je prubézné feSeno zatékani do 1.PP. Probéhla
kontrola poskozeni venkovni izolace. Po odkryvu zeminy se neprokazalo

poSkozeni. Jsou provadény injektaze z vnitfnich prostor garazi. Stav je nyni
vyrazné lepSi, pfesto v3ak k zate€eni ob¢as dojde.

Oprava dlazby schodisté F1 — probéhla oprava dlazby u venkovniho schodisté
vchodu F1.

Zastinéni teras, balkénu a lodZii — vybor obdrzel nékolik dotazu k problematice
zasklivani balkénu. Tato problematika jiz byla nékolikrat diskutovana v minulosti a
také na Shromézdeéni viastnika SVJ.

Je tfeba zduraznit, Ze vybor nem Gze provad ét vykon vlastnickych prav
(napfiklad vydavat souhlas s vySe uvedenymi montazemi). Duvod je z fejmy
— vybor neni vlastnik! PoZadavky na takovato rozhod  nuti nem Gze vybor nez
odmitat.

Dale je tfeba zdaraznit, Ze tyto montaZe jsou v rozporu se zdkonem o vlastnictvi
bytl, stavebnim zdkonem a stanovami SVJ.

1. Vybor konstatuje, Zze venkovni ¢asti domu vcetné stén, podlah a stropu
balkond a lodzZii jednotlivych vlastnikG nejsou soudastmi jednotek, ale naopak
spole¢nymi ¢astmi domu. Jako takové nejsou ve vlastnictvi jednotlivych vlastnika,
nebot spoluvlastnické pravo k nim svédci vSem vlastnikim jednotek v poméru
velikosti jejich jednotky k velikosti vSech jednotek a spole&nych prostor v domé
(podil). Nejen z tohoto divodu podléhaji specialnimu rezimu v pfipadé, kdy ma
dojit ke zméné téchto soucasti domu, ke stavebnim Gpravam na nich a k montazi
dodatec¢nych zafizeni.
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2. Dle zakonné upravy (zakon o vlastnictvi bytd) Ize provadét stavebni Upravy a
zmény na spole¢nych ¢astech domu véetné venkovniho plasté budovy (fasada)
toliko se souhlasem vSech vlastniki jednotek. K tomuto souhlasu muaze dojit
vyluéné na Shromazdéni vlastniki jednotek. Tento souhlas vlastniki nemuize
nahradit souhlas Vyboru SVJ, jakékoliv zZadosti a vyzvy Vyboru k udéleni
souhlasu s instalaci markyzy ¢i pergoly jsou proto bezpfedmétné.

3. Na montaz a instalaci stinici techniky sou¢asné dopadaji spravni predpisy,
jmenovité stavebni zakon. Podle konkrétni podoby, velikosti a technického a
konstrukéniho provedeni markyzy, pergoly a jinych zafizeni tyto mohou podléhat
povolovacimu rezimu — nutnost stavebniho povoleni &i pouze ohlaSeni (a s tim
souvisejici prfedlozeni potfebné dokumentace) mistné pfislusSnému stavebnimu
Ofadu. V pfipadé stavebnich Uprav a montazi bez splnéni této podminky je
povinnosti Vyboru SVJ podat podnét k zahajeni spravniho fizeni na stavebni
odbor UMC Praha 9, pfi¢emZ Vybor SVJ timto zptsobem bude bez vyjimky

postupovat.

4. V neposledni fadé Vybor SVJ si dovoluje upozornit, Ze jakékoliv zasahy do
vnéjSiho plasté budovy muzou zpUsobit poruSeni tohoto plasté se vSemi
negativnimi nasledky (zatékani, zamrzani zateklé vody a nasledné mozné
opravdu rozsahlé Skody na budové).

5. Vlastnikam, ktefi uvazuji o pofizeni jakékoliv ze zminénych forem stinici
techniky, ale samoziejmé i pro jiné stavebni Upravy obdobného charakteru, Vybor
SVJ doporuduje nasledujici postup:

- Kontaktovat mistné pfislusny stavebni Ufad se Z&adosti o vyjadieni, zda
zamySlena Uprava podléha rezimu stavebniho povoleni & ohlaseni (napf.
k problematice montadze zatahovacich markyz Vybor SVJ uvadi, Ze dle jeho
pravniho nazoru se jedna o vyrobek, ktery plni funkci stavby, konkrétné stfechy,
dle § 104 odst. 2 pism. k) stavebniho zakona, a jako takovy podléhd rezimu
ohlaSeni, avSak je mu znamo, Ze jednotlivé stavebni odbory méstskych casti
hlavniho mésta Prahy posuzuji tuto otazku rozdilné).

- Nejpozdéji dva mésice pred konanim Shromazdéni SVJ predlozit Vyboru SVJ
veSkeré podklady k zamyslené Upravé - vyjadfeni stavebniho Gfadu, stavebni
povoleni ¢&i ohldSeni v pfipadé, kdy je jich tfeba, nezbytnou technickou
dokumentaci v€etné grafické ztvarnéni zamyslené Upravy.

- Pominout nelze ani poZzadavek na jednotny vzhled domu a odborné zhotoveni
Upravy po predchozi dohodé se zhotovitelem stavby (FINEP).

6. Za splnéni téchto podminek opatfi Vybor SVJ predlozi konkrétni z&dost
vlastnika o povoleni Upravy k rozhodnuti Shromazdéni SVJ.

7. Vybor SVJ ma za to, Ze v pfipadech montaze stinici techniky v

rozporu se shora uvedenymi pravidly a zakonnymi poZzadavky nemuze jinak, nez
postupovat striktné v mezich zakona. To znamena, Ze po vlastniku, ktery provedl|
obdobnou montaz v rozporu se zakonem, bude poZzadovat neprodlené odstranéni
této Upravy, v pfipadé nutnosti i prostfednictvim soudni Zaloby o odstranéni
stavby, uvedeni budovy (vnéjSiho plasté) do plvodniho stavu na naklady
vlastnika, a pfipadé negativnich dasledkd na odpovédnost zhotovitele za vady
dila rovnéZ nahradu zplisobené Skody.

4/5| Spolgenstvi vlastnik jednotek ,NOVA HARFA I PodkovEskac.p. 933



Kontrola détského hfisté — v Cervnu probéhla kazdoroCni standardni kontrola
détskeho hfisté. Kontrola upevnéni atrakci, obnova natéru atrakci, vyména pisku
a oprava vstupni branky.

Umisténi kamene — na roh zelené pfi vjezdu do vnitrobloku byl umistén kamen,
aby vozidla nenicila svym prujezdem zelen.

Prosime, jezd éte svymi vozidly pouze na komunikacich k tomu ur c¢enych.

Drobné kradeze — vyboru jsou ob&as nahlaSeny drobné kradeze nebo pokus o
kradeze.

Apelujeme proto na obyvatele — nevpoust éjte do domu neznamé osoby,
vSimejte si svych soused G a osob pohybujicich se po dom & — témto kradezi
nejlépe budeme ¢elit vlastni vS§imavosti, nikoliv nete  €nosti.

PoSkozeni fasady sprejery — v ulici Pod Harfou byla poSkozena fasada sprejery.
Incident byl hlaSen policii a feSen s pojistovnou. Oprava probéhne.

o

Oprava najezdoveé rampy Vv garazich — probéhla oprava néjezdové rampy (sjezd z
-2PP do -3PP) — bezplatna oprava v ramci reklamace.

Vymeéna vodicich liSt u gardzovych vrat — vodici liSty garazovych vrat pro vjezd do
-2PP (sdilené vrata s -3PP) byly zna¢né opotfebené provozem. Probéhla jejich
vyména — zahrnuto do provoznich ndkladi gardzové haly.

TlaCitka osvétleni — po reklamacich a urgencich se stav tlaCitek osvétleni ve
spole¢nych prostorach vyznamné zlepSil. V souasné dobé vSak jesSté stale
probihaji opravy a pfedani tlacitek na nékterych mistech.

Smlouvy na vytahy, méfeni a requlace — probéhlo sjednani nové smlouvy na
vytahy. Platnost minulé smlouvy vyprSela, proto byla nahrazena novou se stejnym
pfedmétem plnéni a cenovymi podminkami.

Preplatky vyuctovani — vSem vlastnikim, ktefi si v fadném terminu dle vyuctovani
pozadali o vraceni preplatku z vyuctovani 2010, byly pfeplatky zaslany. Ostatni
preplatky byly prevedeny do zéloh roku 2011. Pfeplatky byly vraceny ve dvou
vinach (dle moznosti likvidity SVJ) v abecednim pofadi.

Bankovni U¢et SVJ — s Komercni bankou byly projednany moznosti Uprav bali¢ku
sluzeb uctu SVJ. Byla dohodnuta cenové Uspornéjsi varianta (dojde ke slevé cca
150K¢ mésicné). Béhem fijna bude podepsana nova smlouva k Uétu SVJ s KB.

Cislo 0 étu zastava p Gvodni.

Vybor SVJ
Dne 3.10.2011
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