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STANOVY

Spolecenstvi vlastnika jednotek NOVA HARFA I- Podkovafska ¢.p. 933

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN(

Cl1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastnik jednotek (dale jen "spalenstvi”) je pravnickou osobou, kterd vznikla nalaék zakonac.
72/1994 Sb., kterym se upravujékteré spoluviastnické vztahy k budovam e&které vlastnické vztahy k by a
nebytovym prostdm a dophuji nekteré zdkony (zakon o vlastnictvi Byt ve zréni zakonag. 273/1994 Sb., nalezu
Ustavniho soudu vyhla$eného pod®80/1996 Sh., zakoria 97/1999 Sh., zakona 103/2000 Sb., zakoria 229/2001 Sh.,
zékonag. 451/2001 Sb., zakona 320/2002 Sh.a zakonag. 437/2003 Sh.zakonac. 171/2005 Sh. zakonas. 179/2005
Sh, & 296/2007 Sha zakona. 227/2009 Sb.

(2) Cleny spoléenstvi jsou vlastnici bt a nebytovych prostérv domt (dale jen “jednotka"), spaleymi cleny
spole&enstvi jsou spolmi vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v mé&ko vlastnictvi byt (dale jen tlen
spole&enstvi").

(3) Spoléenstvi je jako pravnicka osobaizpbilé vykonavat prava a zavazovat se pouzesgech spojenych se spravou,
provozem a opravami spéleych¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku dSiatawcech v rozsahu a gpobem
uvedenym v zakano vlastnictvi byt a v chto stanovach.

L
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazvem spokenstvi jsou slovaSpoletenstvi vlastniki jednotek NOVA HARFA |- Podkovaiska é.p. 933.

(2) Sidlo spoléenstvi je: Praha 9 19000, Podkiské 933/1

CAST DRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

¢l
Sprava domu a dalS&innosti

(1) Spravou domu se rozumi zapgani

a) provozu domu a pozemks domem souvisejiciech

b) udrzby a oprawekonstrukce a modernizaspole&nych ¢asti domua pozeml s domensouvisejicich

c) protipozarniho zabezpeni domu, ¥etng hromosvod,

d) revizi a oprav spoaych ¢asti technickych siti, rozvédtlektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadniuth, tepla a
teplé uZitkové vody &etné radiatofi, vzduchotechniky, vytah zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdlovacich z#éizeni v dont a dalSich technickych #aeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny vyménikové (fFedavaci) stanice v rozsahu aigpbem odpovidajicim skuteému
vybaveni domu,

f) prohlidek &isteni komini,

g) administrativni a operati¢rtechnickécinnosti spojené se spravou domietwns vedeni pislusné technické a provozni
dokumentace domu,
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h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnieBdchcleni spol&enstvi,
i) dalSichcinnosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnichiedpidi a technickych postupspojenych se spravou domu.

(2) V ramci gednitu svécinnosti miZe spoléenstvi sjednavat
smlouvy, fedevsim o

a) zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

nejde-li o sluzby, jejichz dodavky &ienové spoléenstvi

zaji¥uji u dodavateleimo,

b) pojistni domu,

¢) najmu spolénych¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnicdah¢leni spole&enstvi.

(3) Spol&enstvi zajiBuje rovréz kontrolu plréni jim uzavenych smluv podle odstavce 1 a 2 a uaéni narok z
poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodafratel

(4) Fi plnéni ukoli podle zakona o vlastnictvi iy €chto stanov zajidlje spoléenstvi dale zejména tytinnosti spojené

se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pedem ugenych finagnich prostedki od ¢leni spol€enstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku
(dale jen "pispsvky na spravu domu a pozemku"), pigadct dalSich pispsvka nacinnosti uvedené ¥l. 1V,

b) vedeni evidence platéteni spole&enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu a pozemku &rinosti spoléenstvi,

d) Zizeni &tu u banky a hospoteni s finadnimi prostedky,

e) vedeni 8etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravniniegpisy,

f) vedeni seznaméleni spol&enstvi.

(5) Spoleenstvi zajiSuje bul’ piimo nebo na zakl&smluv uzavenych spoléenstvim s dodavateli pini spojena

s uzivanim jednotek a spote/ch casti domu (dale jen "sluzby"), nididad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, etikt,
dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid sgolech prostor, uzivani vytahu, izzeni pro pijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci tétimnosti spoléenstvi zajiSuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zaji¥ané spol&enstvim,

b) zpisob rozdtovani cen sluzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li rozétovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim
pravnim gedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, &eyani ffijatych zaloh na jednotlivéleny spoléenstvi,

c) vedeni pdebnych evidenci spojenych se zégganim sluzeb a jejich Ghradandietns vyictovani.

(6) Spol&enstvi zajiSuje cinnosti souvisejici s provozovanim spoigcheasti domu, zejména technickycliizani,
ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osabaezelenim spol&€enstvi wetn® uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramcicinnosti vykonavanych v rozsahu zadkona o vlastniaytd spol&enstvi dale zajifije zejména

a) Wasné vymahani péni povinnosti uloZzenyctlenim spol&enstvi k tomu fislusnym organem spaenstvi,
b) fadné hospodani se svym majetkem a s firkafmi prostedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plréni dalSich povinnosti spojenych i®gmitemcinnosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnictedpisi.

Cl v
PodstatneZzmény spolanych éasti domu

Pokud zakon nestanovi jinakSpolesenstvi dale zajidlje s {zmeny stavby fejména
néstavby, fistavby,stavebni Upravyrekonstrukce a modernizaspolénychcasti domjia znény v uzivani stavby.

CLv
ZajisStovani spravy domu a dalSiclinnosti
na zakladé smlouvy se spravcem
{1 V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o égmhiené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo \asoul

s usnesenim shromé&#d vlastniki jednotek (dale jen "shromé&iud") o ustanoveni sprévceiife spoléenstvi zajiSovat
provozni, technické, spravni a obdolsimnosti spojené se spravou domu a pozemku a swiaiginostmi, popipacds
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nekteré z &chtocinnosti, na zaklatlsmlouvy se spravcem, kterymiae byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI

Spolena ustanoveni

(1) Orgény spokeenstvi jsou:

a) shromazehi,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nehiden spoléenstvi pogieny funkci vyboru (dale jen "pekeny vlastnik™),
pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tehmomazéani.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jamlené organy spotenstvi.Clenem voleného organu spédmstvi nebo
jeho volenym organem inde byt pouze fyzickd osoba, kter&fjenem nebo spotaym ¢lenem tohoto spotenstvi nebge

zmoeeripym-zastupeerpravnickéé osolay - clena spolé&enstvi Fyzicka osoba fize bytélenem organu spatenstvi pouzge
je —li ke dni volby starsi 18 let a nmnouzpiisobilost k pravnim tkamm.

(3) Clenem voleného organu spésmstvi nemze byt sodasre ten, jehoZ fibuzny viads piimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) jeslenemjinéhovoleného organu spalenstvi.Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné
sélenstvim v jiném voleném organu tohoto sgelestvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spemstvi je zavazkem osobni povah§len voleného organu spéknstvi
se neniZe nechat zastoupitiprykonu své funkceto se vSak netyka jednani za pravnickou osobu.

(5) Funkni obdobicleni volenych orgat spoléenstvi je 5 let; ptina dnem zvoleni do funkce a kénuplynutim
funkéniho obdobi.Clenstvi ve voleném organu déle kérodstoupenim z funkce, odvolanim z funkce neboikeam
&lenstvi ve spok&enstvi.

(6) Clen voleného organu spéknstvi niize byt volen ogtovng.

(7) Clen voleného organu spékenstvi niize byt ed uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan shroméiin.

(8) Clen voleného organu spdékenstvi niize pred uplynutim funéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi

pisemri oznamit organu spalenstvi, jehoz j&lenem. Jeho funkce kshdnem, kdy tento organ odstoupeni na svézch
projednal, nejpoziji vSak uplynutim 30 din ode dne doreni oznameni o odstoupeni. Rimny vlastnik musi své
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shromazéni, nejpozdji vSak uplynutim 60 dinode dne dorteni ozndmeni o odstoupeni.

(9) Shromazeni maze volit ndhradnikylena volenych orgah spol€enstvi v pstu rovnajicim se nejvyse pini zvolenych
¢lena organu, spolu s tenim jejich psadi. Nahradnik nastupuje na misfena organu, jehoz funkce skidla pred

uplynutim funkniho obdobi, dnem skeeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstava 4 obdob® Ustanoveni o
néhradnicicltleni volenych orgaf serepouzijetakéu powieného vlastnika.

(10) Organy spokeenstvi hlasuji viejné. Shromazdni se niize nadpolovini v&tSinou hlag pritomnychélend usnést, ze
bude o ugité véci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisikV takovém pipads sowasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromé&iidk volbs orgari spol&enstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plnigejfunkciclen
spol&enstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na sgolgch ¢astech domuwini nejmér jednu polovinu, jinakélenové
spoleenstvi, kt& se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, ndbtli statutarni organ schopen plnit své funkcéwodu,
Ze paetclena vyboru poklesl pod 3leny, nebo neni-li ve funkci péteny vlastnik.

Cl. v
Shromazdni

(1) Nejvy3Sim orgdnem spdéknstvi je shromazai, které tvai clenové spoléenstvi.

(2) Shroméazeni voli a odvolavéleny vyboru nebo paveného vlastnika; voli a odvolaeéeny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejichizeni.

(3) Do vylwné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o

a) zmenach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika hugodle § 4 zakona o viastnictvi byt

b) schvaleni nebo z#ng stanov,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soetiatena spoléenstvi, ktery je jejim vliastnikem, k zafist
pohledavek vyplyva]lmch z dw poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,

d) zrrene ucelu uzwam stavhg; zmeng stavby pokud zakon nestanovi jingekez--epedstatnyech-zinach-tykajicich-se

e) schvalem rani ucetm za&rky, predlozene vyborerm poverenym vlastnlkem spolu se zpravou o] hospemia
spolecenstw aspraﬁ/domu p &/ pred

f) vy5| prls;hvku clem spoléenstw na spravu domu a pozemku iopct o vySi a zfisobu placeni dalSichigpsvki na
ginnosti uvedené ¥l. 1V,

gh) zpasobu rozitovani cen sluzeb na jednotlivkeny spoléenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravnifedpisem
nebo rozhodnutlm cenoveho organu

hk) nabyvamﬂemevﬁyehvecn bylu nebo nebytovych prostor kéelum které jsou fedmstem cinnosti spoléenstvi podle
zakona o vlastnictvi byt o majetkovych dISpOZICICh érmto vecm| (prevody darovani, zéiovam pravy jinych osob,

ruceni €mito vécmi apod.); je-li jejich paizovaci
cena vysSi ne¥astka ugena usnesenim shroménd J|nakcastka vy33| neg0tisic K& vlednothvem pipack,

i) stanoveni vySe odiny ¢leni vyboru nebo posteného viastnika,

jr) rozdsleni pripadného zisku z hospatai spoléenstvn

kn) pravidiech-pro—uzivani-spaleyeh-casti-dormu prijimani vnifnich Fedpisi spol&enstvi, zejména domovnitiadu,

o pravidlech zpisobu uzivani spoteych¢asti domu v mezichifpadnych pedpidi shromazdni rozhoduje vybor,

|e) schvalovani rozpitu spol&enstvi,

mp) dalSich zalezitostech spoémstvi, pokud tak stanovi zakon\dastnictvi byfi, anebo si je shromé&éai k rozhodnuti
vyhradi.

(4) Shromazéni se schazi nejmérjednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo
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powteny vlastnik, svolava shromé&id ten, kdo pini funkci orgdnspol&enstvi. Svolavatelifpravuje téZ podklady pro
jednani shroméazahi.

(5) Shromazeni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedemdnrhu pdadu jednéni nejmértakovy p@etcleni
spol&enstvi, kt& maji alespn jednuctvrtinu vSech hlas, a to do 30 dinod dorgeni této zZadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 pmast svolat shromaZdi podle odstavce 4 nebo 5, jsou op#in
shromazdni svolatélenové spol&enstvi, jejichZ peet hlasi ¢ini alespa jednuctvrtinu vSech hlas.

(7) Shromazéni se svolava pisemnou pozvankou, kteraas@edeorust vSemélenim spol€enstvi, a sotasré vyvési v

dome na domovni vy¥sce spoléenstvici na internetovych strankach spidestvi

(8) Pisemna pozvanka musi aslanaci predanadersiena—asowasré vyvésena nejmén 15 dni pede dnem konani
shromazdni. V pozvance se uvede zejména datum, hodinaonkimtani a program jednani shromé&#d Déale se v
pozvance uvede, kde se mohgenové spoléenstvi seznamit s podklady k néliezitéjSim bodim jednani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvanceipojeny.

(9) Jednani shroméa&di fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&eny ¢len vyboru, anebo peveny vlastnik;
v pifpad svolani shromazahi svolavatelem podle odstavce &asdruhd, nebo podle odstavcei@li jednani shromazdi
¢len spoléenstvi zmoceny timto svolavatelem.

(10) Shromazehi je schopné usnaseni, jsoudlitpmni clenové spoléenstvi, kt& maji wtSinu hlad. K prijeti usneseni je
zapotebi nadpolowini w&tSiny hlagi pritomnycheleni spol&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy gajirjinak.

(11) A hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodili ¢leni spol&enstvi na spoltaych ¢astech domuilenové
spoleenstvi, kt& jsou spoluvlastniky jednotky, maji spahé jeden hlas.

(12) R rovnosti hlag nebo nedoséahne-li se peltné ¥¢tSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokdlana
spole&enstvi soud. Jde-li oiitbZitou zaleZitost, fize gehlasovanylen spoléenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo
je nutno uplatnit u soudu do 65siai ode dne fijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové wtSiny hlasi piitomnych¢leni spolé&enstvi je zapdebi k (ijeti usneseni o

a) schvéleni nebo zme stanov,

b) zmeng prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona strietvi byfi,

c) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podli¢asde 3 pism. c),

d) zpisobu rozitovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozaleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K pijeti usneseni o zem¢ GCelu uzivani stavby; o zmEné stavby,jakez-i-o-pedstatnych-—znach-tykajicich-se
spelanyeh-éasti-domy_je zapotebi souhlasu vSectleni spoléenstvi pokud zakon nedwje jinak_Jde — li o stavebni
Upravy, spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach sfijch ¢asti domu podle § 11 odst. Bta druhd zakona.
72/1994 Sb. o vlastnictvi by platném ziini, je teba i étvrtin vSech hlas viastniki jednotek.

(15) Ke zvoleni¢leni vyboru nebo podfeného viastnika je zagebi souhlasu nadpolavii &tSiny vSech¢lena
spol&enstvi.

(16) Tvai-li spolezenstvi pouze 3lenové, je zapdebi k gijeti usneseni shromééui vZdy souhlasu vSeaent
spole&enstvi.

(17) Z jednéni shroméadi se pdizuje zapis, za jehoZ piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovabyieé Gdaje
prokazujici schopnost shromé&hd k jednani a usnasSeni, dale Udaje bftu jednani, piné zmi pijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provéaly. Frilohu zapisu tvli zejména listina fitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly fedloZeny k jednotlivym projednavanym limoal.

(18) Zapis podepisujeipdsedajici a zapisovatel. Zapisyetrt pisemnych podkladk jednani shromazdi musi byt
uschovany u fedsedy vyboru nebo u pgeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstard 7 a 18 seifimeiens pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolnirise.
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Cl. Vil
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spéknstvi.Ridi a organizuje &nou ¢innost spoléenstvi a rozhoduje veégech
spojenych se spravou domu afedimetem ¢innosti spoléenstvi s vyjimkoudch \&ci, které jsou podle zakona o vlastnictvi
bytd a €chto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi, anebo si je shroma&u k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spastvi. Za svodinnost odpovida vybor shrom&id. Za vybor jedna navenek jeho
piedseda. V dobnegitomnosti gedsedy jej zastupuje mistagiseda. Jde-li o pisemny pravni Gkon, ktény vybor, musi
byt podepsanipdsedou nebo v jeho zastoupeni migtdpedou a dalSitlenem vyboru. Podepisuje-liigdseda spolu s
mistofedsedou, je podpis mist@usedy povazovan za podpis dalSilema vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromsiich. Redsedu a mistdpdsedu voli vybor zad svycheleni a

z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolavéidi ¢innost vyboru, organizujesénoucinnost spol&enstvi.

(5) Vybor koné své sdize podle pdeby, nejmén vSak jednou zatvrtleti.

(6) Vybor je alespwtiiclenny. Kazdyelen vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, jeditpmna nadpolovni wtSina jehodlenii. K piijeti usneseni je zapeti nadpolovini
vétSiny hlasi piitomnychélent vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi byt do zapisu vysldvoveden jeho nesouhlas
S pijatym usnesenim, pajpac téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil poruSenim pravni povinnosti pykonu své funkce, sédi
ustanovenimi okanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména

a) rozhoduje azaji&uje vSechnyzaleZitosti spol&enstvi ve ¥cech spravy domgvéetns oprav spolénych ¢asti domula
pozemku a dalSickinnosti spol&enstvi podle zakona o

-vlastnictvi byfi a €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, kterghodujejseu-vpisebnrestishromazdni; zaji¥uje plreni
usneseni shromé&ai a odpovida mu za svéinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pednitu cinnosti -spol&enstvi, zejména k zajiSti oprav, pojistni domu a
zajiseni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeniétnictvi a za sestaventetni za¥rky a za pedloZeni piznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich fedpidi,

d) pripravuje podklady pro jednani shroméid svolava shroméaidi, predklada shromazdi zpravu o hospodeni
spolgenstvi,ve které je také obsazemzprawd o spra¢ domu a pozemku a o dalSi¢mnostech spolenstvi, které
obsahuji zejména zékladni Gdaje o provedenych @op#énych opravach, UdrEka povinnych revizich detré Udaji o
pouziti a stavuifispivka na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvalenétni za¢rku a pisemné materidly, které ma shrondazgrojednat,

f) zaji&'uje fadné vedeni pisemnosti sp@Epstvi,

g) scluje jednotlivym clenim spolé€enstvi podle usneseni shrom&Zidvysi pispsvki na néklady spojené se spravou
domu a pozemku @rmin a zpsob jejich placent,

h) rozhoduje (sithlédnutim k pedpokladané spiwhs) o vySi zaloh na Uhradu za sluzZlayo terminu a Zisobu jejich
placenj

ih) zaji¥uje vylEtovani zaloh na Uhradu za sluzby a vigatani nedoplatknebo peplatki,

i) zaji¥uje wasné plani zavazk spolé&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavdizk povinnosti i tietim osobam a
véasné uplatovani pohledavek spalenstvi

k) o pravidlech uzivani spaleych ¢asti domu a o povinnostech ztoho plynoucich p@staiky jednotek v mezich
pripadnych usneseni shroméaat(véetns Domovnihoraduy

(10) Vybor jako statutarni organ spddestvi zejména
a) v souladu se zékonem o vlastnictvithys €mito stanovami a s usnesenimi shrongaidini pravni tkony jménem
spoleéenstvi navenek veseech gednEtu cinnosti, zejména téz uzavird smlouvy,
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b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @ih podle uzakenych smluv &ini vici dodavateim potebna

pravni nebo jina openi k odstraéni zjisEnych nedostatknebo k nahratlvzniklé Skody,

c) jménem spokenstvidisledrt a systematicky evidujewymaha plini vSechpovinnosti uloZzenychlenam spoléenstvi,

pricemz zodpowdné vyuziva vSech pravnich moznosti a nastragji§'uje bezpénost a ptadek ve spolmych ¢astech
domu, bezpéy provoz jednotek, klade zvlaStniirdz na bezpmost osob a majetku, pozarni besmest, dodrZzovani
pravidel hygieny, ¥etns odpovidajici hladiny hluku,ipdchazeni Skodam a uglavani nahrad ipadré vzniklych Skod,

pri pfipraw rozpaitu je vybor povinen jphlizet i k moZnym néklaiim s tim souvisejicim a vytigt potebné rezervy,

d) plIni povinnosti podle zadkona o vlastnictvitbye vztahu k rejstku spoléenstvi vedenémuifslusnym soudem senym

zvlastnim pedpisem k vedeni obchodniho réjst, pripadre ke katastralnimui stavebnimu fadu

Cl.IX
Powéieny vlastnik

(1) Powteny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarnimgému spol&enstvi.

(2) Powteny vlastnikeini pravni Ukony a podepisuje je jménem spetestvi.

(3) Powteného vlastnika voli shroma#d stejnym zfisobem, jakym se voli vybor.

(4) Powteny vlastnik vykonavagsobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jindkslusi podle zakona o vlastnictvi bya

téchto stanov vyboruPowreného vlastnika se netykaji ustanoveni o kolektivndzhodovani vyboru a o vztazich jeho
¢lend.

(5) Powteny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinrsisidiE jako ¢len vyboru.

&ete—pravmeke—eselﬂ)%PO\éieny vlastnlk ktery je pravmckou osobou ufe také jednatprostednictvim -swym

w‘ poverenych zamgstnanemi.

Cl. X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spg@estvi, ktery je oprawm kontrolovatiinnost spol&enstvi a projednavat
stiznosti jehotlend na ¢innost spolé&enstvi nebo jeho orgén Kontrolni komise nebo jeji péieny clen je opravin
nahliZet do Getnich a jinych dokladspole€enstvi a vyZzadovat od vyboru nebo pi@ného vlastnika pigbné informace
pro svou kontrolni¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shrontdida je nezéavisla na ostatnich organech
spol&enstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméntriclenna a voli ji shromazdi stejnym zpisobem, jakym se voli vybor. Ze svycleni
voli kontrolni komise svéhaipdsedu, ktery svolavéradi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci svéipobnosti zejména

a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijgjinnost v souladu se zadkonem o vlastnictviitys &€mito stanovami,
b) vyjadtuje se Kadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zpréwyboru utené k projednani na sicii shromazéni,

c) podava shroméazdi zpravu o vysledcich své kontroliifinosti,

d) miZe podat vyboru nebo p&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jigth gi své kontrolni¢innosti s navrhy na
opateni Wetrg termini na jejich odstraimi,

e) (astni se prosednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanovem odstavce 1 az 3 se pouzul rozhdldztuomazdnl o Zizeni kontrolni komiseg[. VI odst. 1 pism. c)}\/e
ze Sshromazani maze rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli
revizor, kteryA%ewzerma pisobnost kontrolni komise.
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I
CL X

Jednani dalSich osob za spadienstvi

| (1) Spoletenstvi hromazdni mize rozhodnout, 7e &té &innosti bude pro spotenstvi vykonavat zadstnanec
(zamestnanci) spoléenstvi na zakladpracovni smlouvy, dohody o pracowinosti nebo dohody o provedeni prace.

(23) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsaptesié vymezeni opragmi zanéstnance k jednani za spadastvi.

(34) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo Jégtje v kompetenci vyborumize Sshromazéni mize svym usnesenim
swFit rozhodnout o tom, Ze tutciw odnimé-vyboru nebo posfenému vlastnikova vzdy ji bude rozhodovat samo, nebo
miZe svym usnesenim omezit volnost vyboru neb@igmého vlastnika v rozhodovani

Cl. Xl
Zvlastni zpiisob rozhodovani ve spolenstvi

(1) V ptipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvitbiybtebny souhlasSechéleni-speleenstvistanovené &tSiny hlas
vSech vlastnik jednotek(§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3)fize byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny spoléenstvi také
mimo scliizi shromazdni pisems na jedné listit ¢i na vice listinach, které obsahuji ozeai zaleZitosti, k niz je souhlas
| vydavan, datum a podpigjent spol&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLE CENSTVI

Cl. X1
Vznik ¢&lenstvi

(1) Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteabyly viastnictvi k jednotce v dampro ktery
spole&enstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika

a) dnem vzniku spolenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jetheo nejpozéji dnem vzniku
spoleenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce kigadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreopo dni vzniku spotenstvi.

(2) Spolénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzetéii knaji jednotku ve spol@ém jneni
manzel. Ze spolénéhoglenstvi jsou spoli clenové opraveni a povinni spoléng a nerozdilg.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spdéle ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a majvpraa schizi shromazdni
hlasovat jako jeden vlastnikilen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnick@adilu na spoknych ¢astech
domu, gicemz vaha hlasu je n&idelna.

(4) Seznanglent spoleéenstvi, jejichZlenstvi vzniklo ke dni vzniku spatenstvi, tvdi piilohu &chto stanovCleny
spoleenstvi, jejichZlenstvi vznikne za trvani spdlenstvi, zapiSe spdlenstvi do seznamtleni spol&enstvi neprodien
poté, kdyclen spolgenstvi oznami prokazatélmabyti vlastnictvi jednotky. V seznandlenia spol&enstvi musi byt u
kazdéhoclena spoléenstvi uvedena vedle jménaiijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu t@iavhlasu
hlasovani na shromééui.

Cl. XIv
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi
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(1) Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotkylana spol&enstvi uvedena vifslusnych ustanovenich zakona o
vlastnictvi byti a €chto stanov a ma zejména pravo

a) (astnit se veSkeréinnosti spoléenstvi zisobem a za podminek stanovenych zadkonem o vlastiigti a £mito
stanovami,

b) GEastnit se jednani shromé&#d a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgdnspole&enstvi,

d) predkladat orgaim spoléenstvi navrhy a podty ke zlepSentinnosti spoléenstvi a k odstrami nedostati v jejich
¢innosti,

e) obdrZet vydtovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a vrapEpadnych peplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromaidi, do zapisu ze séhe shromazthi, do smluv sjednanych
spol&enstvim a do podkldd z nichZ vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladedjesgch se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych siniivjednotky podrobnosti o pravidlech nahlizeni stanovi vybor,
pokud o nich nerozhodne shromé&i#

(2) Clen spolgenstvi ma povinnosti viastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené vifslusnych ustanovenich zakona o
vlastnictvi byti a €chto stanov, zejména méa povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni otiggpolé&enstvi schvalena v souladu se zdkonem o vlastrigtiia £mito
stanovami,
b) hradit stanovenétfspsvky na spravu domu a pozemkupiipad: prodleni s jejich Ghradou hradit také vSechny adkl
na vymahanigchto plateb,
c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzbyadithnedoplatky-vyplyvajici z vy&tovani,v piipact prodleni s jejich
Ghradou hradit také v8echny néklady na vymahshitd plateb,
d) ridit se i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spdfgch zadizeni domu pravnimifedpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickychizzenia také rozhodnutimi orgérspoleéenstvi k tomu fislusnych podle stanov (shromé&adi
vyboru), véetnt domovniha‘ddu, bude — li fijat,
e) vlastnik je povinen dodrzovatipzivani jednotky i spoleych ¢asti domu v8echny pravnfquipisy, ¥etns predpig
pozarni ochrany a hygienickycligplpidi (véetns protihlukovych limiti), v opa&ném gipad bere na ¥domi, Ze proti &mu
bude zahajenoifsluSné spravriizeni a vymahanyifpadné Skody,
fe) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pravatmishclent spolé&enstvi; Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi prastad
tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava oétht viastnik jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o
vlastnictvi byfi, provadt Gpravy jen se souhlasem v8ech vladtijédnotek nebo na zakladmlouvy o vystavlé uzavené
se vSemi vlastniky jednotek v dénpokud tyto stanovy neémji jinak
gf) odstranit na sij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jeldimdt nebo na spaleych ¢astech domu Zsobil sam
nebo ti, kt&i s nim jednotku uZzivajipiipadré uhradit bez odkladu Skodu, ktera z tohotovatlu vznikne a bude mu
vyGétovana vyborem,
hg) umoznit instalaci a udrzbu ifaeni pro iéfeni tepla a vody v jednotce a édenangienych hodnot,
h) umoznit po pedchozim vyzvaniifstup do jednotky, pokud to nezbytmyZzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havar§inbbdobny stavgini vyzvu pisema vybor nebo posteny vlastnik
alespd 3 dny fedem,pokud vSak festo nebude vstu@dr® umozrén, odpovida vlastnik jednotky giza Skodu, ktera tim
spoleéenstvi vznikne a bere n&domi, Zze mu Skoda bude witvana a v fipadt neuhrazeni po vymahanaein: vSech
souvisejicich naklad
j#) oznamit bez zbyt®mého odkladu nejpozdiji vSak do 30 — ti dfv ode dne dorteni listiny dokladajici zapis jeho
vlastnictvi do katastru nemovitosttyboru nebo postenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spsludaji
potrebnymi pro zapsani do seznamlani spole&enstvi podlesl. Xlll odst. 4 a pro pdeby spravy domua to pisem&
doporwenym dopisem, zaslanym na adresu sfmuistvi uvedenou v reféku spoléenstvi,

ki) oznamovat spotenstvi vSechny skuteosti rozhodné pro roztovani sluzeb spolenych s bydlenim, zejmg a
zmeny v ptrtu mslusnllﬁ sve domacnost| domacnost| naJemce nebo podna;

acnosti ktefi jeho jednotku
konkretnl Udaje g@ob a dobu jejich ozndmeni stanovi

svym rozhodnutim vyb

k) piedat vyboru nebo péienému vlastnikovi asenou projektovou dokumentaci vipact, Ze provadi zimu stavby a
to wetr® zmen stavby provaghé pouze na ohlaseni, vzdy jepted jejim provedenim.

Cl. XV
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Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

(1) Clenstvi ve spokenstvi zanika

a) p'evodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

b) tmrtim¢lena spol&enstvi - fyzické osoby,

c) zanikenmlena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikemdlen spoléenstvi,

e) dalSim zfisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt

(2) Spolénéclenstvi ve spokenstvi zanika a #mi se natlenstvi dnem, kdy se zapiSe &ma gedchoziho spoluvlastnictvi
jednotky na vyldgné viastnictvi jedinéhatlena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je povinenclen
spol&enstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENi SPOLECENSTVi

Cl. XvI
Hospodareni spolé€enstvi a zgisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spol&enstvi hospodés finartnimi prostedky poskytovanymileny spoléenstvi na Uhraduifspsvka na spravu
domu a pozemku, dale s finamimi prostedky poskytovanyméleny spoléenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim
jednotek a s dalSimi fina@nimi prostedky ziskanymi v rAmgiinnosti spoléenstvi.

(2) Uzave-li spole&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndlajednat také povinnosti spravce
predkladat orgaim spoléenstvi ke schvaleni navrhy vySigmivki na spravu domu a pozemku a vy$e zaloh na Uhradu za
sluzby placenéleny spolgenstvi, navrhy na roztovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakowlastnictvi byt a
podle tchto stanov schvaluji ifsluSné organy spalenstvi. Ve—smlowd—mize—spoléenstvi—poviit—spravee—téz
zaﬂé}’evammemaesﬂﬂvedeﬂyeh v

(3) Nabude-li spokenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgtprostory k Gelim uvedenym v zakan
o vlastnictvi byt a v £chto stanovach, je povinno s nimi hospi@tdpouze v souladu s vymezenynielem. Vybor nebo
powieny vlastnik mMiZze v &chto zaleZitostechinit pravni Ukony pouze na zakkadsneseni shroma#ud, pokud v usneseni
shromazéni neni stanoveno jinakio se netyka hospotkni s finadnimi prostedky a movitymi ¥cmi, pokud usneseni
shromazéni nestanovi jinak.

(4) Spoleéenstvi je povinno uplabvat a vymahat pbni povinnosti uloZzenycklenam spol€enstvi k tomu fisluSnym
organem spolenstvi a pléini zavazk tietich osob i spoleenstvi. Vyborci poweteny vlastnik odpovidaji zacasné
plnéni téchto Gkoti.

(56) Clenové spoléenstvi rii za zavazky spokenstvi v pordru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych padia
spole&nychgastech domu.

ClL. XVl

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada zaigby

(1) Fispsvky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghedsluzby, pofipads dalSi platby podle zvliastniho
pravniho pedpisu (nap zakon¢. 185/2001 Sh., o odpadech a oémhnekterych dalSich zakdn ve zréni pozdjSich
predpidi) plati ¢clenové spoléenstvi véastkach a v terminech stanovenych k torfislpsnym organem spdaenstvi na tet

574 | spoleenstvi El. VIl odst. 3 pism. f) a g)lnerozhodndi-shroméazdni-o-placeni-nadet spravee
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(2) VyGetovani zaloh na thradu za sluzby provadi vyborrjedi za zétovaci obdobi, kterym je kalenié rok,
nejpozdji do 4-6 kalenddnich nesiai po jeho skodeni; v souladu se stanovenymigpbem rozétovani El. VII odst. 3
pism. h)]. Nedoplatekebo-peptatekvyplyvajici z vylEtovani je splatny do 7 kalenidch mésidi po uplynuti zétovaciho
obdobi.Preplatek vyplyvajici z vyétovani je splatny do 9 kalenitdch mésiai po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavuippsvki na spravu domu a pozemkitepklada vybor ke schvaleni shromé&iidv ramcispetu
se zpraw ed o hospodgeni spoléenstvi a s navrhem na schvalenéniolcetni zaerky. Nevyterpany astatek &chto
financnich prostedki se gevadi do nasledujiciho roku.




