Zapis ze schuze vyboru
Spolecenstvi vlastnikl jednotek NOVA HARFA | — Podkovarska ¢p. 933

¢. 01/2024
Datum schuze: 29.1.2024
Misto jednani: Praha — mistnost vyboru
Pritomni: M. Glogar (MG), M. Tintéra (MT), P. Samohejl (PS), L. Hon¢lova
(LH), P. Pont (PPM, spravce)
Omluveni:
Schazi Fidil: M. Tintéra

e Administrativni zalezitosti

e Termin pfisti schize — termin pFisti schuze vyboru 27.2.2024 od 17:00, kdo bude
na Harfé, tak v mistnosti vyboru, ostatni online.

e Aktualné

Planované terminy uklidu v garazich v roce 2024

Jarni uklid Podzimni uklid
16.04.2024 |2PP a 3PP | 09.10.2024 | 2PP a 3PP
17.04.2024 1PP 10.10.2024 1PP

Probéhly dalkové odecty méraku tepla a vody. Pokud se vyskytl

meérak, ktery se nepodarilo nacist vzdalené, pracovnik firmy pred

jednotce informaci, aby provedli odecet ruéné a zaslali informaci
rozuctovaci firmeé ISTA (voda) resp. KonceptFast (teplo).

e Provozni zalezitosti

e Uprava programovani moduld dalkového odeétu
Aktivita probiha, zbyva jesté jedna bytova jednotka, kde se zatim nepodafilo sehnat
vlastnika.
Termin: 3/2024
odpovida: spravce (informovat vybor o pribéhu pinéni ukolu).

e Rozdéleni svételnych okruhu po patrech

Splnéno — ukol uzavirame s timto vysledkem. Vchod E1 se podafilo rozdélit po
patrech. Vchod F2 se podafilo rozdélit na sekce pater 1-4 a 5-8. Vchody E2 a F1
nejde rozdélit, jelikoZz kabely jsou zde vedeny jinak — ne po patrech, ale jsou
spolecné. Abychom zajistili moznost ovladani shodnou s vchodem E1 pro vchody
F1; F2; E2 museli bychom provést upravu elektroinstalace po jednotlivych
podlazich. Dodavatel byl pozadan o mozny cenovy navrh této upravy. Probéhne
jesté fakturace odvedené prace dodavatelem.

e Snizit intenzitu osvétleni chodeb
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SpIinéno — nouzova svétla nyni nesviti, pokud je funkéni dodavka elektfiny ze sité.
Rozsviti se pouze pfi vypadku elektfiny. Pfi€emz je zachovana potfebna intenzita
osvétleni — coz nam potvrdilo probéhlé méreni. Probéhne fakturace dodavatelem.

Cisténi fasady a prostoru kolem vstupnich dvefi

Na jafe bude naplanovano Cisténi fasady a prostoru kolem vstupnich dvefi. MT
zaroven napiSe na radnici P9 a pozada o soucinnost pfi Cisténi pfed vchody — tedy
na pozemku, jenz patfi do spravy méstskeé Casti.

Dany bod byl projednavan mj. i na zakladé podnétu jednoho z vlastniku.

Termin: 2/2024

odpovida: Spravce (naplanovat a objednat jarni termin Cisténi), MT (napsat na
radnici P9 ohledné Cisténi méstskych chodnikl)

Neporadek ze stéhovani a odlozené véci vdomé
Spravce informoval o provedeni odvozu odloZenych véci z poslednich prostor —
susarny. Dékujeme spravci za provedeni.

Revize elektro

v weiwos

fakturace dodavatele.

Vlozeni podkladu do rejstfikového soudu

Advokatni kancelar pracuje na podkladech. Jakmile bude mit pfipraveno, bude
kontaktovat pfedsedu pro soucinnost s dokon¢enim vkladu.

Termin: 3/2024

odpovida: MT (dofesit s AK dokumentaci s rejstfikovym soudem)

Plan dlouhodobych oprav

Na dokumentu se prabézné pracuje, po dokonceni dokumentu bude zvefejnén
vlastnikim. Z dlvodu vétSiho poctu operativnich bodu k feSeni, byl dany bod
z aktualniho jednani odlozen na pfisté.

Termin: 03/2024

odpovida: vybor (dokoncit diskusi a finalizovat dokument).

Cenové ujednani, plan servisnich a kontrolnich praci s PPM

PPM zaslala navrh stru¢ného dodatku ke Smlouvé o spravé domu ohledné
cenového ujednani. MT za$le za vybor pfipominky. Navrh dodatku k druhé
Smlouvé Facilities ohledné cenového ujednani jsme zatim neobdrzeli.

termin: 2/2024

odpovida: MT (poslat vyjadfeni k navrhu dodatku Smlouvy o spravé domu), PPM
(PFipravit navrh dodatku cenového ujednani Smlouva Facilities).

Méraky tepla
Probiha poptavkové fizeni, bude postupné provedeno vyhodnoceni nabidek. Vybor

vybral jednoho dodavatele, se kterym budou pokraCovat jednani k finalizaci
uzavieni dodavky.

Termin: 2/2024

odpovida: vybor (informace o priibéhu jednani).

Zimni zahrada
Spinéno — spravce zaslal druhou vyzvu k odstranéni zimni zahrady z duvodu
bezpecnosti.
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Stromy na predzahradkach

V souladu s pfiru¢kou uzivatele bytové jednotky, zadame vlastniky, ktefi maji na
svych pfedzahradkach jiz velmi vzrostlé stromy, aby je nechali odstranit. Spravce
nafotil pfedzahradky, kterych se to tyka a obesle vlastniky emailem.

Termin: 2/2024

odpovida: spravce (obeslat konkrétni vlastniky emailem).

Nulovani vstupnich &ipu

Jak jsme jiz dfive informovali, vybor poptava nulovani vstupnikd (Cipt a ovladacu
pro otevirani vchodu), které nebyly dlouho (vice jak 2 roky) pouzity. Nulovani zatim
neprobéhlo, fesSi se s dodavatelem provedeni. Vzhledem k €asovym prodlevam
dodavatele se zvazuje a projedna nahrada za jiného dodavatele. Na treti etapé
probéhla konzultace s jinym dodavatelem, kterého spravce zkusi oslovit, zda by se
s nim mohlo v budoucnu spolupracovat také v nasi etapé.

Termin: 2/2024

odpovida: spravce (zajistit u dodavatele nulovani vstupnich Cipl a ovladacli a
pfizvat nového dodavatele k prohlidce systému naseho SVJ).

Informovani vilastnikt dle zakona o spotiebé.

V souladu se smérnici EU tzv. EED, budeme feSit zajiStovani informace o spotiebé
energii v jednotlivych bytech. Dana informace bude podle aktualné nastavenych
pravidel o mnozstvi energie, nikoliv pfimo vycislitelnych nakladech.

Bohuzel to pro SVJ bude znamenat dal$i vicenaklad, jenz budeme muset hradit.

Voda - zde spolupracujeme s dodavatelem ISTA, kde to maji feSeno pres portal,
nicméné sluzba je zpoplatnéna. Bude se dale feSit pfistup do portalu spolecnosti
ISTA, ve kterém by méli vlastnici informaci k dispozici.

TEPLO - podle vyjadieni dodavatele i vyrobce nasich aktualnich zafizeni tzv. RTN
nemaji schopnost mési¢niho reportovani naméfenych dat a tedy nespadaji pod
regulaci tzv. EED smérnice o mési¢nim reportovani spotfebované energie.
Mésicni reportovani bude az s novym systémem meéfeni tepla v domé, jenz vybor
feSi v ramci vybérového fizeni — viz vyse.

Termin: 2/2024

odpovida: MT (pokracovat v jednanich s dodavatelem odectu vody).

Ostraha

Stavajici dodavatel zaslal SVJ vypovéd smlouvy a k 29.2.2024 nam ukoncCi
dodavku sluzeb — tedy ostrahy. Vybor pracuje na jednanich s novym dodavatelem
ostrahy, jenz by kontinualné navazal a fyzicka ostraha objektu by tak byla i nadale.
Na zakladé jednani s dalSi etapou, bychom pokracCovali ve sdilené ostraze, ktera
bude pro obé etapy zajiStovat dostateCnou ostrahu pfi zachovani ekonomické
unosnosti.

Prvni jednani s novym potencialnim dodavatelem jsou pozitivni a pfistup
dodavatele je proaktivni a vychazi SVJ vstfic.

Termin: 2/2024

odpovida: Vybor (pokraCovat v jednanich s novym dodavatelem ostrahy).

Kontrola topné soustavy
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Podle navrhu statnich ufednikd by méla byt provedena kontrola topné soustavy.
Spravce zjistil, ze cena této revizni zpravy k topné soustavé je zhruba 15 tisic.
Kontrola je fyzicka, projdou se rozvody garazich, odboCky ke stoupaCkam a
prohlédne se dokumentace a nasledné je vypracovan posudek. Vzhledem
k povinnosti tento dokument zajistit Vybor pozadal Spravce, aby zajistil konkrétni
nabidku na vypracovani posudku.

Termin: 2/2024

odpovida: spravce (zajistit nabidku na vypracovani posudku).

Reseni prasklin vrchni vrstvy omitky na chodbéach

Spravce se stavebnim technikem projde praskliny omitek v pfizemi a 1. patfe domu
a navrhnou feSeni téchto prasklin. Zarover vybor informuje, Ze se jedna o praskliny
vrchni vrstvy, jenZ nema vliv na statiku domu. Spravce informoval, Ze jiz ma
domluveny termin navstévy stavebniho technika. Nasledné bude informovat vybor.
Konzultace s dodavatelem ohledné cenové nabidky jesté neprobéhla.

Termin: 2/2024

odpovida: spravce (projednat s dodavatelem a zajistit cenovou nabidku).

Vymalba bilych prostor v suterénu domu

Probiha vymalba bilych prostor v suterénu domu (schodisté do 1PP, 2PP a 3PP).
Spravce informoval, Ze vchod EL1 je hotovy, pracuje se ve vchodé E2. Nasledné se
bude pokraCovat ve vchodech F1 a F2. Dokon&eno by mélo byt v pribéhu unora.
Termin: 02/2024

odpovida: spravce (dohled nad realizaci vymalby).

Skiiné hydrantd v garazich

Na zakladé vizualni kontroly je potfeba nékteré hydrantové skfiné opravit (bud
novym natérem &i hlubSim zasahem). Tam, kde je hydrant jesté v rozumném stavu,
bude natfen. Pokud by byl pfili§ prorezly, probéhne vyména.

Termin: 02/2024

odpovida: spravce (zajistit natfeni, pfipadné vyménu prorezlych hydrant().

Prukazy energetické naro€nosti budov (PENB)

Spravce informoval vybor, Ze obdrzel cenovou nabidku na vypracovani nového
PENB prukazu. Vybor schvalil objednani a pozadal spravce o zajisténi. Datum
platnosti nového prikazu prosime sladit s koncem platnosti stavajiciho prikazu.
Termin: 02/2024

odpovida: spravce (zajistit objednani nového PENB).

Zadost jednoho vlastnika o sniZeni platby za pfislugenstvi k bytové jednotce
Spravce informoval, Ze jeden z vlastnik(l pozadal o snizeni mésicni platby spojené
s vlastnictvim bytové jednotky. Jedna se z toho duvodu, ze se feSi dlouhodobé
vlihkost sklipku.

V tomto kontextu spravce pfipomnél, ze vlhkost v daném sklipku se fesila jiz
nékolika zasahy. Dany stav je jiz del§i dobu konzultovan se stavebnim technikem
Spravce a jsou realizovana jeho doporuceni. Z prostoru pod vyjezdovou rampou
bylo provedeno nékolikrat odsati vody primyslovym vysavacem. Déle se provedlo
uté&snéni objektové dilatace tlakovou injektazi (cca 2x) nasledné provedena tlakova
injektaz dilatace v prostoru pod rampou (cca 2x).

Projektant pozadan o stanovisko, zda by bylo mozné provést zhotoveni otvoru (2-
3ks — 2x spodni €ast a 1x horni ¢ast, kde bude osazen ventilator pro nucené
vétrani). Dale spravce pozadal o pfipadné vyjadieni, zda bychom mohli provést
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otvor 600x1200 mm pro zajisténi pristupu do prostoru (otvor by byl zajistén
kovovymi dvefmi s vyplni z tahokovu).

Vybor povéfil MT prokonzultovanim dané situace s nasi pojistovnou.

Termin: 02/2024

odpovida: spravce (sledovan stavu a realizace dalSich oprav), MT (zkonzultovat

financni feSeni s pojistovnou).

Ekonomické zalezitosti

o Vyse dluznych Castek
Aktualné dluzné c&astky z uzavienych vyuctovani k 29.1.2024 jsou uvedeny
v nasledujici tabulce.

Rok Castka Dluznikai | Zalob
2016 7 046,00 K& 1 0
2018 690,67 K& 1 1
2021 30 553,00 K& 1 0
2022 42 895,04 K& 5 0
Celkem 81 184,71 Ké 8 1

termin: MT a MG feSi prubézné, na pfisti schizi informovat o stavu
odpovida: MT a MG

Zapsal: M. Glogar
Doplnil: M. Tintéra, P. Pont
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