Zapis ze schuze vyboru
Spolecenstvi vlastnikl jednotek NOVA HARFA | — Podkovarska ¢p. 933

€. 1/2022
Datum schuze: 24.1.2022
Misto jednani: Praha — mistnost Vyboru
Pfitomni: M. Glogar (MG), M. Tintéra (MT), P. Samohejl (PS), P. Pont
(PPM)
Omluveni: L. HoncClova (dala plnou moc M. Tintérovi)
Schuzi fidil: M. Tintéra

e Administrativni zalezitosti

Termin pfisti schize — termin pfisti schuze vyboru 28.2.2022 od 17:30 ve
schlizovni mistnosti Vyboru.

e Aktualné

e Reseno v od posledniho jednani

RozloZeni finanénich prostredkd SVJ — ekonomicka optimalizace

Vybor provedl rozlozeni finanénich prostiedkl SVJ, kdy zalozil spofici a
terminovany uéty u dalSich bank. Aktualni rozlozeni finan¢nich prostfedkud pfinese
SVJ (na zakladé aktualnich urokovych sazeb) ro¢ni vynos na urovni cca 250 -300
tis. K&. Pfi zachovani bezpec¢né alokace prostfedku (do spoficich €i terminovanych
vkladu).

Aktualizovana smlouva s ucetni
Byla odsouhlasena aktualizovana textace smluvniho ujednani s ucetni p.
Hasnedlovou.

Dalkovy pfistup do portalu PraZzské teplarenské
Vybor pozadal o dalkovy pfistup na portal Prazské teplarenskeé, aby bylo mozné
sledovat spotfebu dalkoveé.

Dodatek ke smlouvé na Ostrahu

Vybor dostal informaci o Upravé ceny za ostrahu (zejména v souvislosti s rlstem
minimalni mzdy). V ramci jednani, které bylo vedeno spole¢né se sousednim SVJ,
doslo k dohodé s dodavatelem k nastaveni upravy ceny az od 4.2022.

e Provozni zalezitosti

Ugetni agenda

Za ucasti uCetni SVJ p. Hasnedlové vybor diskutoval aktudlni situaci v oblasti
ucCetni agendy a zejména nékteré procesni otazky na zakladé oznameni PPM.
Vybor je se stavajici praci uc¢etni spokojen a nevidi diivod pro zménu.

Stav: HOTOVO - oteviené procesni véci.

Nadoby na odpad

Vybor diskutoval zvySenou nakladovou situace za odpad. V navaznosti na ohlaseni
Hl.mésta Prahy o zavedeni dalSiho poplatku souvisejici s produkovanym odpadem
z bytu. Zavedeni tohoto nového poplatku znamena pro nase SVJ dal$i naklady ve
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vySi 800 tis K¢, tedy zhruba 150 KE na byt/mésic (skuteCna Castka se IiSi od
velikosti bytové jednotky).

Vybor proto znovu ovéfoval, zda-li stavajici nastaveni po¢tu nadob na smésny
odpad a Cetnost vyvozu je adekvatni. V dané diskusi i propoctech vychazi, ze dané
nastaveni je odpovidajici ostatnim SVJ i priméru dle pfislusné vyhlasky.

Vybor dale diskutoval situace ohledné zpisobovaného nepofadku kolem nadob na
smésny odpad. Vybor povéfil spravce projednat s UMC Praha 9 pfidani dal$ich
kontejneru na tfidény odpad.

Na zakladé podnétu od viastnikl vybor odsouhlasil podat zadost o umisténi nadoby
na bio odpad. Vybor povéfil spravce provéfit detailni podminky pro umisténi
daného kontejneru.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (projednat umisténi dalSich nadob na tfidény odpad; zfizeni
kontejneru na bio odpad)

Dobijeci elektro stanice do garazi

Na zakladé zaslané zadosti Vybor diskutoval situaci ohledné pfipadného zfizeni
dobijeci stanice pro elektroauta. | pfes velmi sloZitou cestu pro zfizeni a potfeby
dodrzet fadu predpist se Vybor rozhodl zjistit detailni parametry pro nas dam. Proto
povéfil spravce jednanim se zastupcem PRE (resp. Projektové spoleCnosti dodané
PRE) ohledné moznosti a specifik pro nas dam.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (podat informaci z jednani ze zastupce projektové spolecnosti
dodané PRE)

Dotace zelena usporam

Vybor diskutoval zalezitosti ohledné vypsanych dotacnich program( zelena
usporam. DoSlo ke shodé, Ze pro pfipadné zpracovani dotacni zadosti by bylo
potifeba spolecnosti, jenZ se timto zabyva. Vybor pozadal spravce, aby zjistil, zda-
li PPM v této oblasti nepfipravuje néjakou podporu pro SVJ.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zjistit, zda-li PPM nepfipravuje podporu pro SVJ v oblasti
dotaci Zelena usporam)

Zabrany na parkovaci mista do garazi

Vybor diskutoval moznosti realizace zabran k parkovacim mistim, jenz by
zamezovala neopravnénym parkovanim na parkovacich mistech. Vybor se shodl,
Ze nevidi cestu v instalaci zabran s upevnénim do podlahy garazi. Také nechce
nechavat feSeni urcitych zabran na jednotlivych vlastnicich a chce FeSit danou
zalezitost systémovou cestou. UrcCitou variantou by mohly pfedstavovat parkovaci
sloupky umisténé do svislych stén. V ramci vyboru nebyla na tomto feSeni shoda.
Vybor predlozi danou moznost k rozhodnuti na Shromazdéni.

termin: 5/2022

odpovida: MT (pfipravit material pro rozhodnuti na Shromazdéni)

Nefunkéni tlaCitka pro osvétleni vnitrobloku

Spravce informoval, ze 3 nefunkéni tlaitka u vchodu F1 FeSi s elektrikafem.
Pfedbézné do konce fijna by mélo byt opraveno.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (dohodnout s elektrikafem odstranéni zavady)

Vodoméry — obména
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Zbyva osadit vodomeéry ve Ctyfech bytech. Sprava domu opakované pozZadala
zbyvaijici vlastniky emailem i doporu¢enou postou o soucinnost.

U vlastniku, ktefi neumoznili vyménu, bylo ve vyucétovani postupovano dle platné
vyhlasky v€etné sankcni sazby (). Vybor zada, aby zbyvajici vlastnici kontaktovali
spolecnost ISTA a domluvili si individualné termin vymény.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (dohled nad vyménou)

Svétla na chodbach

Obeslano 6 firem, jedna odpovédéla, Ze neni schopna zajistit. Spravce zajistil
nabidky dalSich firem a postoupil je Vyboru k prostudovani.

termin: 2/2022

odpovida: vybor (projit nabidky)

Revize elektro
Probiha realizace —dokonc¢eno

Problematika GDPR

MT poslal navrhy PPM. P. Pont projde s panem Radou, pfipadné da védét s kym
toto dale feSit. MT je pfipraven k jednani s PPM, neb danou zalezitost je potfeba
smluvné zakotvit. Zatim beze zmény.

termin: 2/2022

odpovida: PPM p. Rada, p. Kuchaf (zrevidovat navrhy)

Zatékani do mezonetu

Pro pfipadnou vymalbu po provedenych opravach zateCeni je nutna soucinnost
majitele a dodavatele. Aktualné ¢ekame na reakci od vlastnika — zpfistupnéni.
Zaslan dotaz na majitele, zda se bude opravovat malba v byté nebo se necha tak,
jak to je.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (dohled nad realizaci)

Prusak vody fasadou

V Sestém patie probéhla kontrola a oprava hydroizolace. Cekame, zda oprava
zabrala a zda pfi Spatném pocasi to jeSté bude prosakovat dal nebo ne. Pak se
jesté s dodavatelem podivame na opravu fasady.

termin: 3/2022

odpovida: spravce (zajistit opravu)

Problém s trojcestnym ventilem

Jedno nové Cerpadlo objednano, dale dva dily z jinych Cerpadel byly odeslany do
opravy. Jeden dil se jiz podafil opravit a osadit zpét. Druhy je jeSté v opravé.
termin: 3/2022

odpovida: spravce (dohled nad opravou)

Pergola vlastnika

Jeden z vlastnikl informoval vybor, Ze zvazuje Upravy na pergole u své bytové
jednotky. Vybor dékuje za informaci, nicméné nema schvalovaci pravomoc.
Vybor povéfil spravce oslovenim potencialnich dodavatelu a ziskanim navrhu na
systémové feSeni pergol u vSech mezonetl — tedy 12 ks. B&zi zjiStovani cenovych
nabidek na trhu. Ziskané cenové nabidky jsou zna¢né finanéné narocné, proto
vybor pfedlozi navrh k rozhodnuti Shromazdéni.
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termin: 12/2022
odpovida: Vybor (pfedlozit navrh k rozhodnuti na Shromazdéni)

Mistnost ostrahy — upravy

Predpokladané upravy: Vyména stolu, kabelaz, nova skfifi, vyména osvétleni za
LED, vymalba, vyména vylevky, bezdratova klavesnice a mys. Provéfit moznost,
zda by Slo osadit radiator, ted tam maji elektricky pfimotop. Drobné véci pan Pont
rovnou domluvi a zajisti. Upozornit dodavatele, Ze pfi upravé kabelaze by mél
dodat jesté zalozni zdroj. Probrat se sousednim SVJ, zda by nechtéli zkonsolidovat
kamery do velkého monitoru (ted maji dva malé). Pan Pont je oslovi.

termin: 3/2022

odpovida: spravce — oveéfit technickou moznost osazeni radiatoru; zajisténi
vymalby

Zadost o souginnost od sousedniho SVJ

Vybor byl pozadan o pomoc Vyborem domd GH. Jeden z nasich vlastniki omezuje
zakryvanim okna sousedniho domu uzivani nebytové jednotky v domé GH. Vybor
opakované vyzval majitelku a jeji najemnici, aby zajistila napravu a odstranila véci,
které brani otevirani oken 2z nebytové jednotky sousedniho spolecenstvi.
Upozornéni na ustoupeni od omezovani zaslano.

termin: 2/2022

odpovida: vybor (dale sledovat)

Zadost o souhlas se zfizenim vnitfni komunika&niho vedeni (nové vedeni)
Vlastnik pracuje na podrobné specifikaci, jaké budou potfebné upravy pro vedeni.
Vybor se k zalezitosti vrati po dodani podrobné dokumentace od vlastnika. Vybor
vyspecifikoval okolnosti, ze kterych je mozné danou pfipojku realizovat.

Stav: HOTOVO

termin: 1/2022

odpovida: vybor

Odkladani predmétl v garazich

Vybor upozorfiuje, Ze garazové haly nejsou uréeny k odkladani ZADNYCH
predméta (!) s vyjimkou motorovych vozidel. Pravidelné pozarni kontroly
upozorfiuji na porusovani pozarnich predpisu pod penézitymi sankcemi!

termin: 3/2022

odpovida: opakované spravce (vyzvat konkrétni vlastniky k odstranéni)

CETIN a jejich BTS

Pan Jificek poslal informace o upravé na anténé zafizeni CETINu. Budou
potfebovat jefab na upravy, ktery si zajisti. AZ bude upfesnén termin uUprav ze
strany CETINu, posleme info vlastnikim. MT odpovédél na email, ze bereme na
védomi.

Stav: HOTOVO

Dotaz k markyze jednotky 515

Spravce informoval, Ze majitelka se zeptala, zda by si mohla umistit markyzu na
ruCni ovladani. Spravce dotazal vybor, ktery informuje, Ze nema pravomoc tyto véci
schvalovat, nicméné na strankach SVJ jsou informace k zasklivani a ¢aste¢né i
pergolam. Spravce odpovi majitelce.

Stav: HOTOVO
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Netésnosti v garazich

Spravce obdrzel dvé nabidky. Nabidka na injektédz v garazich — oSetfit prasaku.
Nabidka na dotésnéni v 1PP. Obé akce budou slou€eny do jednoho terminu oprav,
¢imz se snizi cena.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajisténi objednani u dodavatele a dohled nad opravou)

Opravy nékterych balkénu

Opravy bézi, dalSi balkon je opraven. Na Ctyfech se pracuje a jeden Ceka na
majitelku, aby poskytla sou€innost.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (dohled nad opravami)

Oprava posuvnych vrat ul. Podkovarska

Posuvné vrata v 1PP je potfeba opravit. Vybor projednal kalkulaci opravy a
odsouhlasil opravu.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajisténi objednani u dodavatele a dohled nad opravou)

Poskozené sklo na F1 pfed mésicem

Kauzu FeSila také policie, podafilo se dohledat vinika. Pfislibil, Ze jiz provedenou
opravu uhradi. Pan Pont pfeda fakturu k uhradé — trva stav s uhrazenim faktury
termin: 2/2022

odpovida: spravce

Tepla voda na stoupacce v E2

Byl nahlasen problém s teplou vodou na jedné stoupacce ve vchodu E2. Spravce
tam byl s instalatérem, odvzdusnili to, chvili to teklo v pofadku, ale ted uz to bohuzel
zase neteCe. Asi bude mit nékdo vadnou baterii na stoupacce. Spravce oslovi
majitelé bytd na uvedené stoupacce a provedou s instalatérem kontrolu.

Stav: Splnéno

termin: 10/2021

odpovida: spravce (provést kontrolu s instalatérem)

Byt 7. patro na E1

Nahlaseno poskozené tmeleni soklu na balkéné, hrozi zatékani. Spravce zajisti
opravu s dodavatelem.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajisténi objednani u dodavatele a dohled nad opravou)

Vyména vodoméru v pFistim roce

Spravce upozornil vybor, Ze vodoméry byly ménény v roce 2017. Dle vyhlasek
ministerstva je tfeba ménit vodomeéry kazdych 5 let. Bude tedy potfeba na pfisti rok
zajistit opét povinnou vyménu. Vzhledem k tomu, Ze mame osazeny radiové
vodomeéry, bude potfeba vymenit jen vlastni vodomeéry.

termin: 3/2022

odpovida: vybor (rozmyslet pfipravu vymény)

Poskozeni garazovych vrat do garazi ul. Pod Harfou

Vybor diskutoval situaci, ktera vznikla po nabourani garazovych vrat (ul. Pod
Harfou). Je znam plvodce a situace je feSena ve spolupraci s pojistovnou.
V navaznosti na nacenéni opravy byl spravce povéren zadanim opravy.
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termin: 2/2022
odpovida: spravce (zadat opravu nabouranych garazovych vrat - ul. Pod Harfou)

Oprava dilatace v garazich

Vybor feSil opravu dilataéni spary v garazich -3PP. Vybor odsouhlasil cenovou
nabidku na realizaci dané akce a povéfil spravce zajiSténim dané opravy.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajistit opravu dilatace spary v garazich -3PP)

Oprava prusaku v garazich -3PP

Vybor upozornil na prisak vody v garazich v -3PP a povéfil spravce zajistit
cenovou nabidku na opravu.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajistit cenovou nabidku na opravu prusaku v garazich -3PP)

Oprava prostor kolem vytahu

Vybor fesil opravu prostor/zdi kolem vytahl. Po vzoru jinych SVJ (kde s tim je
pozitivni zkuSenost) si necha zpracovat cenovou nabidku na obloZeni zdi kolem
vstupu do vytahu obklady. Nasledné se rozhodne o pfipadné realizaci.

termin: 2/2022

odpovida: spravce (zajistit nacenéni provedeni oblozeni zdi kolem vytahu)

Shromazdéni 2021

Vybor pozadal spravce, aby provéfil moznosti pro terminy, kdy je dostupny sal
v Hospodarské komore a byl by dostupny dodavatele na zajisténi hlasovani pro
pofadani Shromazdéni 2021. Aktualni termin 24.11.2021. Po zajiSténi salu a
dodavatele hlasovani bude vyhlasen termin Shromazdéni pro vlastniky. Spravce
byl povéren pFipravou rozpoctu na rok 2022, ktery bude na pfisti schiizi projednan.
Vybor pfipravi zbyvajici podklady k pozvance na Shromazdéni.

Na zakladé aktualni situace ohledné CoVIDu a nastavenych
protiepidemiologickych opatreni se Vybor radéji rozhodl Shromazdéni
prezenéné nekonat, nebot’ by to mohlo znamenat vyssi riziko pro uéastniky.
Také by bylo nutné prijmout vyssSi ochranné opatreni i vétsi sal — pro
zachovani potiebnych rozestupti mezi u€astniky. Aktualné neni takovy sal
dostupny i cenové prijatelny.

Datova schranka SVJ

Na zakladé legislativy budou SVJ nejpozdéji v 1/2023 zfizeny datové schranky.
Vybor SVJ po diskusi odsouhlasil aktualni zfizeni datové schranky pro nase SVJ.
Splnéno — datova schranka zfizena. Identifikator datové schranky SVJ je azjydtx
termin: 1/2022

odpovida: vybor (zfidit datovou schranku SVJ)

Ekonomické zalezitosti

Rozeslani Castek za pronajem v SVJ

Vybor zjistoval aktualni stav v rozeslani finan¢nich ¢astek, které jsou ziskavany za
prondjem ¢&asti stfechy pro vysilaé telekomunikaéniho operatora. Castky
jednotlivym vlastnikiim budou rozeslany do konce roku. Pfislusné potvrzeni k tomu
bude prostfednictvim spravce zasilano v lednu.

Castky jednotlivym vlastnikim rozeslany.

termin: 1/2022

odpovida: spravce (rozeslani potvrzeni pro vlastniky za pronajem)
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e Uzavirani rozpoctu 2021
Vybor na svém jednani prochazel jednotlivé polozky v zafazeni do kapitol rozpoctu.
Upozornil spravce na pfevedeni nékolika poloZek do spravnych kapitol rozpoctu.
termin: 2/2022
odpovida: Spravce (spravné zafazeni nakladovych polozek do kapitol rozpoctu).

e Dluznici SVJ
Vybor projednal situaci nejvétSich dluzniki SVJ. Povéfil spravce zaslanim
poslednich — pfedzalobnich — vyzev. U téch dluzniku, kde pfedzalobni vyzvy
nezafungovaly odsouhlasil Vybor feSeni soudni cestou. Vybor v této souvislosti
neb dluznik do té doby nereagoval. Nasledné vSe uhradil, bohuZel i s nutnymi
soudnimi poplatky a vylohami, které SVJ s tim mélo.
termin: 2/2022
odpovida: spravce (zaslat pfedzalobni vyzvy u nejvétSich dluznikd) Vybor (u
nereagujicich a stale dluzicim vlastnikim zahajit vymahani soudni cestou.

e VySe dluznych Castek
Aktualné dluzné Castky k 14.2.2022 jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Rok Castka Rozdil® Dluznik® | Zalob
2008 59 112,89 K¢& 0,00 Ké 3 3
2009 62 023,60 K¢ 0,00 K¢ 3 3
2010 95 701,66 K¢& 0,00 Ké 3 3
2011 22 405,00 K¢ 0,00 K¢ 2 1
2012 1 105,00 K¢ 0,00 Ké 1 0
2016 7 046,00 K¢ 0,00 Ké 1 0
2018 10 486,74 K¢& -3 055,22 K¢ 2 2
2019 44 771,00 K¢ | -14 872,67 K¢ 3 1
2020 33 708,21 K& | -130 861,86 K¢& 6 0
Celkem | 336 360,10 K¢ | -148 789,75 K¢ 24 13
Celkova vySe nedoplatki na zalohach k 31.1.2022:
Rok Castka Rozdil
2021 85 245,89 K& | -72 754,11 K¢
2022 75995,00 K& | 75995,00 K¢
Celkem 161 240,89 K¢ 3 240,89 K¢

termin: MT a MG feSi prubézné, na pfisti schizi informovat o stavu
odpovida: MT a MG

Zapsal: M. Tintéra
Doplnil: M. Glogar

1 Zaporna hodnota indikuje sniZzeni dluzné &astky, kladna zvyseni dluzné &astky vidi stavu k zapisu
z ptedchoziho jednani.
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