Zapis ze schize vyboru
Spolecenstvi viastniki jednotek NOVA HARFA | - Podkovaiska ¢p. 933

€. 3/2020
Datum schuze: 7.9.2020
Misto jednani: Praha
PFitomni: M. Glogar (MG), M. Tintéra (MT), L. Honélova (LH), P. Samohejl
(PS), P. Pont (PPM)
Omluveni:
Hosté:
Schuzi Fidil: M. Tintéra

Administrativni zalezitosti
o Termin pristi schize —termin pFisti schaze vyboru 19.10.2020 v prostoru mistnosti
vyhrazené pro vybor E1/3PP.

Aktualné

Zadame vlastniky, ktefi zatim neuhradili fadné v terminu splatnosti své
nedoplatky z vyuétovani, aby provedli uhradu co nejdrive, jinak
pristoupi SVJ k zalobam. Zbyva 27 nedoplatku, 1 zaloba jiz podana.

Vzhledem k nejisté situaci kolem pandemie Kovid-19
nepredpokladame letos konani Shromazdéni viastnika jednotek.

Provozni zalezitosti

» Nefunkéni tlaitka pro osvétleni vnitrobloku
Spravce informoval, Ze jsou 3 nefunkéni tlaCitka u vchodu F1 pro rozsviceni
osvétleni ve vnitrobloku. Zfejmé problém v kabelazi, bude se s elektrikafem hledat
zavada.
termin: 10/2020
odpovida: spravce (dohodnout s elektrikafem dohledani a odstranéni zavady)

» Znecisténi fasady u vchodd F1 a F2
Vlastnik upozornil na zna¢né znecisténi fasady u vchodu F2. Spravce dohodne se
zahradniky stazeni popinavych rostlin z fasady. Nasledné by se na podzim udélalo
myti fasady F1 a F2, na jafe pak pfipadné znova.
termin: 10/2020
odpovida: spravce (dohodnout s dodavatelem nabidku na umyti fasady)

* QOprava balkénu
S dodavatelem Konecny podepsana smlouva na opravu jednoho balkénu, ktery ma
povrch ve velmi Spatném stavu.
termin: 11/2020
odpovida: spravce (dohled nad realizaci opravy)

 Kovid-19 a podékovani PPM
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Vybor dékuje PPM za zajiSténi preventivhé bezpecnostnich opatreni proti
Kovidu. Probéhla desinfekce prostor a dalsSi hygienicka opatieni pro
minimalizaci Sifeni v budovach SVJ

Vandalismus

BohuzZel se ndm posledni dobou mnozi pfipady vandalismu. Napf. posprejované
vytahy, rozbita tlacitka, rozbita skla ve vstupnich dvefich apod. S kazdym pfipadem
roste nejen zbyte€na administrativa spravci (protokol s policii, hlaseni na
pojistovnu), ale jiz také maklérka pojistovny upozornila, ze by to mohlo vést ke
zdraZeni pojistné smlouvy. Doporucila drobnégjsi véci ani nehlasit, aby vzhledem ke
spolut€asti SVJ ve smlouvé a pfipadnému zdrazeni pojistky jsme nakonec neplatili
v budoucnu vice.

Vybor apeluje na vSechny obyvatele domu. Chovejte se prosim v budovach
SVJ slusné. Nenicte zbyte¢né majetek SVJ. Chceme vsichni zit v prijemném
hezkém prostredi a zbytec¢né neplytvat finanénimi a administrativnimi zdroji
SVJ. Nevpoustéjte do budov nezadouci osoby. Dbejte na zavieni vstupnich
dveri a vrat. Dékujeme.

Asistence k vypadkdm proudu pro SVJ

Pfedseda informoval, Ze Kooperativa pfidava k pojistkdm pro SVJ asistenci
k pfipadnym vypadkdm proudu, proplati az 7 000 za pfipadny zasah. Jedna se o
benefit ke smlouvam. Kdyby bylo potfeba, spravce mize vyuzit.

Shromazdéni

Vzhledem k nejisté situaci kolem pandemie Kovid-19, naro€nym pozadavkim
hygieny pfi pfipadném konani shromazdéni a pravdépodobnosti nizké ucasti
vlastniki na shroméazdéni vybor navrhl nesvolavat vtomto roce shromazdéni.
Hlasovani 3 ¢lenové vyboru nesvolavat, Petr Samohejl navrhuje svolat.

Vytahy

Vybor informoval pfes spravce PPM, Ze nejsme spokojeni s arovni sluzeb, které
aktualné poskytuje servisni spole¢nost k vytahiim. Navrhujeme, aby PPM zménila
dodavatele téchto servisnich sluzeb. SVJ nema s dodavatelem sjednanou smlouvu
napfimo. Vytahy jsou aktualné feSeny v ramci facility smlouvy s PPM. Spravce
informoval, Zze PPM méla schlizku se subdodavatelem Schindler, problémy se
subdodavatelem se snazi feSit. V pfistim tydnu bude mit PPM dalSi schizku se
svym subdodavatelem.

Uprava sazby za Gdrzbu

Stav trva, zatim PPM nepfipravila navrh dodatku. Vzhledem k inflaci PPM navrhla
na minulé schizi navysit sazbu za 1h prace udrzby na 260 K&. Vybor navySeni
chape a pocka na vyhotoveni dodatku.

termin: 12/2020

odpovida: spravce (zajistit u PPM navrh dodatku)

Navrh PPM k uklidu garazi

Stav trva, pfipadna Uprava bude soucasti dodatku z pfedchoziho Ukolu. Vybor
poCka na vyhotoveni dodatku.

termin: 12/2020

odpovida: spravce (zajistit u PPM navrh dodatku)
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Navrh na roz8ifeni kameroveého systému
Vybor se spravcem vytipoval mista v gardzich pro umisténi 19 novych kamer a

-----

prostor. V kancelafi ostrahy bude umistén novy HW pro zpracovani a zobrazeni
videa. Nasledné poptal dodavatelé o nacenéni.

Na schlzi vyboru byla projednana a schvéalena cenova nabidka na rozSifeni
kamerového systému. S vybranym dodavatelem se bude fFeSit zasmluvnéni
dodavky, kde bude pozadovana zaruka na dilo 2 roky. Po dojednani znéni smlouvy
s dodavatelem se predpoklada realizace.

termin: 10/2020

odpovida: vybor se spravcem (dofesSit smlouvu s dodavatelem)

Vodoméry — obména

Stav trvd, SVJ pozadalo nékolikrat zbyvajici vlastniky jak emailem, tak
doporucenou postou o soucinnost. U vlastnikd, ktefi neumoznili vyménu, bylo ve
vyuctovani postupovano dle platné vyhlasky véetné sankéni sazby. Vybor Zzada,
aby zbyvajici vlastnici kontaktovali spole¢nost ISTA a domluvili si termin vymény.

termin: 12/2020

odpovida: spravce (dohled nad vyménou)

Vzedmuty Stérk

Beze zmén, opét bez odezvy mésta. Na pozemku mésta v blizkosti velinu Ostrahy,
roh Podébradské a Podkovarské se vzedmul Stérk. Mésto bylo poptano, aby
vyfesSilo vzedmuty Stérk, zatim bez reakce méstskych ufedniku.

termin: 12/2020

odpovida: spravce (sledovat, pfipadné zaurgovat mésto)

Svétla na chodbéach

Podklady k poptavce na vyménu svétel byly dany dohromady. Ceké se na nabidky
dodavatelt

termin: 10/2020

odpovida: dodavatelé (dodat nabidky), spravce (soucinnost i upfesnéni pro
dodavatele pfi pfipadnych technickych dotazech)

Revize elektro

Beze zmén. Ceka se na cenovou nabidku pro odstranéni zbylych drobnych zavad.
termin: 10/2020

odpovida: spravce (nabidka)

Zavada na privodu elektfiny k bytu 2028
Vymalba mista po opravé jesté neprobéhla.
termin: 10/2020

odpovida: spravce (zajistit vymalovani)

Problematika GDPR

Aktualné beze zmén. V této zalezitosti probéhla komunikace MT s panem
Kuchafem (PPM).

termin: 12/2020

odpovida: MT a Kuchar (dohodnout finalni znéni smlouvy)

Metodicky pokyn PPM

3/7 | Spolegenstvi vlastnikii jednotek ,,NOVA HARFA I* Podkovaiska ¢p. 933



PPM projednava u sebe, zaroven spravce pozadal, zda by mohl MT pfipravit své
navrhy.

termin: 12/2020

odpovida: spravce (informovat vybor o stanoviscich ostatnich vybort SVJ), MT
(pfipravit navrhy, pokud stihne)

Byt 1057 zateceni

Oprava prasklin fasady po zateceni do bytu 1057 jesté neprobéhla. Spravce byl
povéren zajisténim opravy. Oprava probéhne na jafe 2021.

termin: 6/2021

odpovida: spravce (zajistit opravu)

Klimatizace

Diky situace ohledné pandemie Covid-19 dale nefeSeno. Dodavatelé poptavaji
vybranou stavebni dokumentaci — dodame po jeji digitalizaci. Cekdme na dodani
navrhu provadéciho projektu.

termin: 10/2020

odpovida: MT (zjistit stav u dodavatel()

Digitalizace vybranych stavebnich vykresu

Béhem Korona krize nefe$eno. Digitalizaci dalSich stavebnich vykresu spravce
pfipravuje.

termin: 10/2020

odpovida: spravce (zajistit digitalizaci vykresu)

Nereseno

Zatékani do mezonetd

Z oprav po odstranéni havarie jesté zbyva demontovat kuchyriskou linku a opravit
sténu za linkou v jedné poSkozené jednotce. Ostatni dokoncovaci opravy jsou
hotovy. Majitel si zajidtuje dodavatele na rozebrani kuchyné. Cekame na
soucinnost od majitele bytu.

termin: 3/2020

odpovida: spravce (dohled nad realizaci)

Nabidka na terminovany vklad v UniCredit Bank
Akce zruSena, banka zménila podminky Uro€eni vkladd, jiz neni vyhodné.

Opravy balkond

Opraven dalsi balkén, z této akce zbyva k opravé posledni balkén, az se dohodne
termin zpfistupnéni bytu pro dodavatele opravy a v zavislosti n pocasi.

termin: 10/2020

odpovida: spravce (dohled nad realizaci)

Vihkost v byté 6. patro E2

U bytu s terasou v 6. patie se objevilo zatékani. Zfejmé je poruSena skladba terasy.
Vybor schvalil opravu skladby terasy v€éetné sousedni, ktera na ni navazuje. Béhem
Korona krize nefeSeno.

termin: 10/2020

odpovida: spravce (objednat opravu a dohled nad realizaci)

PPM nabidka — spoluprace s Wiistenrot
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Splnéno — smluvni dokumentace byla podepsana. Vybor vyuzil nabidku od banky
Waistenrot pfes PPM. Nabidka na uro¢eni 1,45%. Vybor ulozil na tento zvyhodnény
urok 2,5 MK¢ z fondu dlouhodobych zaloh.

Podivnd montaz tramkd na balkéné
Spravce vyzval majitele bytu postou doporucené, aby odstranil to, co namontoval
na balkén. Vratilo se nevyzvednuté. Spravce dopis zaslal emailem.

Ohrada u popelnic ve vnitrobloku

PFi skladani kontejneru pro odvoz zvySeného mnozstvi odpadu po vanocnich
svatcich pobliz klece na popelnice se do klece kontejnerem trochu tuklo. DoSlo
k poSkozeni klece a otevirani. Svozova firma informovala spravce, ze neni schopna
zajistit opravu a nabidla proplaceni opravnych praci, které si SVJ zajisti. Spravce
poptal zamecnika a prob&hne oprava, proplaceni bude feSeno pres svozovou firmu
s jejich pojistovnou.

termin: 10/2020

odpovida: spravce (zajistit opravu)

Vyudétovani 2019
SpInéno — bylo rozeslano vlastnikim doporucené.

Obeslani neuhrazenych nedoplatku

PPM pravidelné emailem urguje neuhrazené nedoplatky. MG pozada PPM, aby
dluzniky nad 5 000 obeslalo PPM postou doporucené.

termin: 9/2020

odpovida: MG (dohodnout s PPM rozeslani)

Jednani s ostatnimi SVJ
Probéhlo jednani se zastupci okolnich SVJ (tzv. supervybor). Nas vybor zastupoval
MT. MT informoval, Ze byly projednany nasledujici témata:

» Moznost vystavby branek — byl probran navrh, zda by nebylo vhodné umistit
do podchodl pod GH néjaké branky s oteviranim na Cip. Vnitroblok by se
tim vice zklidnil. Byl by sice uzavren jen z ulice Podébradska a druha strana
by byla beze zmény, ale i to by mohlo pomoci, aby to odradilo napf. vandaly
a jiné osoby, které jsou ve vnitrobloku nezadouci. Zatim neni stanovisko,
bude déale diskutovano. Aktualné beze zmén.

» Servis vytaht — v ramci vSech SVJ se zvazuje zména dodavatele servisu
vytahu.

> Hristé — splnéno, dohodnutd realizace zabran proti necistotam byla
dokonc€ena. Celkovy naklad byl rozu¢tovan mezi jednotliva SVJ.

Zatékani do garaze

Spravci bylo nahlaseno zatékani do garaze. Je to misto u prichodky trubek
rozvodu vody a tepla z garazi do domu ve vnitrobloku. Po ohledani mista zdvady
bylo stanoveno, Ze se bude muset odkryt zemina z vnitrobloku a misto u zakladd
utésnit. Vybor schvalil opravu a povéfil spravce zajisténim. Zatim se sleduje.
termin: 10/2020

odpovida: spravce (sledovat)
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Svétlo ve vytahu
SpInéno — svétlo bylo opraveno.

Zpusob rozeslani vyuctovani v dubnu
SpInéno — zéloha do poklady pro rozeslani vyuctovani doporuéené byla predana.

Grafy dodavky tepla

Splnéno — byl sjednan dodatek s Prazskou teplarenskou. Vzhledem k mirnym
zimam a zatepleni domu a po konzultaci s dodavatelem snizil ve smlouvé
objednany nominalni pfikon. Pfinese to usporu SVJ cca 170 000 roc¢né.

Problémy s chovatelkou ko&ek

Sousedi chovatelky kocek zaslali spravci a vyboru stiznost na neporadek a smrad
v nasem domeé. Vyzvali jsme pani k ndpravé. Doporuceny dopis si nepfevzala, pan
Pont preposlal emailem. MT pfipravi dopis s vyzvou ke zpfistupnéni bytu pro
provedeni obhlidky.

termin: 9/2020

odpovida: MT (pfipravit dopis)

Sprava pozarniho technika
Probéhla kontrola garazi pozarnim technikem. SVJ obdrzelo vytku k zanefadéni
nékterych stani predméty a vécmi.

Vybor jiz nékolikrat apeloval na vlastniky, aby neskladovali v garazi véci,
které tam nepatfi. SVJ za to hrozi pokuta. Pokud bude SVJ pokuta udélena,
bude preuctovana na garazova stani, kde vlastnici nemaiji uklizeno.

ISSM

MT informoval, ze stat vymyslel dalSi administrativu pro SVJ. Bude poZadovat
podklady do svého systému Informacni systém skuteénych majitelt. Je provozovan
a dalsi detaily jsou uvedeny na adrese https://issm.justice.cz/. MT se spravcem
pfipravi podklady.

termin: 10/2020

odpovida: MT a spravce (pfipravit podklady)

Internet do mistnosti ostrahy

Vybor do pristi schlize vyboru zvazi, zda do mistnosti ostrahy nechat privést
internet.

termin: 10/2020

odpovida: vybor (zvazit)

NaplInéni podminek v oblasti legislativy

MT informoval, Ze bude potfeba vyfesit zplsob poskytnuti informace vlastnikim
k spotfebé. EU schvalila, ze by méli byt viastnici v intervalech informovani o své
aktualni spotfebé. SVJ to bude stat dalsi naklady. Vybor pozadal spravce, aby zjistil
u PPM, zda neplanuje tuto problematiku fesit v Klientské z6né na webu.

termin: 10/2020

odpovida: spravce (zjistit informace u PPM), vybor (prozkoumat alternativy)

Ekonomické zalezitosti

VysSe dluznych ¢astek
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Aktualné dluzné castky k 14.9.2020 jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Doplnény
fadek za rok 2019 vychazi z vyuctovani 2019. Rozeslané vyuétovani uvadélo
nedoplatky u 135 vlastnikd v celkové sumé 777 024,21 KE&. Uhrazeno jiZz je 476
196,00 K¢&. V tabulce je uvedeno, ze zatim neuhradilo 27 dluznikl v celkové sumé
300 828,21 K&. Nejvétsi dluznik jiz byl zazalovan.

Rok Castka Rozdil' Dluzniku | Zalob
2008 59 112,89 K& 0,00 K& 3 3
2009 62 023,60 K& 0,00 K& 3 3
2010 95 701,66 K& 0,00 K& 3 3
2011 22 405,00 K& 0,00 K& 2 1
2012 1 105,00 K& 0,00 K& 1 0
2016 37 680,70 K& | -32 506,30 K& 2 1
2017 0,00 K&| -22 044,00 K& 0 0
2018 52 568,25 K& | -16 167,26 K& 4 3
2019 300 828,21 K& | -476 196,00 K& 27 1
Celkem 631 425,31 K& | -546 913,56 K& 45 15

Celkova vysSe nedoplatk na zalohach roku 2020 k 31.8.2020:

Rok Castka Rozdil
2020 226 734,00 K& | 166 956,00 K&

termin: MT a MG feSi prabézné, na pfisti schuzi informovat o stavu
odpovida: MT a MG

Zapsal: Martin Glogar
Doplnili: Michael Tintéra

! Zéporna hodnota indikuje sniZeni dluzné ¢dstky, kladnd zvySeni dluzné &dstky vidi stavu k zédpisu
z ptedchoziho jedndni.
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